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Anotace
Tato bakalafska prace je vénovana problematice tykajici se katastru nemovitosti.
Cilem této prace je zaméfeni na statistické srovnavani v jednotlivych letech a déale na

vyzkum a vyvoj v zemémeticském rezortu.

V teoretické Casti jsou zpracovana témata jako historie, ktera je velmi zajimava,
pravni piedpisy, zékladni pojmy tykajici se katastru nemovitosti, obsah a predmét

katastru, struktura rezortu.

Prakticka Cast se zabyva styku obcana s katastralnim ufadem. Z velké casti je
graficky zpracovana a jednotlivé tikony katastralnich Gifadd jsou srovnany po rocnicich.
Jedna se naptiklad o primémé doby vyftizeni vkladl, srovnani zapist vlastnickych a
jinych prav. Déle praktické ¢ast pojednava o rostouci popularité¢ dalkového ptistupu a o
tom, jak se vyznat ve vypisu z katastru nemovitosti. V zavérecné kapitole jsou shrnuty

ukoly vyzkumu a vyvoje v roce 2009.
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Annotation
This bachelor thesis is devoted to issues relating to the real estate register. The
aim of this work is to focus on statistical comparisons between the individual and the

research and development in the surveying department.

In the theoretical part are treated subjects as history, law, basic concepts concerns

to the cadastre, land content and subject matter, structure of the resort.

The practical part deals with citizens' contacts with the land office. The most part
is graphically drawn and individual acts of cadastral offices are compared in years. For
example, the average processing time for deposits, compare records of property and
other rights. Then the practical part deals with the growing popularity of remote access
and how to make sense in the extract from the cadastre. The final chapter summarizes

the project of research and development in 2009.
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uvoD

V5. semestru Vysoké Skoly polytechnické Jihlava bylo moji povinnosti
absolvovat 15-tydenni praxi. JelikoZ jsem vystudovala obchodni akademii a nyni opét
studuji ekonomicky obor, a to Finance a fizeni, zvolila jsem si pro vykon své praxe
statni sféru. Svou praxi jsem absolvovala na pravnim oddéleni Katastralniho pracovisté

Havli¢kuv Brod.

Mezi dalsi divody k vybéru tohoto tématu patii jeho zajimavost, aktudlnost a
téma bezprostiedné tyka kazdého z néds. Témér vSechny fyzické i pravnické osoby v
prubéhu svého zivota piijdou do kontaktu s nemovitostmi, a to v ramci pravnich vztaht
¢i skutecnosti, jejichz pfedmétem je nemovitost. V disledku toho se tak musi obratit na
katastr nemovitosti, ktery eviduje nemovitosti nachazejici se na uzemi Ceské republiky.
Mezi situace, ve kterych se obracime na katastr nemovitosti nejcastéji, fadime koupi ¢i
prodej nemovitosti, zfizovani bfemen k danym nemovitostem, soudni spory tykajici se
nemovitosti, dédickd fizeni, vymezeni hranic pozemk, ptipady, ve kterych zddame o

stavebni povoleni, a dalsi.

Proto se chci timto velmi Casto sklonovanym tématem zabyvat podrobnéji, na
zaklad¢ prectené literatury a ziskani uréitych poznatk ze své praxe na Katastralnim
pracovisti Havlickliv Brod. Timto tématem bych v této praci chtéla objasnit fungovani

katastralnich Ofadu.

Ve své bakalafské praci jsem se zaméfila na to, co je predmétem a obsahem
¢innosti katastru nemovitosti, jakymi pravidly se fidi jeho vedeni, kdy, jakym zptisobem
a podle jakych podkladii se zapisuji do katastru nemovitosti vlastnickd a jind vécna
prava k nemovitostem a dalsi prava a tdaje o nemovitostech, jaké jsou povinnosti téch,
kteti vyuzivaji jeho udajii. V mé praci jsou i podrobnosti o poskytovani udaji z katastru

nemovitosti (mj. dalkovym pfistupem z internetu).

Cilem této bakalarské prace je srovnani hlavnich agend katastralnich wradu.
VétSina srovnani je od roku 2002 do roku 2008. Néekteré udaje se daly dohledat i za
prvni pololeti roku 2009. Srovnéni probihd jak v celorepublikovém méfitku, tak na
jednotlivych katastralnich uradech. Statistické srovnani se tykd napf. vyvoji poctu

dokoncenych fizeni o vkladu a zdznamu, vyvoji poctu povolenych a zamitnutych
7



vkladd, predpokladana doba vyfizeni v jednotlivych krajich CR, vyvoji poskytovanych
informaci na prepazce a elektronickym zplsobem, znizornéni uzivateli dalkového

ptistupu atd.

V zavéreéné kapitole jsou shrnuty hlavni tkoly vyzkumu a vyvoje CUZK

v roce 2009.



TEORETICKA CAST

1. Co je vlastné katastr?

Clovék od pradavna pocitoval potfebu poznat p¥irodu, kterd ho obklopovala,
proniknout do jejich taji a poznani sd€lovat ostatnim lidem. Tato pfirozend potieba
vyvinula v ném schopnost znazoriiovat okolni krajinu tak, aby jemu i ostatnim lidem
poskytovala kdykoliv pozdéji moznost orientace v poznaném prostiedi, které jejich
zivot ovlivitovalo. Uméni nakreslit mapu bylo béhem tisicileti zdokonalovano, a neni
proto divu, ze musela pfijit doba, kdy zacaly vznikat ivahy o vyuziti map nejen
k uc¢elim poznani, ale i k ucelim ryze praktickym, jako podkladim pro vymétovani

dani.

Tyto zaméry, které zaCaly vznikat jiz za éry Piemyslovcl, se vyvijely po dlouha
staleti, nez se po fad¢ netspésnych pokusii dospélo k rozhodnuti zjistovat spravedlivy
datiovy zaklad, ktery by vychazel z vymér pozemkii danych piesnou a soustavné

v 1
udrzovanou mapou.
Nazory na ptuvod slova katastr se 1isi. V soucasnosti jsou uvadény dv¢ alternativy:

1. Z latinského capitastrum. Caput = hlava, capitastrum = soupis podle
hlav.
2. Ze spojeni teckych slov kata a stychon. Katastychon = tadek po
fadce.
Obecné byval slovem katastr oznacovan piehledny soustavny popis zvlaStnich
vlastnosti, osob, véci nebo prav, zejména pak soupis pozemkill nebo i vytézki z obchodii

v ’ v ’ r v 10 v ’ 2
a Zivnosti potfizovany k uc¢elim danovym.

' KUBA, B., OLIVOVA, K. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9. vyd. Linde Praha, a. s. 2005.
ISBN 80-7201-545-1
2 URL: < http://cs.wikipedia.org/wiki/Katastr_nemovitosti> [cit. 2009-11-09].


http://cs.wikipedia.org/wiki/Katastr_nemovitosti

2. Struéna historie katastru nemovitosti
Ve vyvoji Ceskych katastri se vyskytuje nékolik zlomovych momentd,
znamenajicich vyraznou kvalitativni zménu jejich podoby v porovnani s ptedchozim

stavem.

V kazdém z téchto zlomovych momenti ovlivnila vyvoj vyrazna osobnost, at’ uz
v osob¢ razného a moudrého panovnika nebo v podobé mimotfadné zdatného a
angazovaného odbornika, schopného o své pravdé presvédcit své okoli a predevsim

osoby, které na dalsi osudy mély fidici vliv.

Rozhodné nejvyznamnégj$imi a z pohledu vefejnosti nejzndméjSimi jsou katastry,
zabyvajici se evidovanim nemovitosti, tedy pozemkt a budov, a vécnych prav k nim.
Pivodné slouzily ryze fiskalnim (bernim, dafiovym) ucelim. V posledni stovce let
opustil katastr vylucné fiskalni funkci a rozsitil svou plisobnost i do oblasti vSeobecné
hospodaiské a technické. Historickou posloupnost vyvoje katastru jako podkladu pro

danovy system tvori:

- prvni Gfedni soupisy jako pocatky bernich evidenci,
- rustikalni katastry (1. a 2. berni rula),

- terezidnské katastry (3. a 4. berni rula),

- josefsky katastr,

- tereziansko-josefsky katastr,

- stabilni katastr,

- pozemkovy katastr,

- jednotna evidence ptdy,

- evidence nemovitosti,

- katastr nemovitosti.’

3 BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 1. vyd. Praha, Grada Publishing, a. s. 2007. ISBN 978-
80-247-2318-1
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2.1 Zemské desky a urbare

Soukromé prava na majetek si zaCala Slechta poCatkem 14. stoleti zajiStovat
zépisem v zemskych deskach. Pivodné ovSem tyto zemskym soudem vedené knihy
slouzily k zapistim o soudnich sporech. Prvni pisemny doklad o zapisech je ve formulari
zemského pisafe z r.1278. Podle Ceského vzoru byly na Moravé roku 1348 zavedeny
desky zemské u soudu brnénského a olomouckého a zac¢atkem 15. stoleti i ve Slezsku u

soudu opavského.

Drzebnosti poddanych a jejich povinnosti si davala vrchnost pied r.1650 zapisovat
do knih zvanych urbdare. Pozemky ptipsané v urbatich poddanym a svobodnikiim byly
nazyvany pozemky urbarnimi, rustikdlnimi pozdéji téZ kontribuentnimi. Na rozdil od
pozemki vrchnostenskych, které se nazyvaly panské, dominikalni anebo dvorské, které

nebyly az do roku 1706 podrobeny zadné dani.

obrazek ¢. 1: Ukazka ze zapisu v zemskych deskach, ukazka malovanych

hi'betd urbaia®

2.2 Rustikalni katastr

V roce 1650 se sném kralovstvi Ceského usnesl na tom, aby byly dand
vyméefovany na spravedlivéj$Sim a vécengj§im zdkladé. Této dani mély byt 1 nadale
podrobeny jen statky a pozemky v drzeni poddanych. Vznikly elaborat (vyhotoveny v
letech 1653-1656) byl prvnim bernim katastrem pro Cechy a je znam jako prvni

rustikalni katastr (prvni berni rula), ktery platil v letech 1656-1684.

3 BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 1. vyd. Praha, Grada Publishing, a. s. 2007. ISBN 978-
80-247-2318-1
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Prvni rustikalni katastr byl revidovan a doplnén v letech 1674-1683 a uvadi se pak
jako druhy rustikalni katastr z roku 1684 (druha berni rula), ktery platil az do r. 1748.
Za prvni moravsky katastr je mozné povazovat tzv. lanové rejstiiky (prvni lanova

vizitace v letech 1656-1658, druhd 1669-1697).

2.3 Tereziansky katastr

Dne 1. 5. 1749 vstoupil v platnost tzv. prvni terezidnsky katastr rustikalni (tfeti
berni rula z r. 1748), ktery nahradil pfedchozi berni rulu i moravské lanové rejstiiky. Po
nové generalni vizitaci rustikalni ptdy zacal v roce 1757 platit druhy tereziansky katastr
rustikalni (Ctvrtd berni rula z r. 1757). V roce 1749 byly zavedeny i nové pfiznavaci
listy pro statky dominikalni, aby byla vyrovnana pozemkova dan a to dle poctu a plochy
piidy jednotlivych vrchnosti. Setfeni bylo ukonéeno roku 1756 a vysledny elaborat je
znamy pod nazvem Panské vyrovnani z roku 1757. Tvoftil zaklad pro terezidnsky katastr
dominikalni.

Rustikalni terezidnsky katastr spolu s terezianskym katastrem dominikélnim
tvotily Uplny a velky katastr vSech pozemki a statkli jak rustikédlnich tak dominikalnich.

Nazyval se pak souhrnné¢ katastrem terezianskym aneb terezianskou rektifikaci katastru.

2.4 Josefsky katastr
Dne 20. 4. 1785 naftidil Josef II. patentem o reformeé dané pozemkové a vymereni
puidy, ze vSechny urodné pozemky dominikélni i rustikdlni se uvnitf obce zaméfi,

zobrazi a urci jejich vyméry a hruby vynos podle Grodnosti.
Patent zavedl dve vyznamné novinky:

1. nahrazeni dosavadni soustavy osedlostni jinym, men$im a cetnéjSim
danovym prvkem - pozemkem
2. zamgéieni kazdého pozemku, a tak moznost zjisténi jeho spravné vyméry a
nasledné 1 vytézku.
Vysledny elaborat je zndm jako josefsky katastr. Jednalo se o prvni katastr,
zaloZeny na primém meéreni skutecného stavu v terénu. Josefsky katastr nenalezl
porozumeéni u Slechty a ta si vymohla zruSeni nového katastru po jeho rocni platnosti

(1789-1790) a opétné zavedeni terezianského katastru.
12



2.5 Tereziansko-josefsky katastr

Po zruSeni josefského katastru platil tereziansky katastr jen kratkou dobu. Josefsky
katastr ukdzal vSechny nesprdavnosti ve vymeérdch terezianského katastru. Byl proto
zaveden katastr, v némz se prevzaly spravné vyméry z josefského katastru a ponechaly
vSechny vyhody Slechté. Novy katastr byl zalozen v roce 1792, nazyval se terezidnsko-
Jjosefsky katastr a byl podkladem pro zaloZeni zemskych desek a pro datiové predpisy az

do roku 1860, kdy vstoupil v platnost operat stabilniho katastru.

2.6 Stabilni katastr a pozemkové knihy

Cisarskym patentem z 1. 6. 1811 byl vyhlasen Vseobecny zdkonik obcansky.
Obsahoval zasady, které mely bezprostiedni vliv na dalsi funkci katastru. Stanovoval, Ze
stavba je soucasti pozemku a Ze k prevodu viastnictvi nemovitych véci je treba zapis do

pozemkovych knih, nazyvany vklad.

Zaklady dneSniho novodobého katastru nemovitosti byly poloZeny nejvysSim
patentem rakouského cisafe FrantiSka 1. ze dne 23. 12. 1817 o dani pozemkové a
vymeéieni pidy. Jejim zakladem byl presny soupis a geodetické vyméteni veskeré pidy,

tzv. stabilni katastr.

Stabilni katastr byl jiz zcela zaloZen na vedeckych zakladech velkomeritkového
mapového dila. Hranice vSech pozemkii byly v prirodé za ucasti jejich drzitelu radné
vySetieny a oznaceny. VSechny zamérené pozemky byly zobrazeny a ocislovany jako
parcely. Z mérického operatu stabilniho katastru je dodnes odvozena i vétsina platnych
katastralnich map na tizemi Ceské republiky. Takové katastralni mapy (zpravidla v

méritku 1:2880) jsou platné na cca 70 % vizemi dnesniho statu.

Stabilni katastr starnul podstatné rychleji, nez se predpokladalo, protoze nebylo
zajisténo jeho systematické udrzovani. Proto bylo nafizeno jeho jednorazové doplnéni,

tzv. reambulace stabilniho katastru.

Reambulace map stabilniho katastru ukazala, Ze katastr mize byt brzy
znehodnocen, nebude-li zajistén systém jeho nepfetrzit¢ho dopliovani a udrzby. Zakon
ze dne 23. 5. 1883 o evidenci katastru dané pozemkové proto nafidil, ze se katastr dané
pozemkové musi udrzovat v souladu se skutenym a pravnim stavem. Katastr dané

pozemkové platil az do r. 1927.
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2.7 Pozemkovy katastr
Dne 16. 12. 1927 byl pfijat zdkon o pozemkovém katastru a jeho vedeni
(Katastralni zékon). Tento zdkon se stal nepostradatelnou soucasti vSech pravnich

jednéni o nemovitostech.

Technickd tGroven nové vytvarenych katastralnich map nabyla nebyvalé vyse.
Zastaralé a nevyhovujici zobrazeni pozemku a budov v zastavénych Castech mést se
zacalo nahrazovat modernim, podrobnym a pfesnym zobrazenim, zpravidla v méfitku
1:1000 nebo 1:2000. Nove vyhotovované katastralni mapy byly zobrazovany v lokalnim

narodnim souradnicovém systému.

Pozemkovy katastr byl zakonem stanoven jako verejny. Pozemkovy katastr byl
dostate¢nd a zejména po r. 1945 (povalecné konfiskace a pridélové fizeni) se zacal

hrub¢ rozchazet se skute¢nosti a po roce 1956 se prestal udrzovat viibec.

Po skonceni 2. svétoveé valky piinesly povalecné konfiskace, navazujici ptidélové
fizeni, revize tzv. prvni pozemkové reformy a vyhlaseni tzv. druhé pozemkové reformy
zasadni zmény vlastnickych prav k nemovitostem. Mimotfadné rozsdhlymi zménami
byla zasazena tfetina Uzemi statu. Vlastnické pravo prechdzelo na pfidélce dnem
pievzeti drzby. Vznikal zcela novy pravni stav, ktery byl v hrubém nesouladu se stavem

katastru a pozemkovych knih, a to v rozsahu do té doby nebyvalém.

Vyty€ené hranice parcel byly v terénu oznaceny vétSinou jen koliky. Nové hranice
byly do planu zakreslovany co nejjednodussimi zplisoby a z takto ptibliznych zakrest
byly zjistovany dalSim jednoduchym zplsobem i vyméry délenych parcel. Béhem
nckolika let vznikl neutéSeny stav, ktery nebyl dodnes napraven. Ptidély nebyly
zaméfeny a nové hranice nebyly v katastralnich mapéach zobrazeny. Plivodni technické
podklady (grafické pridélové plany) jsou pfitom jiz Casto necitelné, poskozené nebo

jsou i ztraceny.

Dne 1. 1. 1951 nabyl ucinnosti obcansky zdkonik. Zavrhl po staleti osvédcenou
zasadu 7vimského prava, Ze stavba neni soucasti pozemku. Vlastnictvi se nadale
nabyvalo samotnou smlouvou nebo prechazelo ze zdkona, vyrokem soudu, ufadu nebo

organu veiejné spravy.

V nové panujicich politickych pomérech zcela upadl zijem na evidovéani

soukromych prav k nemovitostem. Socialistické hospodarstvi bylo zalozeno na
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planovani zemédélské vyroby a k naplnéni téchto ambici bylo potieba predevSim znat,
kdo ptidu obhospodatuje a nikoliv kdo ji vlastni. Na tomto pozadavku byla v roce 1956
zalozena Jednotna evidence piidy (JEP). Pozemkovy katastr byl opustén a prestal byt

nadale udrzovan.

2.8 Evidence nemovitosti
Dne 1.4.1964 nabyly uc¢innosti novy obcansky zakonik, zdkon o evidenci

nemovitosti a notaisky fad.

Evidence nemovitosti méla evidovat predev§im udaje o nemovitostech nutné pro
planovani a fizeni hospodarstvi, zejména zemédélské vyroby. Soucasti EN mélo byt i

evidovani pravnich vztahti k nemovitostem.

Komplexni zakladani evidence nemovitosti, pii kterém se zjistovaly a zapisovaly
aktualni pravni vztahy k nemovitostem trvalo skoro ctvrt stoleti (1964-1988). Evidence
nemovitosti obsahovala operat méticky (mapu pozemkovou, pracovni a evidencni),
operat pisemny (vykaz zmén, soupis parcel, eviden¢ni listy, listy vlastnictvi, seznam a

rejstiik uzivatel a vlastnikl a seznam domti), sbirku listin a sumarizacni vykazy.

2.9 Katastr nemovitosti Ceské republiky
Katastr nemovitosti Ceské republiky ziizeny 1. 1. 1993 novou pravni Gpravou,
integruje do jediného instrumentu funkci byvalé pozemkové knihy i byvalého

pozemkového katastru.

Vznikem KN doslo ke spojeni dvou pravnich institutl v institut jediny. Spojila se
oblast vefejného prava a obCanského prava. Ze systémového hlediska lze KN zaradit do

kategorie verejnych knih — spliiuje vSechny potiebné principy.

Od roku 2001 zacal byt katastr nemovitosti veden v informacnim systéemu katastru
nemovitosti (ISKN), ktery technicky umoznil, Ze k idajim katastru vedenym ve formé
pocitacovych soubortt miize kazdy ziskat i dalkovy pfistup pomoci pocitatové sité za

, ’ ’ r1x 1 e ’ ¥ . 4
uplatu a za podminek stanovenych provadécim pravnim piedpisem.

*URL:<http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?PRARESKOD=10&MENUID=10017&AKCE=DOC:10-
katastr_historie > [cit. 2009-11-10].
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3. Pravni predpisy vztahujici se ke katastru nemovitosti

Dosavadni pravni uprava, kterou se fidila evidence nemovitosti, byla dnem
1. ledna 1993 nahrazena zcela novou pravni Upravou pod ndzvem katastr nemovitosti
Ceské republiky a to na zakladé zdkona ¢. 265/1992 Sb. o zdapisech viastnickych a jinych
vecnych prav k nemovitostem ve znéni v pozdgjSich letech pfijatych novel tohoto

zakona.

Soucasti nové pravni Upravy byla 1 vtémze roce pfijata novela obcanského
zakoniku ¢ 264/1992 Sh. a také zakony ¢ 344/1992 Sh. o katastru nemovitosti CR a
¢. 359/1992 Sb. o zemeémerickych a katastralnich organech. Vsechny tyto zakony byly

v pribehu dalsich let novelizovany a dopliiovany az do soudasné podoby.’

Pfijetim téchto zakonu byla nastoupena cesta obnovy potradku a prava tykajici se
veskerého nemovitého majetku. Slo zejména o napravu §kod zpiisobenych znarodnénim

majetku v letech 1948 — 1989.

V zajmu komplexni Gipravy zapisu pravnich vztaht k nemovitostem zakon upravil
vedle zapisu viastnickych vztahii t€z zapis jinych vécnych prav k nemovitostem. Jde
zejména o zdstavmni pravo, prava odpovidajici vécnému bremen a predkupni pravo,

. re e v r e 6
pokud ma mit G¢inky vécného prava.

>Dalst narizeni a vyhlasky, kterymi se KN Fidi:

Vyhlaska €. 31/1995 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 200/1994 Sb., o zemémeéfictvi a o zméné a doplnéni
nékterych zakont souvisejicich s jeho zavedenim, v platném znéni.

Vyhlagka ¢. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, v platném znéni.

Vyhlaska &. 162/2001 Sb., o poskytovani udaji z katastru nemovitosti Ceské republiky, v platném znéni.
Natizeni vlady €. 111/2001 Sb., o porovnavéni a piejimani tidajii katastru nemovitosti Ceské republiky a
evidence obyvatel.

Naftizeni vlady ¢. 116/1995 Sb., kterym se stanovi geodetické referencni systémy, statni mapova dila
z&vazna na celém Uzemi statu a zasady jejich pouzivani

Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

S MICHAL, J., BENDA, K.. Katastr nemovitosti. 1. vyd. CVUT Praha 2009. ISBN 978-80-01-04336-3
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4. Vybrané zakladni pojmy v katastru nemovitosti

Katastralni urad - je spravni ufad, ktery vykondvéa statni spravu katastru
nemovitosti véetn¢ zapisti prav k nemovitostem do katastru. Plsobnost katastralnich
ufadii je vymezena zakonem C¢. 359/1992 Sb., o zeméméiickych a katastralnich

organech.

Nemovitost — d€li se na véci movité a nemovité. Nemovité jsou pozemky a stavby

spojené se zemi pevnym zakladem.

Pozemek - Cast zemského povrchu oddélena od sousednich ¢asti hranici izemni
jednotky nebo hranici katastralniho tizemi, hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici

druhli pozemkd, popft. rozhranim zptsobu vyuziti pozemkd.

Parcela - pozemkem, ktery je geometricky a polohové urCen, zobrazen v
katastralni mapé€ a oznacen parcelnim Cislem. Vymérou parcely je vyjadieni plosSného
obsahu primétu pozemku do zobrazovaci roviny v ploSnych metrickych jednotkéch,

zaokrouhlena na celé ctvere¢ni metry.

Stavba - vysledek stavebni ¢innosti, ktery 1ze individualizovat podle druhu, ucelu
a vyuziti. Jde o jednotlivy stavebni objekt, nikoli o soubor téchto objektt, i kdyz by
tvotily urcity funkéni celek. Konkrétni stavba je urCena druhem, popisnym cislem,
eviden¢nim c¢islem. Nema-li stavba popisné nebo evidenc¢ni Cislo, je urcena parcelnim
Cislem pozemku, na némz je umisténa. Stavbou serozumi i stavba nepovolena,

tzn. nezkolaudovana.’

Budova — nadzemni stavba, spojend se zemi pevnym zdkladem, kterd je

prostorové soustfedénd a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stfe$ni konstrukeci.

Byt — mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho

ufadu urceny k bydleni.

Druh pozemku — zavazné stanovena charakteristika ucelu uzivani pozemku: orna

puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty, které tvofi

" URL: < http://www.la-ma.cz/?p=95> [cit. 2009-11-11].
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v souhrnu ,,zemédélské pozemky*, dale lesni pozemky, vodni plochy a nadvofi, ostatni

plochy.

Evidencni cislo — ¢islo, kterym se oznaCuji budovy a objekty, které slouzi

k prozatimnimu nebo ob¢asnému bydleni (zahradni domky, chaty apod.).

Geometricky plan — technicky podklad a neodd¢litelnd soucast listin, podle nichz
ma byt proveden zapis do katastru nemovitosti, je-li tieba pfedmét zapisu zobrazit do

katastralni mapy.

Katastralni mapa — polohopisnd mapa velkého meétitka (do 1:5000) s popisem,
kterd zobrazuje vSechny nemovitosti a katastralni izemi, které jsou predmétem katastru
nemovitosti. Predméty obsahu katastralni mapy se vyznacuji standardizovanymi

mapovymi znackami. Katastralni mapy jsou statnim mapovym dilem.

Katastralni uzemi — technickd jednotka, kterou tvoii mistopisné uzavieny a

v katastru nemovitosti spole¢n¢ evidovany soubor nemovitosti.
List vlastnictvi (LV) - obsahuje skupinu nemovitosti, ke které ma vlastnik
(spoluvlastnici) nebo jiny opravnény stejny pravni vztah typu vlastnictvi.

Plomba — upozoriuje ve vypisu z KN, v informacich o parcelach o budovach, o
bytech a nebytovych prostorech, ze zapsané vztahy jsou dotéeny zménou. Plomba je

vyznacena ve vypisu z KN pismenem ,,P* u kazdé dotCené nemovitosti.
Piidni fond — souhrn zemédé€lské a nezemédélské pudy ve state.

Vklad — druh zépisu prava k nemovitosti do katastru nemovitosti na zaklade¢
rozhodnuti katastralniho ufadu o povoleni vkladu prava, ktery ma za nasledek vznik,

zménu nebo zanik prava k nemovitosti, kterd je predmétem evidovani v KN.

Vypis z KN — vycet parcel a budov nebo jednotek vlastnika (spoluvlastnikll) nebo
jiného opravnéného, ptislusejicich k listu vlastnictvi, s udaji o pravnich vztazich.
Zaznam — druh zapisu prava k nemovitosti do KN, ktery nema vliv na vznik,

zménu nebo zanik prava k nemovitosti, kterd je predmétem evidovani v KN.

Zememericstvi — soubor geodetickych, fotogrammetrickych a kartografickych

&innosti véetng technickych ¢innosti v KN.'

' KUBA, B., OLIVOVA, K. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9. vyd. Linde Praha, a. s. 2005.
ISBN 80-7201-545-1
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5. Katastr nemovitosti CR

Katastr nemovitosti CR je soubor tidaji o nemovitostech v Cechach, na Moravé a
ve Slezsku zahrnujici jejich soupis, popis a jejich geometrické a polohové urceni a také
vlastnickd a jind vécnd prava vazici se k nemovitostem. Jde o uceleny informacéni

systém o pozemcich, vybranych stavbach a o pravnich vztazich, které s nimi souviseji.

KN je zdrojem informaci, které slouzi k ochrané prav k nemovitostem, pro danové
ucely, k ocenovani nemovitosti, k ochran¢ Zivotniho prostfedi a zeméd¢lského a lesniho

fondu, pro ucely hospodafské a statistické a pro tvorbu dalich informa&nich systéma.

5.1 Predmét katastru nemovitosti®

Predmétem evidence katastru nemovitosti jsou:

1. Pozemky vpodob¢é parcel. Pozemky se Cleni podle druht na ornou putdu,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty, lesni pozemky,
vodni plochy, zastavéné plochy, nadvofi a ostatni plochy.

2. Budovy spojené se zemi pevnym zakladem, kterym se piidéluje popisné nebo
eviden¢ni cislo, a budovy spojené se zemi pevnym zakladem, kterym se
popisné nebo evidencni Cislo neptidéluje a které nejsou pfislusenstvim jiné
stavby evidované na téze parcele.

3. Byty a nebytoveé prostory i rozestavene, vymezené jako jednotky v budovach,
tvofici soucast evidované budovy a jsou predmétem vlastnictvi, se eviduji
v souboru popisnych informaci Udaji vztazenymi k evidované budové. Tyto
informace zahrnuji udaje o vlastniku bytu nebo nebytového prostoru, ¢islo
bytu a pojmenovani nebytového prostoru.

4. Stavby stanovené zvlastnim predpisem jsou spojené pevnym zakladem se
zemi, nejsou dosud jednoznacné vymezeny zadnym obecné zavaznym
ptedpisem. Piedpoklada se, ze by se mélo jednat pfedevsim o vyrazné stavby
na zemském povrchu, jako jsou napf. télesa vodnich ptehrad, chladici véze

jadernych elektraren apod.

® MICHAL, J., BENDA, K.. Katastr nemovitosti. 1. vyd. CVUT Praha 2009. ISBN 978-80-01-04336-3
8 TRAIJER, V. Katastr nemovitosti. ASPI, a. s., Praha 2006. ISBN 80-7357-190-0
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5.2 Obsah katastru nemovitosti®

Katastr nemovitosti CR obsahuje:

1.
2.

Geometrické urceni a polohové urceni nemovitosti a katastralnich uzemi.
Druhy pozemkii, cisla a vymeéry parcel, popisna a evidencni cisla budov,
vybrané udaje o zpiisobu ochrany a vyuziti nemovitosti, cisla bytu a
nebytovych prostorit a pojmenovani nebytovych prostoru, dale udaje pro
danové ucely a udaje umoznujici propojeni s jinymi informacnimi systémy,
které maji vztah k obsahu katastru.

Udaje o pravnich vztazich véetné tidajii o viastnicich a o jinych opravnénych a
udaje o dalsich pravech k nemovitostem podle tohoto zakona.

Udaje o podrobnych polohovych bodovych polich.

Mistni a pomistni nazvoslovi.

5.3 Katastralni operat

Katastralni operat tvofi:

1.

SGI, soubor geodetickych informaci, jako katastralni mapa s jejim obsahem a
to 1 mapa Ciselna.

SPI, soubor popisnych informaci, ktery obsahuje udaje o katastralnich izemi,
o parcelach a stavbach, o bytech a nebytovych prostorech, o vlastnicich a
jinych opravnénych, o pravnich vztazich a jinych nez vécnych prav
k nemovitostem.

BPEJ, souhrne ptehledy o ptidnim fondu (bonitovanych ptidné ekologickych
jednotkach).

Dokumentace vysledkii Setieni a méreni pro vedeni a obnovu SGI.

Sbirka listin, kterd obsahuje rozhodnuti statnich organti, smlouvy a jiné

listiny, dle kterych vznikl zapis do KN.

? URL: < http://business.center.cz/business/pravo/zakony/katastr/cast].aspx > [cit. 2009-11-13].
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6. Struktura rezortu

Cesky Gfad zemaméticky a katastralni

Zeméméfické a Vizkumny dstav
Katastralni """“’5; yy  Zeméméiickyiiad  COEREMNEHIEN  geodsticky, topograficky
(7) a kartograficky

Katastralni pracovisté
(107)

Obrazek &. 2: Organizaéni schéma rezortu ZeméméFictvi a katastru'

Cesky urad zemémericky a katastralni je Ustfedni spravni ufad zemémeéfictvi a

katastru nemovitosti se sidlem v Praze. V jeho cCele je predseda, kterého jmenuje a
odvolava vlada Ceské republiky. P¥imym fizenim a zabezpedovanim rychlého styku

s vladou byl povéren ministr zemeéd¢lstvi.
Do jeho ptisobnosti nalezi zejména:

- sprava katastru nemovitosti CR,

- budovani a idrzba podrobnych bodovych poli,

- tvorba, obnova a vydavani statnich mapovych dé¢l a tématickych statnich
mapovych dél,

- vytvéfeni a vedeni automatizované¢ho informacniho systému zemémeéticstvi a
katastru nemovitosti CR,

- dokumentace vysledkli zemémétickych Cinnosti,

- sprava centralni databaze katastru nemovitosti CR v celostatnim rozsahu.

Katastralni urady jsou ztizeny jako jiné spravni Gfady pro zemémeéfictvi a katastr

nemovitosti CR se sidlem ve vech krajich CR. Celkem se na naSem uzemi nachéazi 14
katastralnich ufadt. V cele uradu je feditel, kterého jmenuje a odvolava piedseda

Ceského uradu zemémeétického a katastralniho.

" URL:< http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?PRARESKOD=998 & MENUID=10375&AKCE=DOC:10-
SCHEMA >[cit. 2009-11-13].
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Katastralni afad vykondva vramci své uzemni pisobnosti spravu katastru
nemovitosti. Rozhoduje o ftad¢ skuteCnosti souvisejicich sjeho vedenim a sva

’ ;o ’ ¥ : o r ’ wr r 8
rozhodnuti vydava podle obecnych predpisti o spravnim fizeni.

I svo v 11 r o . s . r v1e r1or
Katastrdlni pracovisté— ma puisobnost v kraji na menSim uzemi nezli katastralni

ufad. Pro vefejnost to znamena, ze dostupnost téchto pracovist’ je daleko vEtsi, nez by
tomu bylo v pfipadé, Ze by byly pouze katastralni ufady. Katastralni pracoviste
podléhaji ve své plisobnosti pfislusnému katastralnimu aradu. Ptiklad: Katastralni urad

pro Vysocinu - Katastralni ufad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté¢ Havlickiv Brod

8 TRAJER, V. Katastr nemovitosti. ASPI, a. s., Praha 2006. ISBN 80-7357-190-0

" Kompletni seznam katastrdlnich iiradii a katastralnich pracovist na strankdch:
www.cuzk.cz/Dokument.aspx?PRARESKOD=998&MENUID=10375& AKCE=GEN:SEZNAM_ KU
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PRAKTICKA CAST

7. Poskytovani udaju z katastru

Poskytovani udaji z katastru se tyka vSech udaji SPI a SGI, vcetné udaji
zjednodusené evidence parce. Udaje zkatastru se poskytuji fyzickym a nebo

pravnickym osobam na jejichz zadost bezplatné ¢i za tplatu.

7.1 Novela katastralniho zakona
Informace v katastru nemovitosti jsou od brezna tohoto roku mnohem lépe
chraneény pred zneuzitim. Podle novely katastralniho zdakona budou muset vsichni

Zadatelé o vypis z katastru prokdzat svou totoznost a uvést dirvod Zadosti o vypis.

Novela €. 459 zdkona o katastru nemovitosti (€. 344/1992 Sb.) se snazi zamezit
nekontrolovanému a hlavné anonymnimu pfistupu k informacim ulozenym v katastru

nemovitosti.

Zadatel musi prokdzat svou totoZnost a sdélit ucel, pro ktery vypis potiebuje.
Novela ¢leni jednotlivé typy ucelti do nékolika kategorii, naptiklad ochrana zivotniho
prostiedi, zemédelského pidniho fondu, kulturnich pamatek, oceiiovani nemovitosti,

rozvoj uzemi a pro obchodni praxi dtlezité hospodarské ucely.

Pracovnici katastralniho fadu maji prehled o tom, kdo, kdy a za jakym ucelem se
na konkrétni majetek dotazoval. Novela zatim nepocita s tim, Ze by i jednotlivi viastnici

dostavali, byt na pozadani, informaci, kdo se na jejich majetek dotazoval.

Dobrou zpravou je i rozsifeni rznych druhti informaci, které jsou mozné ziskat z
registru. Dostupny je nejen piehled vlastnictvi k nemovitostem, ale i1 piehled veskerych
jinych véenych prav zapsanych k nemovitostem. Zprthlednilo se a zjednodusilo ziskani
ptehledu evidence nejen majetkovych, ale i ostatnich prav. Z registru tak je mozné
zjistit prehled predkupnich prav na nemovitost nebo piehled opravnéni z vécného
bifemene, napiiklad pravo parkovat na sousedové pozemku ¢i pravo priachodu pies

pozemek, umisténi dalSich staveb nebo telekomunikaéniho zatizeni.

V praxi tak ptehlednéjsi vypisy pomohly napiiklad pfi vyfizovani dédickych
fizeni ¢i pozustalosti. Rovnéz kupujici mohou provadét s nemovitostni transakce s

jasnou predstavou, zda (a pokud ano, v jaké mife) je dotyCny majetek zatizen.
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Zazadat o vypis je mozné nejen u katastrdalniho uradu, do jehoz pusobnosti
nemovitost patii, ale viastné u jakéhokoli katastralniho vifadu kdekoli na vizemi Ceské
republiky. Stejné tak je mozné ziskat vypis i prostiednictvim sluzby Czech POINT nebo
pravni ¢i notarské kancelare, které disponuji on-line pristupem. Je vSak nutné vidy

uvest totoznost Zadatele a ucel vyuziti vypisu.

Novela rozhodné ptedstavuje krok spravnym smérem. Po novele obcanského

zakoniku se daji predpokladat jesté dalsi zmény ve vyuzivani katastru nemovitosti. 2

Veftejné listiny jsou poskytovany na pockani nebo na zaklade pisemné Zadosti a to

za spravni poplatky, které se plati kolkovymi znamkami.
Pisemnd zZadost obsahuje:

- jméno (nazev), adresu bydlisté (sidlo) Zadatele, nazev obce a KU, ve kterém
se nemovitost nachazi,

- parcelni ¢islo nemovitosti, popisné ¢islo domu nebo evidencni ¢islo stavby,

- oznaceni Casti obce,

- rodné &islo nebo IC, je-li Zadatelem vlastnik nemovitosti,

- a dalsi bliz§i udaje, pokud jsou mu znamy (napi. Cislo LV, jména

spoluvlastnik).

Stejné jako v ptipad¢ jinych novelizaci i tato uprava ma sva uskali. Konkrétné jde
naptiklad o otdzku postupu, pokud zadatel neznd pfesny ndzev listiny, jejiz kopii si
potiebuje opatfit. A tuto informaci si vzhledem ke zruSeni moznosti anonymné
nahlédnout do sbirky listin nemd moznost obstarat. Dlouhodobé praxe ukaze, jak se

katastralni ufady vyporadaji s feSenim takovych, uréitd nikoli ojedin&lych situaci.'?

7.2 Druhy poskytovanych informaci
Ze SPI se poskytuji idaje o nemovitostech evidovanych v katastru, a to ve formé
nahlizeni do operatu, ustnich informaci, vypist, opisti nebo kopii ¢i tiskovych vystupti

anebo v elektronické podob¢ a dalkovym piistupem.

2NOVA, Petra. Katastr nemovitosti bude lépe chranen. Stavitel, 2009, ¢. 4.
13 Barta, Jiti. Lepsi pistup pro vetejnost. Euro, 2009, €. 11, s. 91.
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Za tyto udaje se povazuji zejména:

Vypis z katastru nemovitosti, seznam parcel katastru, seznam parcel evidovanych
zjednodusenym zpiisobem, informace o parceldach katastru, informace o parceldach ve
zjednodusené evidenci, seznam budov s Cisly popisnymi a evidencnimi, informace o
budovach, informace o jednotkach, rejstrik viastnikii a jinych opravnénych, informace o
vilastnicich a jinych opravnénych, prehled vlastnictvi, priubeh spravniho rizeni, seznam
obci, seznam casti obci, seznam katastralnich uzemi, statistické udaje o katastralnich

’ ’ ’ ’ ’ ’ 6
uzemich, seznam parcel s kody BPEJ, srovndvaci sestaveni parcel.

7.3 Vyse poplatki za vybrané sluzby™

Specifikace Sazba

Vypis z katastru nemovitosti 100K ¢

Identifikace parcel, tj. porovnani totoznosti parcely diivéjsi pozemkové evidence s 100K¢

parcelou katastru
Kopie katastralni mapy nebo mapy byvalého pozemkového katastru S50K¢

Kopie katastralni mapy doplnéna orientacnim zakresem parcel z grafické casti 100K¢

vvvvvv

Vypis, opis nebo kopie pozemkové nebo zelezni¢ni knihy nebo ze zemskych desek ~ 100K¢

Ovéfeny opis nebo kopie listiny o pravnich vztazich ze sbirky listin katastru a sbirky 50K¢

listin pozemkové knihy

Srovnavaci sestaveni parce, tj. sestaveni parcel drivéjsi pozemkové evidence s 300KcE

parcelami katastru s pfipadnym uvedenim vymeér ¢asti parcel

Tabulka €. 1: VySe poplatki za vybrané sluzby ictované katastralnim iiFadem'’

S MICHAL, J., BENDA, K.. Katastr nemovitosti. 1. vyd. CVUT Praha 2009. ISBN 978-80-01-04336-3

'* URL:< http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?PRARESKOD=998 & MENUID=10004&AKCE=DOC:10-

DOBRE3>[cit. 2009-11-21]

" Vice o sazbdach v Sazebniku vplat a spravnich poplatkii na strankdch:
www.cuzk.cz/Dokument.aspx?PRARESKOD=998 &MENUID=10004&AKCE=DOC:10-SAZBY
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7.4 Formy poskytovani udaji z katastru
Pocinaje rokem 2002 Ize poskytovat udaje obsazené v operat katastru nemovitosti

v téchto formach:

- nahlizeni do operatu katastru nebo tstni informace,

- vypisy, opisy nebo kopie ze SPI a SGI,

- identifikace parcel ve form¢ vetejné listiny,

- ovézené opisy nebo kopie listin ze sbirky listin katastru,

- reprografické kopie z katastralniho operatu — archivalie,

- tiskové vystupy, nejedna-li se o formu veiejnych listin,

- dalkovy pfistup,

- na technickych nosic¢ich dat, v ptipad¢ udaji vedenych v elektronické podobg,

- kopie katastralni mapy s orientatnim zakresem pozemkové drzby podle
evidence (zjednodusend evidence parcel),

- srovnavaci sestaveni parcel posledniho dochovaného stavu dfivéjsich

pozemkovych evidenci s parcelami katastru nemovitosti.

7.5 Ufedni deska

Jednim ze zplsobu jak informovat Sirokou vetejnost o aktualnich informacich
vztahujicich se ke katastru nemovitosti je Ufedni deska. Mazeme v ni najit sdéleni a
ozndmeni vztahujici se ke katastru, tidaje tykajici se katastralniho pracovisté, které
vykonava spravu katastru na daném tvizemi. Ufedni deska je umisténa na vefejnd

piistupném misté.
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8. Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti je dokument, ktery umozni zjistit zakladni informace
o nemovitosti, ale také treba o tom, zda a pripadné s kym ji prodavajici skutecné viastni

Ci zda na ni nelezi zdstavni pravo.

Uplny vyéet parcel nebo budov nebo jednotek jednoho vlastnika (spoluvlastniki)
prislusejicich k jednomu listu vlastnictvi s idaji o pravnich vztazich a dal§imi tdaji
katastru, které se k uvedenym parceldm, budovam nebo jednotkdm vazou. Tento vycet

je oznacovan jako Vypis z katastru nemovitosti.

Castedny vyéet parcel, budov nebo jednotek se tyka pouze téch parcel, budov &i
jednotek, o jejichZ vycet zadatel pozadal. Casteény vycet je vzdy oznaden jako Cdstecny

. . ;6
vypis z katastru nemovitosti.

Vypis z katastru nemovitosti je mozno ziskat za poplatek na prislusném
katastralnim uradé nebo na kontaktnim misté sité Czechpoint. Dalsi moznosti jak ziskat
vpis z katastru je vyuziti sluzeb Ceské posty. Nové ho mohou vydavat i notdri. Ziskany
vypis ma charakter verejné listiny. To znamena, Ze je mozné jej pouzit jako zdkonem
pozadovany podklad pro spravni ¢i soudni fizeni.

V pripade, ze klientovi postaci pouze informativni (neovereny) vypis, je mozné
nahlédnout do katastru nemovitosti zdarma na strankach www.cuzk.cz, pripadné

www.katastrnemovitosti.cz.

® MICHAL, J., BENDA, K.. Katastr nemovitosti. 1. vyd. CVUT Praha 2009. ISBN 978-80-01-04336-3
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI K datu:07.02.2006 11:43

Okres: 3209 Praha-vychod Obec: 538485 Mirodovice
Kat.lGzemi: 695475 Mirosovice u Ridan List vlastnictvi: 481
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych fadach (St. = stavebni parcela)
i-}hastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Zimmermannova BoZena, VELETREINI 823/69, HOLESOVICE, 115419/051

170 00 Praha 7

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany
808/2 310 ostatni plocha neplodni puda

Pozemky ve zjednodusené evidenci - parcely pévod Pozemkovy katastr (PK)

Parcela pil Typ Vyméra[m2] Phvodni kat, dzemi

A} l

807 475 s
808 3053

Bl Jind prdva - Bez zépisu

C ~ Omezeni vlastnického prdva - Bez zépisu

D Jiné zdpisy - Bez zdpisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
¢ Pozemkova kniha vloika 284/
POLVZ:535/1968 Z-7600535/1%68-209

Pro: Zimmermannova BoZena, VELETRZINI 823/69, HOLESOVICE, 170 00 RC/1C0: 115419/051
Praha 7

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (EPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ N Vyméra[m2]

PK 807 53211 212
53251 263

PK 808 53211 1573
53251 1480

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Katastrdlni 1ifad pro StFedodesky kraj, Katastrdlni Vyhotoveno: 07.02.2006 11:43:05
pracovisté Praha-vychod

Vyhotovil: Sddovgkd Hana

Rizeni PU: ... vviiiiinannnns Podpis, razitk anJZQ/

obrazek ¢. 3: Ukazka Vypisu z KN
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8.1 Jak se vyznat ve vypisu z katastru nemovitosti'®

Vypis z katastru nemovitosti se deli na zahlavi a casti A-F (vcetné podcasti Bl).

V zahlavi jsou uvedeny udaje o datu, hodine a minuté, ke kterym vypis z katastru
nemovitosti prokazuje stav evidovany v katastru, udaje o okresu, obci a katastralnim

uzemi, Cislo listu vlastnictvi a informace o druhu ¢islovani parcel.

V éasti A jsou udaje o vlastnikovi ¢i spoluvlastnicich. Tedy jméno a piijmeni,
akademické tituly nebo nazev vlastnika, adresu trvalého bydlisté nebo sidla, popiipadé
oznaceni spolecného jméni manzeli zkratkou SIM a udaje o obou partnerech, a také

identifikator vlastnika, tedy rodné &islo nebo IC.

To jsou dilezité udaje. Pokud méa nemovitost vice vlastnikli, mohl by se kupujici
dostat do problémt, pokud by uzaviel kupni smlouvu pouze s jednim ze spoluvlastnikti

nebo jen jednim z manzela.

V casti oznacené pismenem B jsou veskeré identifikacni udaje o nemovitosti. U
pozemkd jsou to jejich parcelni ¢isla, vyméra v metrech ¢tverecnich nebo hektarech a
druh, naptiklad zastavéna plocha a nadvofi, a také zpisob jejich vyuziti a ptipadné

zpusoby ochrany, napiiklad chranéné krajinna oblast.

U budov se uvadi typ budovy, ¢islo popisné a ¢ast obce, zpiisob vyuZiti budovy,
dale zpusob jeji ochrany, tedy naptiklad pamdatkoveé chranéno, a idaj o tom, na jaké

parcele je budova postavena.

Dale je mozné zde najit idaje k jednotkam. Nejcastéji jsou to bytové jednotky,

garaze a nebytové prostory.

U jednotek jsou na listu vlastnictvi zapsdny Udaje o domé, ve kterém jsou
vymezeny, Cislo jednotky, poptipadé popis jejiho umisténi v domé, typ a zplsob
vyuziti a velikost spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu, poptipad¢ poz

emku.

Cast Bl obsahuje predevsim jina vécna prava k nemovitostem, napt. Prava k

'URL:< www.bydleni.idnes.cz/vypis-z-katastru-nemovitosti-jak-se-v-nem-vyznat>[cit.2009-11-23]

29


http://acta-m-sro.takeit.cz/vedeni-ucetnictvi-a-zpracovani-mezd-5245860?5330&rtype=V&rmain=106738&ritem=5245860&rclanek=813461&rslovo=422676&showdirect=1
http://central-group-as-1.takeit.cz/rodinne-domy-libeznice-u-prahy-lokalita-nova-bast-3743299?115841&rtype=V&rmain=98953&ritem=3743299&rclanek=813461&rslovo=419147&showdirect=1

jinym nemovitostem vyplyvajici z existence vécného bfemene, nebo napt. Pravo stavby

apod.

Velmi dulezité informace obsahuje cast C listu viastnictvi, totiz zda jsou
nemovitosti zatizeny zastavnim ¢i podzdstavnim pravem, vécnym bremenem, pripadné

pravem predkupnim.

Muze jit o bézné véci, jako tfeba zajiSténi piistupu na vedlejSi pozemek. Ale
mohou to byt mnohem nepiijemnéjsi véci, napiiklad omezeni dispozi¢nich prav z titulu

prohlaseni konkurzu nebo soudem natizené exekuce.

Cast D miize obsahovat dalsi zdpisy, jako napriklad poznamky, zda neexistuji
néjaké nejasnosti ohledné vlastnictvi nemovitosti, zda nemovitost neni predmétem sporu

u soudu a podobné.

Pokud v této ¢asti kupujici nalezne takzvanou plombu - oznacuje se pismenem

P, znamena to, ze s nemovitosti praveé probiha né¢jaka zmeéna.

Vyznaceni plomby by mélo byt pro kupujiciho vyznamnym varovanim. Je totiz
mozné, Ze prodavajici jiz nemovitost jednou prodal nebo si tfeba piijcil penize a k

nemovitosti ztidil zastavni pravo.

V casti E jsou vedeny udaje o listindch, které byly podkladem k zapisu vzniku nebo
zmeény viastnického prava, tedy predevsim nabyvaci tituly. Kupujici zde miize zjistit, jak
a kdy prodévajici nemovitost nabyl do svého vlastnictvi. Tedy ji ziskal naptiklad darem

¢i koupi.

Cast F je vyhrazena pro piipadné uvedeni vztahu bonitovanych piidné
ekologickych jednotek k parcelam. Zcela na konci vypisu z katastru nemovitosti jsou

uvedeny informace o fizeni, kterymi jsou dotéeny pravni vztahy k nemovitostem.

Dale nesmi chybet: listiny plomb, ¢islo jednaci, ndzev katastralniho ufadu nebo
pracovisté, datum a Cas, kdy byl vypis vyhotoven, a rovné€z jméno, piijmeni, podpis

vyhotovitele vypisu a razitko katastralniho ufadu.
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9. Dalkovy pristup do operatu katastru

Délkovy piistup k udajim katastru ma dvée formy — Viastni dalkovy pristup a

nahlizeni do katastru.

9.1 Vlastni dalkovy pristup
V soucasné dobé je mozné ziskat potfebné udaje na internetu pomoci tzv.
dalkového pfistupu, a to pokud udaje z KN potifebuje zajemce Casto a ve vétSim rozsahu

nebo pokud pottebuje Castéji idaje z riiznych katastralnich aradi.

Vystupy z KN potizené timto zpiisobem (napt. vypis z KN a dalsi), jsou formailné

i vécné naprosto shodné s dokumenty vydanymi katastralnim uradem.

Dalkovy piistup k tidajim katastru vedenym v elektronické podob¢ je oprdvnén
ziskat kazdy, kdo pisemné porada Cesky virad zeméméricky a katastralni o ziizeni
dalkoveho pristupu k udajiim katastru. Zpoplatiiovano neni samotné¢ umoznéni piistupu
do databaze s udaji KN, ale jsou zpoplatinovany informace ziskané pomoci dalkového

pristupu.

Nejveétsimi uzivateli elektronickych sluzeb jsou banky. Dalkovy ptistup vyuzivaji
1 poSty, obecni Ufady ¢i kiosky CzechPoint. VSude tam lze ziskat platny vypis z
katastru. Kromé bank a ufadl ptes internet komunikuji s tfadem i developeti a realitni

kancelare.

Zéadost o zfizeni dalkového piistupu se podava na tiskopisu Ceského turadu
zemémefického a katastrdlniho, jehoz vzor je zvefejnén na strankéch

https://katastr.cuzk.cz.

Cesky ufad zeméméficky a katastralni potvrdi Zadateli piijem Zadosti a po
zalozeni zédkaznického uctu mu sdéli udaje potiebné pro ziskani ptistupu k udajim KN
prostfednictvim dalkového piistupu.

Vyuctovani za poskytnuté udaje z KN je provadeno pravidelné ctvrtletné nebo
mésicne dle zadosti uzivatele. Vypis z katastru nemovitosti ziskany touto cestou je

levngjsi a stoji 50 korun.®

Udaje, které jsou ziskané prostiednictvim dalkového pristupu, maji pouze

informativni charakter a nejsou verejnou listinou.

8 TRAIJER, V. Katastr nemovitosti. ASPI, a. s., Praha 2006. ISBN 80-7357-190-0
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V roce 2006 byla zlepSena moznost vizudlniho vyhledavani v aplikaci. Kromé
digitalnich katastralnich map byly zpfistupnény i1 ortofotomapy (letecké snimky) a
Zakladni topografické mapy z celého izemi CR, jako naviga¢ni nastroje pro orientaci

v prostoru a lepsi vyhledavani parcel.

Od roku 2007 jsou prostfednictvim aplikace Dalkovy pfistup do katastru
nemovitosti zpfistupnény také skenované rastrové mapy katastru nemovitosti v rozsahu
celé CR a to v téch katastralnich tizemich, kde neni dosud dostupna digitalni katastralni

mapa.

V roce 2008 byly doplnény také rastrové obrazy map byvalého pozemkového
katastru, které se az do provedeni digitalizace vyuzivaji k zobrazeni zeméd¢€lskych a

lesnich pozemk slou¢enych pfi kolektivizaci do vétSich ptidnich celkd.

Pouzitim vektorovych a rastrovych podkladii doslo k zptistupnéni digitalnich dat

katastru po celém tzemi CR.

15000 —
12000 [~
9000 [~
6000 [—

3000 —

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

ROK 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Platici uzivatelé 2 580 3 387 4169 4933 5572 6474 7132

Bezplatné acty 35 66 1979 2190 2364 2558 2 667

Ovérovatelé - - - - 614 1540 3051

Graf ¢. 1: Vyvoj poctu uZivateli dle typu uctu

Vystupy ze sluzby Dalkovy pristup jsou zpoplatnény, ale pocetné skupiné uzivateli
ze stdtni spravy a samospravy jsou udaje katastru nemovitosti poskytovany timto
zpuisobem zdarma. Délkovy pristup je provozovan od roku 2001 a od jeho spusténi

mezirocn¢ stale stoupa pocet klienti, ktefi jej aktivné vyuzivaji. Pocet uzivatela
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dalkového ptistupu se zvysil meziro€né téméf o 20 %, k 31. 12. 2008 &inil pocet ucth
celkem 12 850, z toho 2 667 bezuplatnych Gétd a 3 051 Gétd pro ovéfovatele. Rada

novych uctl souvisela s projektem Czech POINT.

106% 26%
159%
N

[] vefejna spriva

[] finanéni sluzby

[] pravni sluzby

[ ] ovéFovatelé (CzechPOINT, CP, HK)
[ vyroba a obched

Bl realitni sektor

B ostatni

20,1%_ 98,1 %

21%—

34,6 %

Graf ¢. 2: Znazornéni nejvétSich uzivateli dalkového piistupu

Stejné jako stoupd pocet uzivatelii, rostou i prijmy za poskytovani dat
prostrednictvim dalkového pristupu. V roce 2008 prijem z placenych uctii celkem
prekrocil castku 100 mil. K¢. Z hlediska celkového obratu je nejvétsim soukromym
platicim zdkaznikem DP skupina ,,Financni sluzby* (tvorena predevsim bankami),

nasledovana skupinou ,, Pravni sluzby “ (exekutori, notari, advokati).

Podle statistiky cetnosti sestav DP v roce 2008 je nejzadanéjsim vystupem

jednoznacné vypis z KN, nasledovany s velkym odstupem prehledem viastnictvi.

9.2 Nahlizeni do katastru®’

Jako dalsi mozny vystup lze vyuzit volné pristupnou aplikaci z katastru
nemovitosti, ktera je zafazena na webovych strankich CUZK. Pod nazvem "Nahlizeni
do katastru nemovitosti" umoznuje dosud vSem uzivatelim internetu ziskévat bezplatné
z katastru nemovitosti vybrané udaje o pozemcich, budovach a jednotkach (bytech a
nebytovych prostorech) evidovanych v katastru nemovitosti, véetné informace o jejich

vlastnicich.

7 KUBA, Bohumil. Katastr na internetu. Stavitel, 2008, &. 7, s. 60.
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Udaje vsak maji pouze informativni charakter a nelze z nich sestavit verejnou
listinu. Aplikace umoziiuje ziskavat informace o stavu fizeni zaloZenych na ptislusném
katastralnim pracoviSti v souvislosti s podanym navrhem na vklad prava nebo jeho

zmény do katastru nemovitosti.

Vyuzivani uvedené aplikace nevyZaduje na rozdil od dalkového ptistupu k udajim
katastru nemovitosti Zadnou registraci u sprdvce centralni databdze katastru

nemovitosti, ani neni nutné uzavirat s nim predem smlouvu o jejim uzivani.

Pro zna¢ny zajem z fad uzivateli internetu byla rozSifena dosavadni verze
aplikace o mnozstvi poskytovanych informaci a umoznuje lepsi vyuziti idaji katastru
nemovitosti. Oproti diivéjSimu stavu doplituje informace o omezeni vlastnického prava
(napt. vécné bfemeno chlize a jizdy), a informace o jinych zépisech (naptf. o
ptecislovani parcel). Umoznuje i zobrazovéani katastralnich map a jejich provazani s

popisnymi informacemi katastru.

Naopak z aplikace nelze ziskat list viastnictvi, nemovitost nelze vyhledat podle
rodného cisla anebo podle jména a prijmeni, nazvu firmy nebo identifikacniho cisla
organizace. Budovu bez cisla popisného nebo evidencniho je mozno vyhledat pouze

podle parcely, na které tato budova stoji.

Aplikace je nové rozdélena do tfi sekci, které umoziuji ziskat vybrané tudaje
tykajici se vlastnictvi parcel, budov a jednotek (bytl a nebytovych prostoril), které jsou
pfedmétem evidovani v katastru nemovitosti. Umoziiuje ziskat i informace o stavu
fizeni zalozenych na katastralnim pracovisti pro ucely zapisu vlastnickych i jinych prav
k nemovitostem nebo informace pro ucely potvrzovani geometrickych pland,
ptedkladanych ufedné opravnénymi zemémeétickymi inZzenyry.

Zatazeni aplikace "Nahlizeni do katastru nemovitosti" umoziuje uZivatelim
internetu (vlastnikim nemovitosti) ziskat pohotové zékladni udaje o evidovanych
nemovitostech z které¢hokoliv katastrdlniho Uzemi na kterémkoliv katastralnim

vy X, , . 18
pracovisti v Ceské republice.

Tato internetova aplikace, ktera byla spustéena dne 1. 1. 2004 je jednou z
nejnavstévovanéjsich webovych stranek statni spravy v Ceské republice. Za pét let své

existence zaznamenavd aplikace staly narust uzZivatelii, za rok 2008 méla pres 12,3 mil.

'8 Podrobné informace o aplikaci "Nahlizeni do katastru nemovitosti" jsou uvedeny na webové adrese
http://nahlizenidokn.cuzk.cz.
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navstév. Mezirocni nariist poctu navstév je 54 %. Byl zpiisoben predevsim tim, zZe v
breznu 2008 byla spustena nova verze aplikace, ktera zpristupnila obraz katastralnich

map z celého vizemi Ceské republiky.

V lokalitach, kde dosud neni katastralni mapa v digitalni podobe, jsou k dispozici
rastry katastrdalnich map dopliiované ve dvoutydennich intervalech o orientacni
zobrazeni zmén z geometrickych planu. Uzivatelé tak maji pfistup k pribézné
aktualizovanym komplexnim informacim z katastru nemovitosti pfimo od svého

pracovniho stolu.
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Graf ¢. 3: Vyvoj poctu pristupi aplikace NahliZeni do KN

9.3 Poskytovani informaci z katastru nemovitosti

Jednotliva pracovisté katastralnich uradt poskytuji v tGfednich hodinach piimo
na prepazkach klientim informace z katastru nemovitosti. Od roku 2001 jsou
zprovoznény internetové sluzby umoznujici ziskat vypisyz katastru nemovitosti
dalkovym pristupem bez navstévy katastralniho uradu. Tyto sluzby dnes uspokojuji vice

nez polovinu stale rostouci poptavky po informacich z katastru nemovitosti.

Pozadavky na poskytovani informaci na prepazkach katastralnich uradit v roce
2008 mezirocné poklesly o 14 %, zatimco celkovy narlst vyfizenych pozadavkl na

informace z katastru nemovitosti véetn¢ dalkového piistupu Cinil 8 %.
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V roce 2008 tak bylo elektronickymi sluzbami uspokojeno 60 % Zadateli o
informace z katastru nemovitosti. Zasadni vliv na tento vyvoj mél rozvoj sluzeb na
kontaktnich mistech verejné spravy, tzv. Czech POINTech, které v roce 2008 vydaly 230
tis. vypisit z katastru nemovitosti. DalSim vyraznym vlivem je zesilujici orientace
profesionalnich uZzivatelll na ziskavani informaci dalkovym piistupem prostfednictvim
internetovych sluzeb, které zacaly vice vyuzivat nejen banky a realitni kanceléfe, ale

také obecni a krajské urady.

K 1. 7. 2006 bylo zahdjeno oznacovani vypisu z katastru nemovitosti

elektronickou znackou. Takové vypisy maji stejné ucinky jako verejné listiny.
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Graf ¢. 4: Vyvoj poc¢tu poskytovanych informaci na prepazce a elektronicky
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10. Informacéni systém katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti Ceské republiky je veden pomoci informaéniho systému.
ISKN je integrovany informacni systém pro podporu vykonu stitni spravy katastru
nemovitostia pro zajiSténi uzivatelskych sluzeb katastru nemovitosti. Byl
implementovan v roce 2001. Novy systém zvysuje kvalitu dat, jejich dostupnost,
spolehlivost a nabizi moznosti propojovani s dalSimi zakladnimi registry statni spravy.
Data jsou spravovana v lokalnich databazich a zhruba v dvouhodinovych intervalech
jsou replikovana do centralni databdze prostiednictvim resortni sit¢ WAN. Diky této
funkcnosti je mozné vyhledéavat prostfednictvim internetové sluzby Dalkovy piistup do

katastru nemovitosti nad aktualnimi udaji katastru v rozsahu celé Ceské republiky. '

1 Kolektiv Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho. Vyrocni zprdva 2008. ZeméméFicky
Urad, 2009. ISBN 978-80-86918-56-3
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11. Zapis vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem™®

Nemovitosti v pribéhu ¢asu méni své vlastniky, nemovitosti jsou poskytovany
bankam do zéstavy, dochazi ke zméndm ve zplisobu uzivani apod. VSechny tyto zmény
musi katastralni Gfad evidovat a spravovand data pribézné aktualizovat. Oznamovaci

povinnost je vzdy na uzivatelich konkrétni nemovitosti.

Hlavnim ukolem katastralnich uradu je provadeni zapisii vécmnych prav
k nemovitostem a dalSich udaju formou vkladu nebo zdznamu a zdpisy poznamek.

Celkovy pocet provedenych zapisii za rok 2008 narostl o téemer 200 tisic.

11.1 Vklady prav do katastru nemovitosti

Vkladem se do katastru nemovitosti zapisuji na zdklade smlouvy vécnd prava
k nemovitostem (vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému bfemeni
a predkupni pravo s vécnymi UCinky). Katastralni urad ve spravnim fizeni posuzuje
piedlozené smlouvy a dal§i dokumenty, rozhoduje o povoleni vkladu a na zakladé téchto

rozhodnuti provadi zapis prav do katastru nemovitosti.

11.2 Zapisy prav zaznamem

Katastralni ufady provadé¢ji 1 dalsi zapisy do katastru nemovitosti a to zapisy
zaznamem. Timto zplUsobem zapisuji prava k nemovitostem vzniklda rozhodnutim jinych
organii verejné spravy, rozhodnutim soudii nebo ze zdkona, ptiklepem licitatora ve

vetejné drazbé, vymazavaji zanikla zastavni prava a vécna biemena.

% Kolektiv Ceského Ufadu zemémértického a katastralniho. Vyrocéni zprdva 2008. Zeméméficky
Urad, 2009. ISBN 978-80-86918-56-3
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Graf ¢. 5: Vyvoj poctu dokoncenych Fizeni o vkladu a zaznamu

Provadeni vkladii prav do katastru nemovitosti je kapacitné a casove
nejnarocnéjsi cinnosti katastralnich uradu. V roce 2008 bylo vyrizeno o 10 % navrhii
na vklad vice ve srovnani s rokem 2007, celkem 766 tis. Navrhy na vklad vlastnického
prava predstavovaly 66,0 % z celkového poctu, vkladii zastavniho prava se tykalo
22,5 % navrht, 10,0 % navrha obsahovalo vécna biemena a 1,5 % predkupni prava s
vécnymi ucinky. Meziro¢né se nejvice zvysil pocet vkladi vlastnického prava (o 1,6 %)
a prav odpovidajicich vécnému biemeni (o 2,3 %). Naopak sniZeni poctu zapisii
zastavniho prava o 4 % svédci o poklesu hypotecniho uvérovani v souvislosti s rozvojem

financni krize.
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Graf ¢. 6: Podil prav zapisovanych vkladem za rok 2008

V roce 2008 pokracoval enormni narust poctu podani k zaznamu. Zatimco v roce
2007 jich bylo katastralnim ufadim doruceno 1 059 tis., v roce 2008 pocet téchto

podani prekrocil 1 166 tis., coz predstavuje mezirocni narust vice nez 10 %.

Zcela zasadni vliv na nartist poctu téchto pozadavki mély zdpisy a vymazy
exekuci majetku, které tvotily vice nez 50 % z celkového poctu zéapist, a které
katastralni Gfady provadéji bezodkladné. Navzdory rostoucimu poctu podani se zkratila

prumérnd lhiita pro vyrizeni - z 10 dnii v roce 2007 na 8 dnii v roce 2008.
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Graf ¢. 7: Pocet vyrizenych podani k zapisu prav zaznamem
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11.3 Zamitnuti navrhu na vklad
Pokud névrh na vklad vécného prava neobsahuje potiebny pocet ptiloh nebo trpél
jinou vadou, pak muze ufad fizeni o povoleni vkladu pferusit. Vyzve navrhovatele k

doplnéni navrhu ¢i odstranéni jeho vad.

Z celkového poctu kazdorocné podanych navrhit na vklad je priblizne 94 %
vkladl povoleno, ostatni spravni fizeni kon¢i zamitnutim ndvrhu nebo zastavenim
tizeni. Zvysuje se nejen absolutni pocet nepovolenych vkladii, jak ukazuje graf €. 8, ale
zvySuje se i jejich procentni podil na celkovém poctu prijatych navrhit na vklad, coz
naznacuje mirné zhorsovani kvality podanych navrhit na vklad prav. Podil navrhi na
vklad obsahujicich vady, které musi byt v pribchu fizeni odstraiiovany, a tim dochazi

ke zdrzenim, je dlouhodob¢ vysoky.
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Graf ¢. 8: Vyvoj po¢tu povolenych a nepovolenych vkladi
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12. Doba vyfizovani vklada™®

Katastralni ufad mtze zapsat vznik, zménu ¢i zanik vlastnického ¢i jiného
vécného prava do KN vkladem az na zdkladé pravomocného rozhodnuti o povoleni
pripadech az 60 dnii. Na nésledny zéapis do katastru mé pak dal$ich tficet dnii po nabyti

pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu.

V praxi zévisi doba fizeni o navrzich na vklad na vytiZzeni jednotlivych

katastralnich pracovist.

12.1 Lhity pro vyrizeni vkladi
Stejné jako jiné spravni organy katastralni ufad zasadné vyfizuje véci bez
zbytecnych pritahti. Spravné by tedy mél rozhodnout bezodkladné poté, co mu je

zadost dorucena.

Spravni fad ptitom stanovi, ze pokud nelze rozhodnuti vydat bezodkladné, pak jej

musi katastralni Gfad vydat nejpozd¢ji do 30 dnti od zahéjeni fizeni.

Jestlize by se jednalo o zviast slozity pripad, pak mize Gfad prodlouzit lhiitu o
dobu nezbytnou pro vydani rozhodnuti, maximaln¢ vsak o dalSich 30 dni. Spravni rad
vyjmenovava situace, kdy se tak miize stat. Kromé blize neurceného zvlast' slozitého
piipadu mezi né patii tfeba také nutnost Gstniho jedndni, mistniho Setfeni, zpracovani

znaleckého posudku ¢i doru€eni pisemnosti do ciziny.

Uvedena [hiita se tyka jen samotného rozhodnuti o vkladu. Po tomto rozhodnuti
bezi jeste lhiita pro zapis udajii do katastru. Také ta cini maximalné 30 dnit po dni

nabyti pravni moci rozhodnuti.

Celé rizeni tak miize trvat az 2x30 dnii, ve vyjimecném pripadé dokonce 3x30 dni.

% Kolektiv Ceského Ufadu zemémértického a katastralniho. Vyrocéni zprdva 2008. Zeméméficky
Urad, 2009. ISBN 978-80-86918-56-3
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12.2 Zapis do katastru zrychlil

Velmi pfiznivy byl vroce 2008 vyvoj dob vyfizovani navrhii na vklad na
Katastralnim 0fadu pro hl. m. Prahu. Pred deseti lety trval vklad az dva roky. V letech
2006 & 2007 uz zajemci Gekali "jen" t¥i aZ ¢tyfi mésice. Cekani na vklady prav se
podafilo v pribéhu celého roku zkracovat tak, ze bezchybnd podani byla vytizovana
zpravidla do 1 mésice a ve druhém pololeti roku 2008 jiz byla dosahovana i primérna
lhita vSech podani od podani névrhu do provedeni zéapisu krat§i nez 1 mésic.
V celkovych udajich za rok 2008 pak bylo v Praze dosazeno prumérné lhiity vyrizovani
vSech podani ke vkladu prav 1,3 mésice, coz predstavuje oproti roku 2007 zkrdceni o
polovinu. V ostatnich krajich se doby pro vyrizeni pohybovaly v rozmezich od 10 do 32
dnii, jak je patrné z grafu ¢. 9.

Dlouhodobé je cekdani na viklad nejkratsi v Usteckém kraji. Obvykle tak na tirovni

poloviny republikového priumeéru.

Dale napiiklad na katastralnim pracovisti v BeneSové nebo Piibrami stihaji zapisy

ve lhiitach do 1 tydne. *°
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Graf ¢. 9: Pocet vkladu s predpoklidanou dobou vyrizeni v jednotlivych

krajich CR

* VECERE, Karel. predseda Ceského ufadu zeméméftického a katastralniho, Realitni zpravoday,
[2009-04-17].
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V roce 2006 trval vklad do katastru v pruméru 34 dnu. Loni uz jen 24 dnit a v

letosnim prvnim ctvrtleti dokonce 15 dnii. Tato cisla plati pro Cesko jako celek.

Katastralni urady mély v roce 2008 zhruba stejny objem prace jako v roce 2007.
Navrhit na vklad je sice mezirocné asi o 14 procent méne, o zhruba stejny pocet ale
vzrostly zaznamy. Po n€kolika letech, kdy se pocet podani zvySoval o 15 az 20 procent,
je tu prostor pro dalsi zkracovani zapist. U jednodussi kategorie - tedy zaznami neni

realné ocekdvat vyrazné zrychleni.
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Graf ¢. 10: Vyvoj poctu ukoncenych Fizeni o vkladu
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13. Vyzkum a vyvoj v rezortu®

Vyzkum a vyvoj v resortu zemémeéfictvi a katastru nemovitosti je podiizen
potfebam statni spravy s cilem ziskat a uplatnit nové poznatky vyuzitelné pii jejim
zkvalithovéani. Zohlediiuje rovnéz potfeby v rezortu uplatiovanych informacnich a

komunikac¢nich technologii a potfeby mezinarodni spoluprace v oboru.

Resenim tkol vyzkumu a vyvoje se zabyva Vyzkumny istav geodeticky,
topograficky a kartograficky (VUGTK)*' v ramei vyzkumného zaméru Vyzkum a vyvoj
v geodézii, katastru a geomatice v letech 2005 - 2009, na ktery poskytuje Cesky trad

zemémeficky a katastralni institucionalni podporu.

Ukoly feSené v ramci vyzkumného zaméru v roce 2008 byly plnény dle
stanovenych technickych i ekonomickych parametri v souladu se smlouvou mezi
CUZK a VUGTK. O plnéni jednotlivych ukoli v priib&hu roku 2008 informuji zapisy z

kontrolnich dnu.

Mezi hlavni ukoly patrily projekty, na které se navazalo i v roce 2009. Jedna se
zejména o pokracovaci prace v ramci vyvoje nastrojit na obnovu katastralniho operdtu
mapovanim, prepracovani a prevodu ciselného vyjadieni do digitdalni podoby. Byla
vytvorena technologie a software pro tvorbu digitalniho zaznamu podrobného méreni
zmén. ReSeni ddle bylo zaméiFeno na technologii soucasného Setfeni a méreni pii
obnové katastralniho operdtu s vyuzitim aparatur GPS, vietné elektronického prenosu

mérenych hodnot.

V roce 2008 byly déle rozvijeny pozorovaci techniky Globalniho naviga¢niho
satelitniho sytému (GNSS) a vyuziti dat shromazdovanych v datovém centru
Geodetické observatofe Pecny pro vyzkum znalosti o vlivu prostiedi na vysledky
métfeni metodami globalni navigace ¢asovych zmén tihového pole Zemé. Pro rozvoj
geodetickych zaklad CR jsou vyznamné vysledky z implementace ETRS89 (2005)
véetné¢ urceni transformacnich vztahi mezi narodnimi i evropskym systémem
soufadnic. V oblasti metrologie byly vroce 2008 vyhlaSeny Statni etalon tihového
zrychleni a Statni etalon dlouhych délek. VyhlaSeni referen¢niho etalonu polohy by

mélo byt dokonceno v roce 2009.

% Kolektiv Ceského Ufadu zemémértického a katastralniho. Vyrocéni zprdva 2008. Zeméméficky
Urad, 2009. ISBN 978-80-86918-56-3
I Kompletni informace o VUGTK na strankach: <http://www.vugtk.cz/>
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Kromé tikolt pro CUZK tesil VUGTK grantové tikoly od jinych ¢eskych subjektt

1 vramci spoluprace se zahraniénimi institucemi, pfevazné v ramci EU. Tato ¢innost,

kterd vzdy tésn€ souvisi s hlavnim tkolem ustavu, kterou je prace pro resort CUZK,

predstavuje asi 35 % z kapacit vyzkumného ustavu. V rdmci grantovych ukoli byl

uspesné dokoncen projekt 6FP ,,SWIRLS®, ktery se zabyval vyvojem geodetické

aparatury pro sledovani systému Galileo.

13.1 Souhrn kol vyzkumu a vyvoje v roce 2009%

Vyvoj nastroje pro obnovu katastralniho operatu v ramci digitalizace souboru
geodetickych informaci ve vazb&é na vyvoj informaéniho systému katastru

nemovitosti

rozvoj postupti a metod pii obnové katastralniho operatu a pii vyhotovovani

geometrickych planii a souCinnosti katastralnich tifadi s jejich vyhotoviteli
rozvo] WWW stranek

zajiSténi a zvefejnovani informacnich zdroji odvétvi zemémeéfictvi a katastru z
médii

vyvoj pozorovacich technik a analytickych center na Geodetické observatofi

Pecny v ramci vyzkumu v zemémeéfictvi

prohloubeni teorie detailntho modelovani tihového pole s cilem zpfesnéni

konverze vySek mezi geometrickym a tthovym prostorem

specifické ukoly tykajici se jemné struktury gravitaéniho pole Zemé¢ na zakladé

analyzy dat soudobych druzicovych misi
monitorovani provozu sité permanentnich stanic GPS v CR

rozvoj postupli a metod na podporu plnéni dalSich tkold v rdmci projektu

Nérodni geoinformacni infrastruktury
rozvoj v oblasti metrologie

rozvoj v oblasti standardizace.

2URL:< www.cuzk.cz/Dokument.aspx?PRARESKOD=998&MENUID=10377&AKCE=DOC: 10-
VYZKUM> [cit. 2009-12-2].
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Zaveér
Z vysledkit mé prace vyplyva, Ze sluzby poskytované katastralnimi utrady pii
zapisech vécnych prav do katastru nemovitosti a pii poskytovani informaci se v roce

2008 vyznamné zlepSily. Katastralni urady vyridily 766 305 navrhit na vklad prav, coz

predstavuje v porovndni s rokem predchdazejicim nariist o 10 %.

Doba, po kterou navrhovatelé dekaji na vyfizeni svych podani, se zkratila. Cesky
zdkon o zapisech vlastnickych a jinych prav k nemovitostem zatim stale uklada
tficetidenni lhiitu, coz je dle mého ndzoru zbytecné dlouhd doba. Ve srovnani se
zahrani¢im se lhtita pro vklad do katastru nemovitosti pohybuje nejcastéji v jednotkach
dnii. Tieba ve Svycarsku jde o dva az tii dny, v Némecku ¢&i Italii by méli zapsat

nemovitosti do katastru zhruba do 5 az 7 dni a ve Finsku za tyden az 20 dni.

V Cechach bylo dosazeno vyznamného zrychleni v Praze, kde v minulosti dlouhé
¢ekani na vklady prav komplikovalo realitni obchody. V roce 2008 uz byla veétsina
bezchybnych podani vyrizovana do 1 mésice. Tento priznivy trend pokracuje

ivroce 2009.

Zapisy provadené zaznamem dosahly v roce 2008 dokonce poctu 1 190 566, coz

predstavuje mezirocni nariist o 12 %.

Mezirocni nariist pozadavkii na vypisy z katastru nemovitosti se odehral vyhradné
v elektronickych sluzbach dalkového pristupu, kterymi bylo loni vyrizeno jiz 60 % z 3,8

mil. Zadosti o informace z katastru nemovitosti.

Dale doslo ke sniZeni poctu poZadavkiu na prepdzkach katastralnich uradu —
o 14 %, zatimco napviklad pocet vypisii poskytnutych pres ovérovatele (Czech POINT,

notari) vzrostl o 140 %.

V letosnim roce dosSlo k novelizaci katastralniho zadkona. Od 1. bfezna musi
kazdy, kdo z4da o vypis uvést svou totoznost a ditvod zadosti. Domnivam se, ze jde o
spravnou zménu - informace v katastru nemovitosti jsou mnohem lépe chranény pred
zneuzitim. K citlivym udajim, jakymi jsou majetkové poméry, se uz nemiize dostat

kdokoliv a kdykoliv.

Novela také umoziuje, aby katastry nemovitosti nabidly vice informaci nez

dosud. Dostupny je nejen piehled vlastnictvi k nemovitostem, ale i veskera jind prava
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zapsana k nemovitostem. Z registru je mozné zjistit naptiklad informace o predkupnich

pravech na nemovitost nebo piehled opravnéni z vécného biemene.

CUZK se snazi pokracovat v trendu rozSifovani elektronickych sluzeb a
poskytovani informaci zékazniktim. Princip formalni publicity je rozvijen velice zdarné
a véfim, Ze do budoucna umozni uzivateliim poskytovat jesté SirSi spektrum informaci

nez doposud.

Jiz dnes je zfejmé, Ze katastr nemovitosti miZeme zafadit mezi nejvyspélejsi
informacni systémy v oblasti vefejné¢ spravy v Ceské republice. Informacni systém
katastru nemovitosti (ISKN) mize sméle konkurovat obdobnym informacéni systémim

v mezinarodnim méfitku.

Myslim, Ze zadané téma se mi pomérné podatilo objasnit. Doufam, ze tato prace
bude pfinosem nejen pro mé, ale také pro kazdého, komu ptijde do ruky a stravi nad ni
¢as prostudovanim. Pro m¢ samotnou bylo psani této prace pfinosem, protoze jsem si
naplno uvédomila uréenou problematiku a vyuzila jsem tak své poznatky ze semestralni

odborné praxe na Katastralnim pracovisti Havlickiv Brod.
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