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ANOTACE

Bakalafska prace je zaméfena na Gvérové finanéni produkty, které se v CR pouzivaji na
podporu soukromého bydleni. V této oblasti dominuji hypote¢ni uvéry. Druhy nejcastéji
vyuzivany uvér je uvér ze stavebniho spofeni, ktery patii do produktového portfolia
stavebnich spofitelen. Dle souCasné legislativy maji vlastnici téchto vért opravnéni nejen
vkladat mimoradné splatky, ale i splatit jednordzové celou dluznou ¢astku a to az na vyjimky
kdykoli béhem trvani uvérového vztahu. Pro splaceni uvéru novym uvérem se pouziva
oznaceni refinancovani. Nejcasteji se uzivad ve spojeni praveé s hypoteénimi uvéry. Pokud
mame vice zavazki, mizeme tyto pijcky spojit do jedné. Tento proces se nazyva konsolidace
neboli slouceni. Tyto transakce maji za cil, snizit urokovou zatéz a uspofit majiteliim financni
prostiedky. V této praci popisu zminéné produkty a uvedu jejich zakladni charakteristiky. Na
modelovém piikladu bude znazornén postup konsolidace uvért a srovnani nabidek vybranych

bank. Zavérem budou jednotlivé nabidky vyhodnoceny z hlediska finanéni vyhodnosti.

KLICOVA SLOVA: banka, Gvér, urokova sazba, refinancovani, konsolidace, splatka

ANNOTATION

Bachelorarbeit wird auf Kredit Finanzprodukte konzentriert, die in der Tschechischen
Republik, die Wohnungsbaufinanzierung unterstiitzen. In diesem Bereich die
Hypothekendarlehen dominieren. Die zweite sind die Wohnungsbaukredite, die zum
Produktportfolio von Bausparkassen gehoren. Gemidl3 den geltenden Vorschriften, haben die
Besitzer bestimmte Privilegien. Sie konnen nicht nur zusétzliche Zahlungen einfiigen, sondern
auch fillig, auBBerhalb der Ausnahmen, jederzeit wihrend der Laufzeit des Vertragsverhiltnis,
den gesamten Betrag zuriickzuzahlen. Um das Darlehen durch neues Darlehen zuriickzahlen,
wird die Bezeichnung zu refinanzieren verwendet. Es steht am hdufigsten in Verbindung mit
Hypothekendarlehen. Wenn wir mehr Verpflichtungen haben, konnen wir diese Kredite
miteinander zu kombinieren. Dieser VVorgang wird als Konsolidierung oder Fusion genannt.
Diese Transaktionen zielen darauf ab, die Zinsbelastung zu verringern und den Eigentiimer
Geld sparen. In dieser Arbeit beschreibe ich genannte Produkte und ihre grundlegenden
Eigenschaften.  Ein  Musterbeispiel  veranschaulicht den  Prozess wvon  der
Darlehenkonsolidierung und dann kommt vergleichen von Angeboten den ausgewéhlten

Banken. SchlieBlich die Angeboten bewertet werden, in Bezug auf die finanzielle Rentabilitét.

SCHLUSSELWORTER: Bank, Darlehen, Zinssatz, Refinanzierung, Konsolidierung, Zahlung
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1. UvOD

Prace je zaméfena na uvérové produkty finan¢niho trhu, které jsou uréeny na bytové ucely.
Pro mnoho lidi je vzhledem k cendm nemovitosti neredlné naspofit ze svych piijmi celou
astku na byt ¢ dam. Uvér je mnohdy jedind moznost zafidit si vlastni bydleni. Mezi tyto
produkty patii konkrétné hypotecni tivéry a uvéry ze stavebniho spofeni. Oba produkty se t€si
na trhu pomérné velké oblibé. Prace poukazuje na moznosti slouceni neboli konsolidace obou
produkti do jednoho. Hlavnim divodem konsolidace je financni uspora, zptehlednéni
finan¢ni situace domécnosti a snizeni uvérové zatéze. Presto, ze stavebni spofeni a hypotecni
uvéry jsou produkty konkurencni, na finan¢nim trhu se vzajemné dopliuji. Je zcela bézné, ze
klienti vyuzivaji souc¢asn¢ oba produkty. Hypote¢ni produkt ma riizné varianty a je pouzivan
VvV mnoha zemich svéta. Rovnéz stavebni spoieni neni pouze produktem tuzemského trhu,

V podobné formé je nabizen V mnoha zemich Evropské unie.

Prace ukaze zplsob, jakym je mozné realizovat slouceni finan¢nich produktt a vyhodnotit tak
vSechny aspekty, které s finan¢ni transakci souvisi. V Givodni €asti popiSu trendy vyvoje na
uveérovém trhu, zakladni specifikace bankovniho sektoru a vztahi mezi véfitelem a
dluznikem. Déle uvedu charakteristiky ucelovych uvérti v zavislosti na platnou legislativu.
Nasledovat bude pohled na finan¢ni trh zminénych produkti a jeho vyvoj. Na ptikladu uvedu
postup pii zhodnoceni finan¢nich zavazki klientl a navrh na konsolidaci jejich spole¢nych

uvért. Zavér je vénovany zhodnoceni predlozenych nabidek.




2. TEORETICKA CAST

Tato cast je zaméfena na popis bankovniho sektoru a charakteristiku ucelovych uvéra
V navaznosti na jejich legislativni Gpravu.

2.1. Re$eni bytové otazky

Prvni bankovni instituce na nasem tzemi vznikaji v 19. stoleti. V roce 1824 byla zalozena
Ceska spofitelna. Velky vyznam pro shromazdovani uspor mél Postovni spofitelni ustav
zalozeny roku 1883. Vznikat zacala i uvérova druzstva a obCanské zdlozny. V oblasti Givéra
na financovani bytovych potieb se vyznamné podilela Hypote&ni banka kralovstvi Ceského
zalozena v rocel865. Tato banka jiz pozadovala zastavu nemovitosti, kterd byla zapsana v

pozemkovych knihach. V roce 1926 byla ziizena akciova Narodni banka ¢eskoslovenska.

Obdobi mezi valkami je obdobim bankovnich fazi, bankovnictvi u nas je silné ovlivnéno
Rakouskymi a Némeckymi zemskymi bankami. Némeckda okupace zcela paralyzovala do té
doby dobie zab&éhnuty bankovni sektor a ochromila jeho vyvoj. Trh s hypotékami byl zcela

zastaven a obratu k lepsimu nedoslo Vv této oblasti ani v povalecném vyvoji.

Reseni bytové otazky v socialistickém Ceskoslovensku bylo spojeno s mnoha problémy, které
zpusobovala nepruznost planovaného hospodarstvi. Dominantni roly hral statni bytovy fond a
instituce stavebnich bytovych druzstev, ktera postupovala podle zakona 27/1959 Sh.
0 druzstevni bytové vystavbé. Situace na trhu sbyty byla témét zoufala. Na ptidéleni
statniho bytu se ¢ekalo i nékolik let a §tésti méli ti, kteti si mohli alespon ¢astecné vybrat
lokalitu. Pofadnik byl sestavovan podle zakona 41/1964 Sb. o hospodaieni s byty. Jak ve
statnich tak v druzstevnich bytech bylo stdtem regulované najemné. Na venkové se drzel trend
pfedevsim dvougeneracnich rodinnych domkii. Ani jedna varianta vSak nebyla snadna.
S vystavbou rodinnych domkt zase vyvstaly problémy s nedostatkem stavebniho materialu a
bytového vybaveni. Zatimco ve vyspé€lejSich zapadnich zemich od 60let 19 stoleti banky
rozvijely produktové portfolio a pfichazely na trh s novymi strategiemi, situace v tuzemsku
byla zcela odlisna. Ne, Ze by neexistovala poptavka, ale v otazce uveérovych produkti se
vesmés jednalo o $patné formulovanou nabidku, presentovanou viceméné pouze Ceskou

spofitelnou.
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K zasadnim zménam piispél vyvoj po listopadu 1989. Prostiedi se méni vlivem privatizacnich
programt, restituci a trhu. Dochéazi k ristu stavebniho primyslu. Formuluje se komeréni
bankovni sektor a na tuzemsky trh pfichazi nové produkty ptedstavujici rizné formy
spotfebnich uvért, podnikatelskych uvért, ale i produkty podporujici bydleni jako stavebni

spofeni a hypotecni uveéry.

2.2. Bankovni sektor

Slovo ,,banka“ smi uzivat pravnicka osoba, které byla udélena ptislusna licence. Licence
obsahuje jmenovité vymezeni povolené ¢innosti, které vydava CNB. (Zakon o bankach ¢.

21/1992 Sb.)

Bankovni sektor se po listopadu 1989 rozdélil na centralni bankovnictvi predstavované CNB
a obchodni (komer¢ni) banky. Komeréni banky - se utkavaji v konkuren¢nim boji. Jejich
cilem je pfirozené maximalizace zisku a zaroven upeviiovani trzni pozice. V konkuren¢nim
boji je zasadni vybudovat si divéryhodnost u klientd. Pouhymi sliby si vSak banky pfizen
neziskaji. Je zapotiebi vybudovat si uspéSnou obchodni strategii a vytvofit si dobrou povést.
Budovani si divéry u obyvatel je pomaly proces. Banka musi obstat na trhu nejen v dobé
ekonomického rustu, ale rovnéZ i dobé ekonomické recese. (SAMUELSON, 2013) Obchodni
banky v CR jsou zaméfeny viceméné universalné. Poskytuji Siroké portfolio produktd pro
pravnické 1 fyzické osoby, véetné riznych forem uvérd. Zvolit si vhodnou banku pro
poskytnuti uvérového produktu neni zcela snadné. Banky méni své strategie i nabizené

produkty a obratné reaguji na ménici se trzni podminky.

2.3. Poptavka po penézich a urokové sazby

Uvéry souvisi s penézi. Pfipomefime si, Ze penize jsou jedine¢nou ekonomickou komoditou.
Predmétem poptavky po tvérovych penézich, ale nejsou principidlné penize samotné, nybrz
to co si za né¢ mizeme pofidit. (pomineme-li moznost uspokojeni potfeb pouhym hromadénim
penéz) Penize tedy slouzi lidem nepfimo, pfedev§im velmi usnadiiuji obchod a sménu.
Nabidka penéz je urCovana piredevSim centralnimi bankami a soukromim bankovnim
sektorem. (SAMUELSON, 2013) Poptavku po penézich tvofi touha ekonomickych subjekti
uspokojovat své potieby. Spojenim nabidky pen€z a poptdvky po penézich lze stanovit

urokovou sazbu (cenu penéz).



(POLOUCEK, 2013) Poskytovani uvérd patii mezi kli¢ové &innosti bankovnich instituci. U
komerénich bank tvoii ivéry rozhodujici ¢ast aktiv. Hlavnim zdrojem zisku jsou pak uroky
zZ téchto uvérn. Likvidité a riziku véra, stejné jako dobé jejich splatnosti pak odpovida vyse
trokové sazby. Urokové sazby v uvérovém portfoliu bank nejsou jednotné. Jsou ovlivnény
charakterem konkrétniho produktu. Jiné urokové sazby maji spotfebni uvéry, jiné maji

podnikatelské uvery, jiné maji ucelové tvery atd.

Za stanoveni Urokovych sazeb stoji slozité mechanismy, jejichz aspekty ovliviiuje mnoho
faktort. Dilezitou roly na tuzemském mezibankovnim sektoru sehrava sazba PRIBOR
(Prague InterBank Offered Rate). Za tuto sazbu si banky navzajem poskytuji penize
(likviditu). Jeji vySe je dilezita predev§im pro hypotecni tvéry s variabilni tirokovou sazbou,
nebot’ se od této sazby odviji jejich vyse. Naptiklad banka nabidne hypotéku, ktera se odviji
od sazby jednomeési¢ni sazby PRIBOR a navysi o 2 procentni marzi. Celkova ro¢ni urokova
sazba tak bude 1M PRIBOR + 2. Téchto variabilnich hypoték je v Ceské republice minimum.
Lidé déavaji prednost stabilit¢ v podobé fixace, drtivou ¢€ast hypote¢niho portfolia tvoii

fixované hypotéky na 3 a 5 let.

V oblasti uvérové politiky, zejména pak u dlouhodobych tuvérd, kterymi hypotéka
bezpochyby je, sehravd velkou roli hospodaiské stabilita, mira inflace, aktivita investi¢ni

¢innosti, mira nezameéstnanosti a statni politika, ceny nemovitosti a jiné ukazatele.

2.4. Riziko a nejistota Gvérovani

Lidé jsou béhem svého Zivota vystaveni nemalému riziku. Riziko je vSudyptitomné. VétSinou
si ho ani pfili§ neuvédomujeme. Riziko ohrozeni Zivota tkvi tieba v jizdé¢ dopravnim
prostfedkem nebo v naro¢ném zaméstnani v nemoci ¢i sportu. Jinym druhem rizika je riziko
finanéni. To neni ve spojeni s bezprostfednim ohroZenim zivota, ale je pfedstavovano
obavami z ekonomické situace. Zahrnuje napiiklad investice na kapitalovych trzich, ale i

tieba plijcku zndmému. Riziko plijcky je oboustranné, tedy jak pro dluznika, tak pro véfitele.

Z pohledu uvérového procesu, l1ze usoudit, Ze pro poskytnuti dlouhodobé pijcky je dulezité
nabidnout klientim co nejmensi riziko, vyplyvajici z iv€rového vztahu. Eliminovat tak
negativni dopady splatek na rodinny rozpocet a zivotni Groven dluznika._ Splaceni Givéru bez
ohledu na jeho charakter pfedstavuje vzdy nakladovou polozku. Proto, jesté nez ucinime
rozhodnuti zadluzit se, mély bychom velmi dobie zvazit budouci rizika. Pfi nezodpovédném

jednani se splnéni naSeho snu tieba o pé¢kném bydleni se miize stat snadno no¢ni muirou.
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2.5. Rizeni uvérového rizika

Protistranu dluznika tvofi bankovni instituce (véfitelé), ktefi v ramci své metodiky ocekavaji
zhodnoceni svych investic. Soucasti strategie uveérového procesu je vzdy posouzeni rizika
spojen¢ho s konkrétnim uvérem. Vyhodnocuje se moznost selhani protistrany (klienta) a
neplnéni smluvnich podminek. Do oblasti ivérového rizika patii rovnéz konstrukce nastrojl,

které se vztahuji k vynucené realizaci pohledavky.

Podle (21/1992 Zéakon o bankéach) musi mit banka vypracovanou strategii fizeni rizika, ktera
je pfiméfend rozsahu a slozitosti jejich ¢innosti. Tyto rizika zahrnuji 1 ivérovou Cinnost, ktera
musi vyplyvat ze zdsady vyznamnosti pii fizeni rizik: uvérovych, trznich, operacnich,

likvidity a koncentrace.

2.6. Clenéni spotiebitelskych uvéri

Jednim ze zakladnich kritérii pro rozdéleni spotiebitelskych tvért je déleni na ucelové a
neucelové. Dale miizeme rozd¢lit Gveéry napt.:

e Podnikatelské a soukromé

e Podle doby splatnosti (kratkodobé, sttednédobé, dlouhodobé)

o Tuzemské a zahrani¢ni

e Podle zplisobu splaceni

e Podle mény

e Podle statni pfisluSnosti Zadatele
2.7. Utelovy uvér
Ugelovy Gvér je takovy, kdy finanéni prosttedky z téchto uvér mohou byt pouZité vyhradng
k ucelu financovani bydleni. Typické portfolio tvoii hypotecni Givéry a Givéry ze stavebniho

spofeni. K ¢erpani ucelového tveéru je nezbytné dolozit doklady prokazujici finanéni investici

na bytove ucely.

Po dohod¢ s véfitelem, 1ze dolozit ke zpétnému proplaceni jiz zaplacené doklady, nebo
Z Gvérového uctu provést bezhotovostni tthradu dodavatelské faktury v dob¢ splatnosti. Svou

ucelovost si zachovavaji 1 tvéry refinancované.

(KISLINGEROVA, 2007) V oblasti uéelovych Gvért se stat podili na legislativni upravé
podminek Gvérovani. Statni regulace v této oblasti ovliviiuji zdkonné normy a také ¢innost

napt. CNB, ministerstva financi nebo ministerstva pro mistni rozvoj. Ceska republika patii
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mezi staty, které obecné financovani bydleni podporuji. Jednou z forem podpory je napf.
snizeni danového zékladu o uroky zaplacené na ucelovém Uvéru, nebo podpora socialniho
bydleni a finan¢ni pfispévek na stavebni spofeni. SniZzeni danové zatéze probihd formou

odpoctu celkové vyse zaplacenych urokti od dantového zakladu za prislusny kalendéini rok.

Maximalni ¢astka danového zvyhodnéni u troku je 300000 K¢ ro¢né. Pravé diky nastavenym
podminkam jsou uvéry na bydleni povazovany za méné rizikové (jak pro véftitele, tak pro

dluznika) nez jiné formy spotfebnich avéri.

2.7.1. Utelové vyuziti finan&nich prostiedki zahrnuje celou Fadu ¢innosti
e Nakup a vystavba bytu, domu, pozemku
e Reckonstrukce a modernizace bytové jednotky
¢ Platby danové povinnosti
e Majetkové vyporadani
e De¢dické podily
¢ Financovani ptipojek inzenyrskych siti
e Asanacni prace, demolice
e Projektova dokumentace
e Doprava stavebniho materialu a vybaveni
e Venkovni stavebni tpravy
e Stavebni dozor

e Ostatni ¢innosti souvisejici s bydlenim

2.8. Neucelovy avér

Oproti tomu neucelovy uvér, je takovy, znéhoz miizeme Cerpat penize na cokoli, aniz
bychom bance dokladali ucel. Jedna se vétSinou o uvéry na nakup spotiebniho zbozi nebo
k financovani rtiznych zajma a aktivit. (dovolena, vzdélani, kultura...). V této oblasti je
poskytovani uvért velmi rozsifené. Vzhledem k vy$Simu Uroceni a Casto také snadnéjSimu
ziskani, je ale fenomén spotiebnich pljcek nebezpecny, predevsim rizikové jsou pak ptijcky u

nebankovnich instituci.
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2.9. Hypotecni avér

Spravné a dobfe se oOrientovat na hypote¢nim trhu, pfeci jen vyzaduje alespon zakladni
znalosti ekonomickych ukazateli. Potencionalni zajemce o hypotéku by si mél vyhradit co
nejvice Casu na provefeni jednotlivych nabidek a pied konecnym rozhodnutim peclivé zvazit
vSechny vyhody a nevyhody. Ne vzdy je rozumné fidit se pouze jedinym ukazatelem, kterym
je napf. nabizena urokova sazba. Kdo si sam neni jisty vybérem, miize pak vyuzit sluzby

hypotecniho nebo finan¢niho poradce.

(Zakon o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb.) ,.Hypotecni uvér je uver, jehoz splaceni vietné
prislusenstvi je zajisténo zdstavnim pravem k nemovitosti i rozestavené, kdyz pohledavka
Z 1ivéru neprevysuje dvojndsobek zdstavni hodnoty zastavéné nemovitosti. “ Uvér vznika dnem
ucinkl zastavniho prava. Hypotecni tvér muze byt poskytnut na koupi domu ¢i bytu. Dalsi
moznost je uvér na vystavbu nového domu nebo rekonstrukci. Typickym zdrojem bank na

financovani hypotecnich uvért jsou hypotecni zastavni listy.

2.10. Hypotecni zastavni listy

Zakon o dluhopisech definuje hypotecni zastavni listy jako dluhopisy pfedstavujici pravo na
splaceni dluzné ¢astky. Zavazky z hypotecnich zastavnich listll jsou plné kryty pohledavkami
z hypotecnich uvért. Emitent hypotecnich zastavnich listll zajistuje dostate¢né kryti zavazku
Z hypote¢nich zastavnich listi v ob&éhu tak, aby soucet pohleddvek z hypotec¢nich uvéra

nepoklesl pod celkovou vysi zavazki ze vSech jim emitovanych hypotecnich zastavnich listt.

(KISLINGEROVA, 2007) Penézni prostfedky ziskané prodejem hypoteénich listdl financuji
pravé uveérové obchody spojené s nemovitostmi. Poskytovat hypote¢ni uvéry a vydavat
hypote¢ni zastavni listy mohou pouze finanéni instituce, které maji tuto ¢innost povolenou od
MFCR. Pokud klient plni své povinnosti a splaci pravidelné dle podminek dohodnutych ve

smlouvé, nemuze byt ze strany finan¢ni instituce vypovézena tivérova smlouva.
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2.11. Formy splaceni hypote¢niho tvéru

Pro hypoteéni tivér je mozné zvolit n€kolik typt splaceni
e Anuitni splaceni

V pravidelnych stejnych mésicnich splatkach je splacena jistina i arok soucasné. Vyhodou je
jedna konstantni neménna castka. Z bliz§iho pohledu je mési¢ni splatka konstruovana tak, ze
je kazdy mésic jind. Anuita obsahuje jak slozku urokovou, tak imorovou. Pomér téchto dvou
slozek se s kazdou splatkou méni. OC¢ poklesne podil trokové sazby, o to se zvysi podil

umoru.
e Progresivni splaceni

Castka je na zaGatku splaceni nejnizsi a postupné stoupa. Vyhodou je pro ty, ktefi nedisponuji

okamzité tolika pené¢znimi prostiedky, ale oc¢ekdvaji do budoucna zvyseny piijem.
e Degresivni splaceni

Opak progresivniho splaceni. Splatky se postupné snizuji. Vhodné pro osoby, které ocekavaji

do budoucna sniZeni pi{jma tieba z diivodu starobniho diichodu. (ICHNAROVA 2007)

2.12. Fixace urokovych sazeb

Pro domacnosti sjednavajici hypote¢ni tvér, miize jako stabilizani prvek pusobit fixace
urokové sazby. Budeme-li v pozici dluznika, pak fixace urokové sazby na urcité obdobi fika,
ze smluvné sjednanou urokovou sazbu ndm bude bankovni instituce (véfitel) garantovat po

celou dobu fixa¢niho obdobi a bude neménna.

Ke dni konce fixa¢niho obdobi miize zlstat urokova sazba zcela beze zmény. Béznéjsi je ale
jeji vyrovnani v ndvaznosti na aktualni trzni vyvoj tzv. ,refix* trokové sazby piicemz mize
byt sazba jak sniZzena tak zvySena. Obdobi fixace udava zaroven datum, kdy lze provést
V nasem uvéru zmény, bez financni sankce ze strany bankovni instituce. Doba fixace milize

byt 3,5,10,15,20,25 i vice let.
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2.13. Zajisténi nemovitosti

Charakteristikou hypote¢niho uvéru je, ze je vzdy zajiSténi nemovitosti. Diky tomu patii
Kk nejlépe jisténym Gveérum. Ne vzdy je ale nabizena zastava bankou piijata. Pro jeji schvaleni
jsou dana mnoha kritéria. [Zakon o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb.] ,,Na zastavené nemovitosti
nesmi vaznout zastavni pravo tieti osoby, které by bylo ve stejném nebo v prednostnim poradi
pred zastavnim pravem zajistujicim pohledavku z hypotecniho uveru nebo jeji cast, zahrnutou
do kryti zavazku z hypotecnich zastavnich listu v obéhu ,, s vyjimkou zastavniho prava, kterym
je zajistén uver poskytnuty stavebni spofitelnou podle zakona upravujiciho stavebni spofeni.
V CR lze jako zastavu pouzit nemovitost, kterd se nachdzi na tuzemi EU. Neni zatiZena
exekuci nebo vyvlastnénim. Nemovitost musi byt fadné pojisténa a zapsana na katastralnim

ufadu. Samoziejmé se zastavou musi pisemné souhlasit vlastnik nemovitosti.

2.14. Stavebni sporeni

V ceském bankovnim systému se v druhé poloving 90. let zacal formovat segment stavebnich
sporitelen. Jedna se o specializované bankovni subjekty, které se zaméiuji na uspokojovani
bytovych potieb obyvatel. Pii svém podnikani se fidi zdkonnou upravou podle bankovniho
zakona a podle zédkona €. 96/1993 Sb. o stavebnim spoteni. Zaklady jsou tvofeny Castecné na
principu solidarity, ktera je rozsifena ve stfedoevropském prostoru a systému know-how

stavebnich spofitelen.

Model stavebnich spofitelen se stal vhodnym kompromisem, ktery vyplnil mezeru v oblasti
financovani bydleni, ktera vznikla v centralizované ekonomice a jest¢ umoziuje participaci
statu na podporu bytovych potieb. Je kombinaci Gvéri, ale zaroveit motivuje i ke spofeni a

zodpovédnosti pii feseni bytovych potieb.(PULPANOVA, 2007)

V roce 2015 se v CR uspory ulozené diky stavebnimu spofeni vyuzily pfi modernizaci
v pruméru U kazdé ¢tvrté nemovitosti. Od roku 1993 pujcily stavebni spofitelny pres 707
miliard korun. (SMRCKA, 2007) To nasvédduje faktu, Ze se jedna o rozsifeny produkt.
Uzavieni smlouvy je nenaro¢né a lze ji sjednat kdykoli, bud’ na poboéce nebo on-line na
webovych portalech. Stavebni spofeni je ur¢eno pro fyzické osoby s trvalym pobytem na
tizemi CR. Dilezité je zvolit si optimalni vysi cilové &astky, tedy jakasi maximalni vyse

moznosti poskytnuti uvéru, ptipadné Castka, kterou miiZeme na stavebnim spofeni naspofit.
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Splatky si realizuje bud’ klient sdm bezhotovostnim pievodem, nebo stavebni spofitelna
inkasuje smluvni &astku na zékladé souhlasu k inkasu. Castka miize byt posilana pravidelng,
nebo muze byt vlozena jednorazové, dokonce i na nékolik let dopfedu. Stavebni spofeni
mohou zalozit rodice i pro své nezletil¢ déti. Situaci ohledné¢ smluv déti zkomplikovala novela
obcanského zakoniku, zakon ¢. 89/2012 Sb., kdy vybér naspotfenych prostiedkt rodi¢i, mohl

byt uskuteénén pouze se souhlasem opatrovnického soudu.

Podle novely zakona o stavebnim spofeni zroku 2016 bude souhlas soudu vyzadovan
vyjimecné napt. V piipadech predCasného ukonceni smlouvy a to pokud s timto krokem
nesouhlasi jeden ze zdkonnych zéastupct ditéte. Prostfedky naspofené na stavebnim spofeni

nejsou uceloveé vazany a lze je pouzit na cokoli.

Na stavebnim spofeni se stat podili statnim piispévkem k naspotené castce. Statni podpora se
ptipisuje jednorazové ke konci kalendéainiho roku. Statni pfispévek pro stavebni spoteni ¢ini
10 % z vkladu. Statni ptispévek je vyplacen na kazdou smlouvu, ale u jedné osoby nesmi
prekrocit maximalni vysi 2000 K¢ ro¢né. Pii vypovézeni smlouvy pied lhitou Sesti let,

prichazi klient o statni prispévek i trok.
2.15. Uvéry ze stavebniho spo¥eni

Pokud mame ale v timyslu pujcit si od stavebni spofitelny penize na bydleni, pak nebudeme

soucasné stavebni spofeni ani vypovidat ani rusit. Pro tento pfipad se nabizi nékolik moznosti.

V piipad€, Ze madme naspoteno alesponn 30 - 50% cilové Castky, madme Sanci ziskat pfimo
stavebni uvér. Zatimco u hypotecniho tivéru je pozadovana zéastava nemovitosti vzdy, u averu
ze stavebniho spofeni neni tato podminka do ur€ité vyse Gvéru zdvazna. Prvofadym zajmem
banky je, aby klient fadné splacel. Pokud se klient dostane do finan¢nich problémd, lze

vétsinou dosahnout dohody o snizeni ¢i odkladu splatek.

Uvér bez nemovité zastavy zapsané v katastru nemovitosti bude povazovan za vice rizikovy,

takze tento uvér bude zpravidla vice trocen.
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V piipadé€, ze naspofend Castka na uctu stavebniho spofeni nedosahuje vyse nutné k ziskani

radného uvéru, jsou dvé moznosti:

e vlozit na tcet prave tolik, aby se naspofena castka zvysila, coz princip
stavebniho spofeni nenarusi, nebot’ smluvné se zaru¢ujeme pouze na
minimalni vysi vkladu. Klient mize na ucet stavebniho spoteni kdykoli ukladat
mimotadnou splatku.

e Do obdobi, nez naspofime pozadovanou ¢astku, miize stavebni spofitelna

poskytnout uveér, ktery nese oznaceni pieklenovaci uvér ze stavebniho spofeni.

2.16. Radny Gvér ze stavebniho spofeni

Poskytuje se zdjemctiim, kteti maji naspofenou dostatecnou ¢astku. Je zde ale i mnoho dalsich
kritérii, predevsim vykazat dostate¢nou bonitu a schopnost fadné splacet. Pro ptid€leni Gvéru
je dualezité i tzv. hodnotici ¢islo. Toto Cislo je soucasti interniho bodového systému stavebnich

spofitelen a vychazi z rytmu splaceni. ICHNAROVA, 2007)

2.17. Preklenovaci avér ze stavebniho sporeni

Pteklenovaci uvér je charakteristicky tim, Ze je pouze doCasny. Az klient na uctu stavebniho
spofeni naspoii pozadovanou castku, kterou stanovi stavebni spofitelna, dojde k preklenuti a

k ptidéleni fadného Gvéru.

Nevyhoda pteklenovaciho uvéru spociva ve vyssi rokové sazb¢, nez ma fadny stavebni avér.
Vyhodou je, Ze klient nemusi ¢ekat na naspoteni pozadované ¢astky a ziska potrebné financni
prostiedky diive. V pfipadé pieklenovaciho Gvéru je tieba pocitat s dvéma splatkami. Jedna

castka Cini spofeni a druha ¢astka uroky z poskytnutého pteklenovaciho uvéru.

Po preklenuti se naspofena Castka pouzije na umor jistiny uvéru. Cely proces pieklenovaciho
uvéru lze urychlit mimofadnymi splatkami na tcet stavebniho spofeni. VéEtSina stavebnich
spofitelen ma ale stanoveny minimalni limit délky trvani pfeklenovaciho tivéru. Po zaplaceni
celé¢ jistiny dluhu stavebni spofeni zanikd. Smluvné dané podminky vcetné sjednanych

urokovych sazeb se neméni a zlstavaji platné po celou dobu trvani tohoto vztahu.
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2.18. Zasady inkasni formy placeni

Inkasni formu placeni upravuje Obcansky zakonik § 2694. ,, Smlouvou o0 inkasu se
obstaravatel inkasa zavazuje obstarat pro prikazce prijeti penézni castky nebo jiny inkasni
ukon od treti osoby a prikazce se zavazuje zaplatit obstaravateli inkasa odmeénu. ,,
Inkaso splatky uvéru provadi véfitel, na zéklad¢é svoleni dluznika. Datum inkasa splatky 1ze

vét§inou dohodnout smluvné.

Bankovnich instituce (véfitel) provadi inkasni zptisob splatky z G¢tu dluznika vedeného bud’ u
instituce véfitele, nebo inkasuje ¢astku z Gctu dluznika, vedeného u jiné bankovni instituce.
Pro zdarny priibéh transakce je nezbytné, aby na uctu platce, byl v den inkasa dostatecny

finan¢ni obnos.

2.19. Katastr nemovitosti

Pokud je bankou nemovitost piijata jako zastava, musi byt proveden zapis v listu vlastnictvi.
Zapisy zastavniho prdva probihaji na zakladé¢ podkladl, které vystavi ptislusnéd banka.
Zastavni pravo pak trva po celou dobu splaceni jistiny uvéru. Zakonna lhita na provedeni
zapisu je 30dni. Timto zépisem je ztvrzen narok véfitele na nemovitost podle pravnich

ptedpisl v souladu se zastavnim pravem.

2.20. Poskytovani udaji z katastru nemovitosti

Udaje poskytujici katastralni wfad jako provedeni zapisu zastavniho prava k nemovitosti,
véetné vSech nalezitosti jako je identifikace parcel a vlastnikii je nedilnou soucasti uvérového
procesu. Zadatel o Gvér je povinen dolozit bance nezbytné dokumenty (vypis, opis, kopie,

oveéfene kopie) a zaplatit poplatky s tim spojené.

2.21. Ocenéni nemovitosti

Banky se vétSinou nespokoji jen s t¢etni hodnotou nemovitosti, zajima je predev§im hodnota
trzni. Dale aktualni stav v jakém se nemovitost nachézi a jeji stafi. Dilezita je i lokalita a
celkové vnitini i vnéj§i vybaveni. K poskytnuti t¢elového Gvéru je zapotiebi investovat do

odhadu ceny nemovitosti.

Pro tyto ucely maji banky vétSinou své odborniky, kteii cenové odhady zpracovéavaji.
Ocenéni nemovitosti na hypote¢ni uvéry formuluje zakon o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb. § 29.

Zastavni hodnotu zastavenych nemovitosti stanovi emitent hypotecnich zastavnich lista.
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Zastavené nemovitosti se ocenuji cenou obvyklou podle pfedpisu o ocenovani majetku.

Zastavni hodnota nesmi pfevySovat cenu obvyklou (cenu stanovenou odbornym znalcem)

Majetek by mél spliiovat nasledujici kritéria.

e Nemovitost trvalych a dlouhodobé¢ udrzitelnych vlastnosti

e Vlastnik ¢i tfeti osoba je zptsobila 0 majetek fadné pecovat a udrzovat jej.

Ocenéni nemovitosti je dulezitym voditkem pro stanoveni maximalni vySe uvéru, ktery je

banka ochotna klientovi paj¢it. S tim tzce souvisi pojem ,, Loan-To-Value “

2.22. Loan-To-Value (LTV)

Anglicka zkratka Loan-To-Value (pujcka k/ke hodnoté) oznacuje pomér mezi poskytovanou
vys$i uvéru a hodnotou zastavované nemovitosti. V ptipadé¢ hypotéky se rozliSuji LTV v
rozmezi od 50 % do 100 % hodnoty nemovitosti. LTV 70 % znamena, ze vySe uvéru ¢ini 70
% hodnoty zastavované nemovitosti. OvSem pozor na skutecnost, Ze ¢im vyssi je hodnota

LTV, tim vys$$i mize byt nabizena Grokova sazba.

2.23. Pojisténi

Prostfedkem snizeni rizika jsou rizné druhy pojisténi. Pojisténi zahrnuje Sirokou Skalu
produktd. S Gvérem se poji nejcastéji pojistky Zivotni, pojistky urazové, pojistky proti
neschopnosti splacet a pojisSténi nemovitosti.

e Pojisténi nemovitosti

Je uréeno k zabezpeCeni staveb, bytld, domid a jinych budov pied zivelnou pohromou

(pozarem, vybuchem plynu, zemétiesenim, zaplave, padu stromu ¢i letadla) a kradezi.

Pojisténi se sjednava zejména pro rodinné domy vcetné vedlejSich objektli, byty a rekreacni
objekty. Pojisténi zastavené nemovitosti je podminkou ziskani hypote¢niho uvéru. Soucasti
uveérového procesu je rovnéz vinkulace pojistného plnéni ve prospéch finan¢ni instituce

vétitele. Souhlas dojedna klient na své pobocce pojistovny.
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e Pojisténi Givéru

Je typem pojisténi proti neschopnosti splacet své zavazky. M4 snizit negativni dopady na
klienta v piipadé vyskytnuti se Zivotnich situaci, které zkomplikuji finan¢ni situaci (nemoc,
uraz, ztrata zaméstnani apod.) Pojisténi mize sjednat klient pfimo ke konkrétnimu avéru a to
jak pro zadatele, tak pro spoluzadatele, nebo si mize vybrat se Siroké nabidky individualnich

pojisténi.
e Rucitelsky zavazek

Banka pozaduje rucitele vétSinou u méné bonitnich klientd. Rucitele definuje § 2018,2021
Obcanského zdkoniku ,, Za rucitele je povazovan ten, ktery prohldsi, Ze uspokoji véritele,
pokud dluznik sam nesplni sviij zavazek . Toto rulitelské prohlaSeni vyzaduje pisemnou
formu. Rucitel musi byt akceptovan véfitelem. VéEfitel ma pravo poZadovat splnéni na ruciteli,
nesplnil-li dluznik v ptfiméfené 1hité dluh, presto ze véfitel dluznika v pisemné formé vyzval.
Vyzvy neni tfeba, nemiize-li jej véritel uskutecnit nebo je-li nepochybné, ze dluznik dluh

nesplni.

2.24. Exekuce na penézni plnéni

Nesplaceni hypote¢niho Gvéru rozhodné nedoporucuji, miize ptinést velké obtize, nebot’ tim,
7e zastavu tvoii pfimo nemovitost a to vétSinou nemovitost obyvand majitelem, je situace o to
bezprostiedni ztrata stfechy nad hlavou nehrozi, pokud ale dojde k plné absenci splatek, po
dobu nékolik po sobé jdoucich mésict bude dluznik &elit nepiijemnostem. V piipad¢e, ze
nedojde ke konsenzu a napravé, mohou tyto piipady vyustit az ke ztraté majetku v ramci

exekuéniho fizeni.

A%

provadéni nuceného vykonu exekucnich titulti. Exekuc¢ni tizeni je zvlaStni druhem soudniho
fizeni. Jedna se o spor mezi véfitelem a dluznikem. Kde véfitel uplatituje své pravo v souladu
s uveérovou smlouvou. U exekuci se odliSn€é postupuje v piipadé dluzné castky, kterd neni

kryta zastavou a jinak ve véci dluhu na ktery se zastavni pravo vztahuje.
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2.25. Refinancovani hypotecniho uvéru

Nékolik mésicti pred koncem fixace urokové sazby, doporucuji hypote¢ni poradci klientim
zmapovat realné podminky na trhu a poté se spojit se svou stavajici bankou se zadosti o
sdéleni podminek dal$iho obdobi fixace. Pokud je banka ochotna vyjednavat s piedstihem, je
dost ¢asu na zvazeni, jak se svym dluhem dale nakladat. Nabizi se moznost tzv. ,refixace*
urokové sazby na sazbu kopirujici trzni situaci. Pokud je nové vyjednana urokova sazba
oboustranné piijatelna, banka snizi riziko odchodu klienta ke konkurenci a klient usetii ¢as i

naklady spojené se zménou banky.

Refinancovani neni proces, ktery se vzdy vyplati. Obecné& plati, ¢im mensi zlstatek jistiny a
kratsi doba splaceni, tim je refinancovani méné vyhodné. Obavy z refinancovani vychazeji
rovnéz ze skuteCnosti, ze s novou hypotékou zacneme opét na zacatku splacet vyssi Cast
urokd, stejné jako v ptipad¢ predeslé hypotéky. U této uvahy ale nesmime zapomenout na to,
ze refinancujeme pouze zustatek jistiny, coz je ¢astka niz§i nez plvodni hypotéka. Z této

castky (zustatku jistiny) se pocitaji tiroky a nové splatky.

13

Hlavnim pravidlem jak zabranit aby nedochazelo k ,, pfeplaceni “ urokt je neprodluzovat
dobu splatnosti pti kazdém novém refinancovani, ale zachovat ptivodni lhitu. Popf. si lze
ponechat pivodni vySi mésicnich splatek a tim dobu splaceni jesté zkratit. Hodné zalezi na
aktualni situaci klienta a na jeho pfedstavach, jaké vyhody od refinancovani ocekava.

(EKONOM, 2016)

2.26. Proces konsolidace

Slovo konsolidace pochazi z latinského slova ,, consolidus® coz znamend upevnéni, ustaleni ¢i
urovnani. V ekonomickém pojeti znamena vytvareni vétSich celkil, nebo také sjednocovani a
slucovani. V souvislosti s uvérovymi produkty hovofime nejcastéji o konsolidaci uvért

(dluhti). Smyslem a podstatou konsolidace uvéri je optimalizace finan¢nich zavazk.

Cilem je dosahnout hospodarnéjsi stavu. Pfedev§im pak sniZeni Givérové zatéze, popiipade
snizeni mnoZstvi a objemu splatek a celkového zjednoduseni tvérového zatizeni. Konsolidace
je ale jednoduse feceno opét jen nova pijcka. Pti konsolidaci banka nabidne zpravidla jeden
produkt, kterym je splaceno soucasné vice finan¢nich zavazkt dluznika. Pfevod definovanych

finan¢nich ¢astek provadi banka bezhotovostnim pfevodem na tcet véfitele.
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2.27. Kroky konsolidace

e Detailni analyza vSech zavazki.

e Rozhodnuti, které z téchto zavazki chceme do konsolidace zahrnout. VétSinou
se jedna o vSechny. Alespoil tuto variantu 1ze povazovat za nejefektivné;jsi.

e U kazdé pijcky si zjistime zustatek jistiny

e vysi splatky a pocet splatek do tipIlného splaceni uvéru.

e Vypocteme vysi poplatkli za vedeni a spravu uvérového uctu.

e Sestavime poptavku

e Vybereme vhodné bankovni instituce

e Porovname jednotlivé bankovni nabidky

2.27.1. Naklady konsolidace
Pii konsolidaci (popt. refinancovani) pocitejte s ¢asovou naroc¢nosti. Cely proces vyzaduje
pfedev§im administrativni ukony, které zaberou nékolik tydnd. Banka bude pozadovat
doloZeni potfebné dokumentace. V mnoha ohledech miize byt proces jednodusi, nez vytizeni
nové hypotéky, nebot’ potfebné¢ dokumenty mame vétSinou doma, ale 1 tak bude potieba usili

k jisté harmonizaci v§ech tikoni a sladéni termind.

Nevyhnutelnymi néaklady jsou poplatky za zmény V listu vlastnictvi a poplatky za vyc¢isleni
castky konsolidovaného dluhu. Piesto, ze na hypote¢nim trhu probihd konkuren¢ni boj o
pfizen klientd, je 1 mnoho ptipadl, kdy klient se svou zadosti neuspéje. Banky se neptetahuji
o klienty, ktefi nemaji v potadku platebni historii nebo nevykazuji dostate¢nou bonitu. Tzv.
rizikové uvery se refinancuji Spatné a navic banky v téchto ptipadech upusti od nejvyhodnéjsi

urokové sazby.

Veéftitelé u rizikovych klientdh mohou vyzadovat i dodatecné zajiSténi nebo tieba minimalni
meésicni zistatek na bézném uctu. Podminky refinancovani a konsolidace upravuje novela
zakona €. 145/2010 Sb. o spotiebitelském uvéru. Podle které je ,, spotrebitel opravnén
spotrebitelsky uver zcela nebo zcasti splatit kdykoliv po dobu trvani spotiebitelského uveru. V
takovém pripadé ma spotrebitel pravo na snizeni celkovych nakladii spotrebitelského uveru o
vys$i uroku a dalSich nakladii, které by byl spotrebitel povinen platit v pripade, kdy by nedoslo

k predcasnému splaceni spotrebitelského uveru

22



Véftitel ma pravo na ndhradu odiivodnénych naklada, které mu vznikly v piimé souvislosti s
predcasnym splacenim. Nahrady nakladid nesmi ptesahnout 1 % z predCasné splacené Casti
celkové vyse spotiebitelského uvéru, presahuje-li doba mezi predCasnym splacenim a
sjednanym koncem spotiebitelského uvéru jeden rok. Je-li doba kratsi nez 1 rok, nesmi vySe

nahrady nédkladi piesdhnout 0,5 % zlstatku jistiny.

3. PRAKTICKA CAST

3.1. Uzemni a bytova politika v CR
Uzemni a bytova politika v CR je v kompetenci pedev§im Ministerstva pro mistni rozvoj.
(zdroj:mmr.cz) Principy a cile spo€ivaji ve vytvaieni vhodného prostiedi pomoci:

1. Legislativy

2. Fiskalni politiky

3. Instituci

Koncepce bytové politiky zahrnuje:

e fungovani trhu s byty, véetné odpovidajici pravni tpravy.

e Zvysovani finan¢ni dostupnosti bydleni, v¢etné socialnich davek a piispévka na
bydleni.

e Zvysovani nabidek bydleni a podpory nové vystavby

e Zvysovani kvality bydleni v oblasti modernizace a oprav

e Monitoring trhu s byty a monitoring efektivnosti jednotlivych nastroja

e Aplikace nediskriminac¢nich pravidel spole¢ného trhu EU
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Podle udajii v grafu 1 zvefejnéném v databazi CSU - 7. 4. 2016 mizeme vidét vyvoj bytové
vystavby. Rekordni vysi zatim drzi duben 2010, kdy bylo dokoncéeno 12 907 bytl. Pro prvni

dva mésice roku 2016, je zaznamenan mirny pokles.

Graf 1: Pocet zahajenych a dokoncenych byt 2009 - 2015
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Zdroj: Vefejna databaze CSU
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3.2. Vyznamné bankovni instituce v Ceské republice

Na trhu v CR pusobi cela fada bankovnich instituci, které nabizeji spotiebitelské avéry.

V grafu 2 na obrazku vlevo je pétice bank neboli ,,TOP 5 které maji nejvétsi trzni podil podle

poctu sjednanych hypotecnich avért. Spole¢né pokryvaji téméf 90 % celkového hypotecniho

trhu. Ctyfi z péti sjednanych hypoték patii do portfolia pravé téchto bank.

Mezi ,,TOP 3% se fadi HB, KB a CS, které dominuji v segmentu hypoték vice nez 70 %.

V grafu vlevo je obdobn¢ zndzornéna situace u stavebnich spofitelen. Mezi ,,TOP 3*

s nejvétsim trznim podilem patti CMMS, RSTS a MP.

Graf 2. Podil objemu sjednanych Gvért

| Podil podle objemu sjednanych hypotek
(2015)

6.70% v

£.10 % RSTS
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» Ceskomoravska stavebni spofitelna
- Stavebni sporitelna CS

» Raiffeissen stavebni sporitelna

» Modra pyramida

» Wistenrot

Zdroj: www.golemfinance.cz (vlastni tvorba)
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3.3. Vyvoj urokové sazby hypoték

Rok 2016 je z pohledu hypotecniho trhu ptiznivy. Za leto$ni prvni ¢tvrtleti uz si lidé sjednali

23 369 hypotecnich uvéri, kdezto v minulém roce za stejné obdobi bylo uzavieno

22 141 smluv.

V grafu 3 je vidét markantni rozdil v urokovych sazbach Primérna urokova sazba letos

poprvé klesla pod 2 %. Primérna vyse hypotéky VvV bieznu Se zase piehoupla pies

1,9 milionu korun.

Graf 3: Vyvoj urokové sazby 2003 — 2016
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Zdroj: www.fincentrum hypoindex.cz
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3.4. Srovnani zdroji financovani bydleni

Graf 4: Dlouhodoby vyvoj financovani bydleni

SOLEM Dlouhodoby vyvoj financovéani bydleni v CR

il HU - hypoteéni tvéry «50- Uvery 2 stavebniho spofeni s Calkem
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Zdroj: CSU vefejna databaze

Graf 4 nabizi pohled na objem poskytovanych ucelovych uvéri. Je patrné, Ze hypotecni tvery
dosahuji vyssich hodnot nez Gvéry ze stavebniho spofeni. Na druhou stanu lze usoudit, ze
stavebni uvéry jsou produktem ve srovnani s hypotékou pomérné stabilnim a nejsou tak

nachylné k trznim vykyvam.

Od roku 2009 dochazi k neustalému rastu objemu poskytnutych hypoték. Tento trend je
podminén souc¢asnym poklesem trokovych sazeb, jak ukazuje graf 3.

U uvérh ze stavebniho spoteni jde v priméru o vice neZ trojndsobné nizsi pijcené castky,
okolo 500 000 K¢. Proto i dobé recese neni tak vysoka averze k zadluzeni jako u hypotéky,

kterd je v zasad¢ Zivotnim dluhem pro klienta.
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3.5. Objem poskytnutych hypoték v CR

V grafu nize mizeme vidét piehled objemu poskytnutych hypoték od ledna 2006 do ¢ervna
2014. V Cervnu 2014 bylo podle statistik serveru hypoindex.cz sjednano 8938 hypotecnich
uvért v celkovém objemu 15,2 miliardy korun. Nicméné absolutni rekord ve sledovaném
obdobi drzi v objemu poskytnutych hypoték v jednom mésici Cerven 2007. Tehdy banky
poskytly na hypoteéni avéry 18,7 miliardy korun.

Graf 5: Objem sjednanych hypoték v CR od roku 2006 do ¢ervna 2014

Objem poskytnutych hypoték v CR od roku 2006 (mld. K¢)
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Zdroj: www.golemfinance.cz
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3.6. Pomér nové sjednanych a refinancovanych hypoték

Ve sledovaném obdobi 2006 — 2014 dochazi nartstu poctu refinancovanych hypoték. Tento

trend mél od roku 2010 do roku 2013 stale rostouci trend.

Situace souvisi i s rstem zadluzeni domacnosti. Dluhy ceskych domacnosti v roce 2014

vzrostly o 31,5 miliardy korun na 1,238 bilionu korun. Ptitom vroce 2005 dluzili lidé

ptiblizné 418 miliard korun. Zaroven ale mirn¢ rostou i uspory.

Graf 6: Struktura produkce hypoték
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Zdroj: www.golemfinance.cz
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3.7. Modelovy priklad

Proces konsolidace pujcek v praxi ptiblizim na fiktivnim modelovém ptikladu. Jedna se o
spojeni dvou putjcek. HypoteCniho uvéru a Uvéru ze stavebniho spofeni, respektive

pieklenovaciho tvéru ze stavebniho spofeni.

ey

Na stran¢ klientd je manzelsky par zijici ve spolecné domacnosti a pobirajici primérnou
mzdu. V roce 2006 si spole¢né opatiili hypoteéni uvér u Ceské spotitelny (CS). Parametry

uvéru: vyse 1 400 000 K¢, fixace trokové sazby 5 let, délka anuitniho splaceni 20 let.

V roce 2015 si vzali jesté pieklenovaci uvér ze stavebniho spofeni u RSTS. Parametry Gvéru:
Vyse 190 000 K¢. Splatnost 11 let. Tento Gvér ze stavebniho spofeni neni zajistén zastavnim

pravem k nemovitosti.

Nase klienty zajimd, zda se jim vyplati konsolidace obou uvéri do jednoho, nebo zda bude
vyhodnégjsi setrvat v soucasnych uvérovych zdvazcich. Konsolidace by se méla uskutecnit

k terminu druhé fixace tvéru 1 HU k 31. 1. 2016

3.8. Rekapitulace stavajicich zavazki

Tabulka 1: Rekapitulace stavajicich zavazkt

Sféwajici ) Obdobi Am:litni Urokova sazba Pofiet PZ%(;?;?[SEI I;g;}:?:g Urok
zavazky (v K<) splatka v % p. a. splatek ot Pt
jistiny jistiny
Uvér HU CS 2006 - 2011 | 9028 4,66 61 1 400 000 1158 124 308831
2011 - 2016 8354 3,58 60 1158 124 839 510 182641
2016 - 2026 8354 3,58 120 839 510 0 162 779
celkem 654 251 K¢
Uvér RSTS 2015-2020 | 1750 4,99 65 190 000 110 618 52 000
(11 let) 2020 - 2026 1900 3,5 68 110618 0 15 565
celkem 67 565 K¢

Zdroj: Splatkovy kalendaf piiloha 1 a http://vps2.rsts.cz/cibis-sale modelace
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3.8.1.1. Modelace splatkového kalendaie HU (CS)
Splatkovy kalendar vychazi z ptilohy 1. Mapuje situaci od roku 2006 do roku 2026.

Tabulka 2: Splatkovy kalendat hypote¢niho avéru.

MODELACE
Anuitni splatkovy kalendar
Poradi splatky I Datum I Uvér Umor Urok % Spliatka
1. leden 2006 1400 000 4,66
1 31. leden 2006 1396 484,18 3 515,82 5512,18 9028,00
13 31. leden 2007 1353 198,82 3 685,58 5342,42 9028,00
1353 198,82 43 285,36 65 050,64 108336,00
25 31. leden 2008 1307 823,47 3 863,54 5 164,46 9028,00
1307 823,47 45 375,35 62 960,65 108336,00
37 31. leden 2009 1260 257,22 4 050,08 4 977,92 9028,00
1260 257,22 47 566,25 60 769,75 108336,00
49 31. leden 2010 1210 394,28 4 245,64 4782,36 9028,00
1210 394,28 49 862,94 58 473,07 108336,01
61 31. leden 2011 1158 123,78 4 450,63 4 577,37 9028,00
31. leden 2011 1158 123,78 52 270,50 56 065,49 108336,01
zména sazby 3,58

73 31. leden 2012 1098 934,43 5014,81 3339,19 8354,00
31. leden 2012 1098 934,43 59 189,57 41 058,44 100248,01
85 31. leden 2013 1 037 560,35 5199,89 3154,11 8354,00
31. leden 2013 1 037 560,35 61 374,08 38 889,08 100248,01
97 31. leden 2014 973921,11 5391,81 2 962,19 8354,00
973921,11 63 639,24 36 608,77 100 248,01
109 31. leden 2015 907 933,15 5590,80 2 763,20 8354,00
31. leden 2015 907 933,15 65 987,96 34 260,03 100248,01
121 31. leden 2016 839 509,75 5797,14 2 556,86 8354,00
refinancovani | 839 509,75 | 68 423,40 31 824,60 100248,01
133 31. leden 2017 768 561,01 6 011,10 2342,90 8354,00
768 561,01 70 948,74 29 299,27 100248,01
145 31. leden 2018 694 993,76 6 232,95 2 121,05 8354,00
694 993,76 73 567,25 26 679,76 100248,01
157 31. leden 2019 618 711,36 6 462,99 1891,01 8354,00
618 711,36 76 282,40 23 965,60 100248,01
169 31. leden 2020 539 613,59 6 701,52 1652,48 8354,00
539 613,59 79 097,77 21 150,23 100248,01
181 31. leden 2021 457 596,55 6 948,86 1405,14 8354,00
457 596,55 82 017,04 18 230,95 100248,01
193 31. leden 2022 372 552,48 7 205,32 1 148,68 8354,00
372 552,48 85 044,07 15 203,93 100248,01
205 31. leden 2023 284 369,68 7 471,25 882,75 8354,00
284 369,68 88 182,80 12 065,20 100248,00
217 31. leden 2024 192 932,30 7 746,99 607,01 8354,00
192 932,30 91 437,38 8 810,61 100248,01
229 31. leden 2025 98 120,20 803291 321,09 8354,00
98 120,20 94 812,10 5 435,92 100248,01
241 31. leden 2026 0,00 8 138,24 24,62 8162,86
0,00 98 120,20 1 936,67 100 056,87

jistina umor urok Splatka

celkem 1 400 000 1 400 000 654 250,81 2 054 237

Zdroj: modelace CS
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3.9. Modelace avéru ze stavebniho spoieni

Tabulka 3: Modelovani tivéru stavebniho spofeni RSTS

MODELOVANIi STAVEBNIHO UVERU

Datum pocatku modelovani: 27. 4. 2015
MODELOVANI SPORENI

Datum vzniku smlouvy: 14. 3. 2008
Tarif: U/U 152
Urokové sazba spofeni: 05|%
Cilova castka: 190 000 | K¢
VKlad: 950 | K¢
Rozhodny den zhodnoceni: 31. 8.2020
Datum ptidé€leni fadného tvéru: 31. 11.2020
Celkova vyse vkladi-spoteni: 77 242 | KE
Celkova vyse SP: 7506 | K¢
Netto turoky: 1515| K¢
Celkem naspotena Castka: 79 382 | K¢
Spofeni ukonceno ke dni: 30. 11.2020
RPSV: 0,7 %
MODELOVANI PREKLENOVACIHO UVERU

Datum uzavfeni uvérové smlouvy: 27.4. 2015
Varianta PU: REKO pijcka plus
Urokova Sazba PU: 4,99 | %
Ve prospéch PU prevedena naspofena Gastka ve vysi: 79 382 | K¢
Splatka Gvéru: 800 | K¢
Celkové vyse zaplacenych tirokii z PU: 52 000 | K¢
MODELOVANI STAVEBNIHO UVERU:

Datum otevfeni stavebniho tvéru: 30.11.2020
Urokova sazba stavebniho avéru: 3,5|%
Splatka Gvéru: 1900| K¢
Celkova vyse zaplacenych uroki ze stavebniho tvéru: 15 565
Datum ukonceni Givéru: 25.7. 2026
Vrécen preplatek ve vysi: 1707
RPSN: 6,06 | %

Zdroj: http://vps2.rsts.cz/cibis-sale/mvc/modelovani/core/zobrazvysledky + vlastni tvorba
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3.10. Splatkovy kalendaf Gvéru ze stavebniho spoieni

Tabulka 4: Splatkovy kalendat avéru RSTS

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | soucet
Mgsic | vklad | irok | vklad | iirok | vklad | iirok | vklad | irok | vklad | dirok | vklad | dirok | vklad | vklad | vklad | vklad | vklad | vklad
1] 12082 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 800 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 1900
2 160 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 800 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 1900
3 160 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 800 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 1900
4 160 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 800 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 1900
5 160 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 800 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 1900
6 950 [ 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 800 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 1900
7 950 [ 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 800 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900
8 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 800 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900
9 950 [ 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 800 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900
10 950 [ 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 800 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900
11 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900
12 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 800 950 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900 | 1900
celkem | 19372 | 5600 | 11400 | 9600 | 11400 | 9600 | 11400 | 9600 | 11400 | 9600 | 11400 | 11800 | 22800 | 22800 | 22800 | 22800 | 22800 | 11400 | 257 572

Zdroj: http://vps2.rsts.cz/cibis-sale/mvc/modelovani/core/zobrazvysledky + vlastni tvorba
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3.11. Ostatni platby a administrativni poplatky uvéru ze stavebniho spofeni

Tabulka 5: Ostatni platby RSTS

ZAPLACENE POPLATKY ZA SPRAVU + VYPLACENE UROKY + STATNI PODPORA

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | celkem
vedeni uvérového tctu 360| 360| 360| 360| 360| 360| 360| 360| 360| 360| 360| 360 4320
vedeni G¢tu stavebni spofeni 320| 320| 320| 320| 320| 320 1920
vypis z iétu 21| 21| 21| 21| 21| 21| 21| 21| 21| 21| 21| 21 252
zména tarifu 215 215
uzavieni uvérové smlouvy 1900 1900
zvyseni cilové Castky 1100 1100
celkem 9 707
vyplacené bonusy
netto tiroky 1515
statni podpora 7 506
pieplatek 1707
celkem 10 728

Zdroj: http://vps2.rsts.cz/cibis-sale/mvc/modelovani/core/zobrazvysledky + vlastni tvorba

Z tabulky 5 vyplyva, ze ¢astka bonust vyplacenych klientovi je podobna ¢astce na spravu a

vedeni G¢tu. Neni to ale pravidlem, pfi jiné vysi cilové ¢astky a odliSnych parametrech splatek

by pomér téchto ukazatelli byl zcela jisté odlisny.
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3.12. Aktualni nabidky bankovnich instituci pro potiteby konsolidace

3.12.1. Nabidka 1. Ceska spof¥itelna kalkulace na 10 a 15 let &astka 1 032 400 K&

CESKAS
SPORITELNA

Nabidka Hypotéky Ceské spofiteiny

L Vake ddaje:
Wiasini zdroje: 0,00 K& Cizi zdrofe: 0,00 K&

i Odaja o Hypotiten G5 )
Oéakdvanad hodnata zastavevand nemovitosti:

UZel ddny: rafinancovani (splaceni zivazki) 1 800.000.00 K&
Wiyer dwikn: 1.032.336,00 K Podil (vl nia zajiSténi: 57,35%
Spladnost (v 10 et Dinba fxace drokové sazby: 10 |t
Urokovd sazba: 2,08 % Masidni splatka Oven: 9,557,00 K&
T e ST G S SR
Mésicni anultni splatky v Ké: 1815700 9.557,00 6, 702,00 B.282,00 A4 43T D0 387000
Wichoz! drokova sazba 2 .59 %

Sleva za splaceni 2 aktvniho G £3 0,50 %

Wpsledra Orakova sazba 2.09%

LI Poplatiy

Jednorizove poplatky . i
Exprasnl fampdni 200000 ke
Celkové cena za sludby 2.000,00 KE
MésiEni poplatky

Poplatek za spravy Hypoliky JOARMA,
Colkowd misitai poplatky za sluby 0,00 Ké

Pakud nemste uzaviend polldténi nemavitasti, radl Vam jef rychie a jednodule zajistme phi spednan Vagi hypobéky.

. Kontakty

Datum wylvofeni nabldky: 11.4 2016

‘eBkend Oon, informace & wipoSty uvedend ¥ i nabidoe Kou pouze infrmaddshe charaken e ruvpinedy v v i ohliedl Tk Cinled Spafindy, 2.8 k poskpioul
Irpoataitn (el £ pedmings weatangch ¥ B nahkace ol jakikot fry s

i
ML 200030

Zdroj: pobocka Ceské spofitelny
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3.12.2. Nabidka 2. Komer¢éni banka kalkulace na 10 éastka 1 032 400 K¢

= KB | NABIDKA HYPOTEGNIHO UVERU

Vatend paniViZeny pane,

velce 3 vazime Vasaho zamu 0 nase produkty. Tato nabldka hypotedniho Ovéru obsahuje viechny polfebné Informace,
nebude-ll Vam cokoliv jasné, nevihejte se cbritit na nate speciaisty. radi Vam pomohow,

Parametry nabldky platné ke dni 22.04,2016

Vide hypotedniho dvéru 1 (32 400 K&
Predpokiddand vise zajisténi 2 000 000 K2
Viastni prostledky 0 K&
Doba splatnostl Gvéry 10 let
Doba platnosti (fixace) US 5 let
Urokové sazba (US) 169%pa
Vido mésitni splatky O 521 K&

Dal$i varianty nabidky ¥
Doba fixace, US / doba splatnosti 20 let 25 et 30 et
Jroky, 189 % pa 5187 K& 4333 K& 3768 K&
Sl 189 % pa. S18T KL 4333 K8 3768 K&

Zpracovani a vyhodnoceni dadosti  zdarmd”
Vyhodnoceni rizik nemaovité zéstavy - 10004 600 K&
Cerpani Ovéru na ndvrh na vklad 1 500 X2
Spravovan! dvéru mésicné  zdarma
© Fhowbileta uvbru- - B3RS TSNS

Podminky nabidky

Uvedencu Grokowou sazbu vém gaantujeme po dobu 30 kalenddfnich dnd od dats platnost této nabidky,
za ptedpokladu. e dogde ke spinéni véech podminek a paramelrl uvedenych v 1&40 nabloce

Hypotedni (vér Vam poskytneme @ jeho konkréini podminky nastavime v zawslosti na vami plediolens 2adost
0 poskytnutl hypotetniho dvéry”, plediolenl dokumentl vyznalenych v Seznamu dokladl, Madném zhodnoceni
Vadi schopnoss spidcet a uzavieni prisiuiné  Smiouvy o hypotednim Uviry”. Plediolent 1810 nabidky netze vyklacat
Jako nasd| povinnost uzawfit s Vam smiouvu 0 hypotetnim uvieu

Nabidka hypotednine twéru s plaind K vyie uvadendmu dni a platl za spinéni nasledujcl podminky
* gmélovani Vadich pfimi na u nas vedeny bankovni Glet

Urokovou sazbu Vam md2eme sniil za spinénl nize uvedanych podminek
» giednanl rizikoveho Zivotnine pojdiéni u Komesénl postowny, as. (ve vydi hypoteiniho véru a na celou dobu
splatnosti Gwénu),

Kantaktni daje pro zpracovani Vasi hypotéky

Kamertni benks, 4 5. se sidtem LN TR

Praha 1, No Plikopé 33 &p 988, PSC 114 07, 1C0: 45317054 10680062787359

Lot th ¢ (A M TR, R W TV e ¢ AL R L e - S SRANT | AR 4 B TR S T I AR e

Zdroj. Pobocka Komer¢ni banky
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3.12.3. Nabidka 3. Komer¢éni banka kalkulace na 15 let ¢astka 1 032 400 K¢

Parametry nabidky platné ke dni 22.04 2016

Ve hypotedniho Gvéru
Pledpokladana vyse zajsténi
Viastnil prostfedky

Doba splatnosti ivér

Doba platnosti (fixace) US
Urokova sazba (US)

Vyse mésilni splatky

1032 400 K&
2 000 000 K&
oOKe

15 fet

5let
180%pa
0592 K&

Daisi varianty nabidky

Doba fixace, US / doba splatnosti
3 roky, 1.89 % p.o.
Blet 189 % pa

20 ot 25 lot 30 et
5187 K2 433K 3 TE8 K&
5187 K& 4333KE 3768 K&

Zpracovini a vyhodnoceni zidosti
Vyhodnocen! rizik nomovité zéstavy
Cerpani Gvéru na navrh na vilad
Spravovini Gvéru mésitné

~Flexibiita ivér

1000 -4 500 K&
1 500 K&

00 Ké { méaiind

Podminky nabidky

Uvedenou drokovou sazbu vam garantjeme po dobu 30 kalenddfnich dni od data pilainost této nabidky,
nm.nmmwmmmmluaWMMnmvmm

Hypoteéni Gvdr Vam poskyneme a jeho konkrdtnl podminky nastavime v zavislosti na vami plediozend 2adost
0 poskytnitl hypotetnite Oviry’, plediolent dokumentd vyznalanych v Seznamu doklad(, Kadném rhodnoceni
Vaii schopnost splicet a uzavleni plisiuiné .Smiouvy o hypotenim dviry” Pladiodent tto nabidey nelze vyklddat
jako nadi povinnost uzaviit s Vami smiouvu o hypotednim dvény

Nabidka hypotednino Gvéru je platna k vyée uvedenému dni & plati 2a spinéni nasledujicl podminky
* sméfovani Vasich phjmd na u nas vedeny bankownl O2et

Urokovou sazbu Vam miZeme ani2it za spinénl niZe uvedenych podminek.
* giagnani rzikovaho 2ivotniho pojiiénl u Komertnl pojétowny, as. (ve wil hypotetniho Uvéru & na celou dobu

splatosti Gvdru).

Kontaktni Gdaje pro zpracovani Vaii hypotéky

Komertni banka 3 5 se sidlem

Praha 1, Na Plikope 33 tp. 968 PSC 114 07 1C0; 45317054

ot el 4 SROSTOARS B TR, AT DT OS¢ PR 00N B e (e

O ARTADT VR Lo

10680002788261

AR R 4 e S OO SN (10

Zdroj: pobocka komeréni banky
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3.13. Aktualni bankovni nabidky — rekapitulace

Tabulka 6: Aktualni nabidky na konsolidovanou ¢astku 1 032 400 K¢

POROVNANI NABIDEK - (Konsolidovana ¢astka 1 032 335)

(adaje v K¢)

Nova urokova | Anuitni Mésicni Naklady )
Nabidka Banka [Obdobi |sazbav % p.a. | splatka uspora celkem Uroky
Nabidka 1 |CS 10 let 2,09 9 557 638 1146 840 114440
Nabidka la |CS 15 let 2,09 6 702 3493 1206 360 173960
Nabidka2 | KB 10 let 1,89 9521 674 1142520 110120
Nabidka3 |KB 15 let 1,89 6 592 3603 1186560| 154160
Zdroj: Hypote¢ni nabidky (vlastni tvorba)
3.13.1. Soucasny stav nekonsolidovanych zavazki ke dni 31. 1. 2016
Tabulka 7: Stav stavajicich zavazka k 31. 1. 2016
Stav k 31.1.16 udaje v K¢
Primérny
Zbyva doplatit pocet Néklady |Primérny
(zistatek jistiny) Primérna splatka splatek celkem urok
Uvér 1 HU (3,58) 839 510
Uveér 2 ST
(4,99/3,5) 192 825| 10 195 K¢ (8354+1841) 122 1243 790 211 390
celkem 1032 400

Zdroj: Splatkovy kalendat ptiloha 1+ http://vps2.rsts.cz/cibis-sale modelace

Vypocet primérné mésicni splatky tvéru 2 ST

244850 (objem spldtek) 133 (splatek) = 1841 K¢
Tabulka 8: Produktové srovnani
Ziizeni | Vedeni Bonusova neucelova
Ocenéni Expresni bézného | uvérového | Pojisténi Pojisténi pujcka za stejny urok
Banka | nemovitosti | erpani uctu uctu nemovitosti | ivéru jako HU
5 Zdarma nad , ,
CS 800 000,- ANO (2000 K¢) | ANO ZDARMA ANO NEPOVINNE | ANO (ve vysi 20 % HU)
ANO (max. do vyse HU a
KB Zdarma ANO (1500 K¢) | ANO ZDARMA ANO NEPOVINNE | max. 400 000,-)

Zdroj: Hypote¢ni nabidky (vlastni tvorba)
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http://vps2.rsts.cz/cibis-sale

3.14. Zavéreéné zhodnoceni

Kli¢ové srovnani nabizi tabulky 6 a 7. V tabulce 8 je zrekapitulovan stav pred konsolidaci,
kdy mésicni splatka obou uvéri ¢ini 10 195 K¢. Coz je zdaleka nejvyssi splatka a nevyssi
zaplaceny urok v porovnani s udaji v tabulce 7. Svou roli sehrava i pomérné vysoké uroceni
pteklenovaciho uvéru ze stavebniho spotfeni (RPSN 6,06 %). Diky danovému odpoctu se ale

cast vkladi klientim vrati v podobé¢ snizeni danové zatéze.

e Nabidka 1

Nabidka od CS nal0 let s irokovou sazbou 2,09 % se jevi pozitivné. Je patrna mésiéni uspora
ve vysi 638 K& Za piedpokladu spokojenosti klienta se sluzbou stavajici banky, by si
konsolidace nevyzadovala dodate¢né prechodové naklady.

Klient by usettil za 10 let (120 x 638 = 76 560 K<)
e Nabidka 1a

Tato nabidka od CS je vypracovana na dobu splatnosti 15 let, coZ je o pét let delsi obdobi, ve
srovnani se stavajicim stavem. Tato nabidka je rovnéz vyhodnd. Jedné o pfedev§im o mésicni
usporu 3493 K¢&. Delsi doba splatnosti v tomto piipadé neznamena vyssi urok. Celkova
uspora ¢ini 37 430 K¢.

e Nabidka 2

Nejvyhodnéjsi mésicni splatka vychéazi u nabidky €. 2 od KB. Zde by zadatel platil mési¢né o
674 K¢ méné nez dosud. Jedna se ale o nabidku konkuren¢ni banky, coz znamena prechodové
naklady a celkové posouzeni vyhodnosti nabizené¢ho produktu jako celku.

e Nabidka 3

Opét varianta na 15 let (KB). Splatka 6592 K¢&. I v tomto ptipadé by klient uspofil. Rozdil v
celkovém objemu zaplacenych prostiredkii je 57230 K¢&. Opét je potieba pocitat
S prechodovymi néklady.

39



3.14.1. Pfechodové naklady Zzadatele pii zméné uvérové banky (popr. pri
refinancovani)

1. Casové naklady

Zahrnuji komunikaci se stavajicimi véfiteli. Nutné kroky jsou sjednani terminu
konsolidace, kdy dojde k ptevodu penéznich prostiedkd. K tomuto datu véfitelé
vycisli presny zistatek nesplacené ¢astky jistiny. Lhiita pro vycisleni je odlisna od

jednoho do Sesti tydntl.

2. Financ¢ni naklady

e Zmeény zastavniho prava (2000 K¢)
e Platba za vy¢isleni konsolidované ¢astky (1000 K& ST, 500 K& HU)
e Platba za ocenéni nemovitosti

3. Ptedlozeni potfebné dokumentace
e Potvrzeni o vysi pfijmu (zaméstnanci)
e Dailové piiznani (OSVC)
e Aktuélni vypis z katastru nemovitosti
e Znalecky posudek (odhad hodnoty zastavované nemovitosti)
e Doklad o nabyti nemovitosti
e Pojistnou smlouvu k nemovitosti
e Ostatni (napf. fotografie nemovitosti, plan stavebnich praci, vlastni
pojistnou smlouvu...)
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3.15. Rekapitulace

Pti vyuziti konsolidace se zrusi uvér ze stavebniho spofeni. Klientim ale zlistane ¢astka na
uctu stavebniho spofeni, kterou naspofili do ledna 2016. Podle modelové piikladu je tento
zustatek témetr 18 000 K¢. Budou moci pokracovat ve spofeni nebo smlouvu vypoveédét a
naspofené prosttedky jim budou poukazany na osobni ucet. Vypovédni lhiita je 2 mésice (za

predpokladu trvani smlouvy 6 let) Tyto penize mohou pouzit na libovolné ucely.

Dnesni doba je ve znameni klesajicich Grokovych sazeb, nemusi tomu byt ale vzdy. Nyni
pfevazuje trend na retenci klientli. Banky si bonitni klienty chtéji udrzet. V ptipad€ naseho
modelového piikladu by mohli klienti vyuzit i moznosti ,,refixace” tirokové sazby hypotéky.
Pokud by nové nabizena sazba byla kolem 2,00 % p. a. Pak by se mési¢ni splatka HU ¢&inil asi
7700 K¢. Stale by ale museli platit 1841 K¢ za stavebni uvéer. Takze celkem by platily asi
9541 K¢.

Pokud jiz zajemci o konsolidaci ¢i refinancovani podstoupi S tim spojenou administrativni
z4atéz, hledaji v refinancovani néjaky padny diivod a ptfidanou hodnotu naptiklad slouceni vice

uvéru, ziskani nové sluzby apod.

Modelovy ptiklad poslouzil na srovnani nabidek a k vyhodnoceni situace ticelovych uvért.
Podobny postup lze aplikovat samoziejmé i1 na spotiebitelské ptijcky neucelové, kde mohou

byt rozdily v nabizenych urokovych sazbach vétsi.
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4. Zavér

P¢kné bydleni je snem témér kazdé rodiny. Néktefi maji vice penéz a nemusi ivérovy proces
podstupovat, nékteii maji vice Stésti a stfechu nad hlavou ziskaji tieba dédictvim. At uz se
jedna o vystavbu, koupi ¢i rekonstrukci, investice do bydleni se ale vyplati. Nemovitost je
dlouhodoby majetek, ktery vétSinou slouzi i naSim potomkim. Vystavba nemovitosti (koupe
bytu) je nakladna zélezitost. Jeji realizace by méla byt dopfedu promyslend. Piesto, ze banky
prizptsobuji sva produktova portfolia obCaniim, nedomnivam se, ze by ziskdni uvéru na
bydleni bylo snadno dosazitelné. Existuje mnoho piekazek. Hypotecni poradci doporucuji mit
naspofené vlastni prostiedky minimalné ve vysi 20 % ceny nemovitosti. Podminkou K ziskani
uvéru je zpravidla i sjednany pracovni pomér na dobu neurcitou. Problém muze byt i1 pfi
Castém stfidani zaméstnani. DilezZitou roli hraji i bankovni registry, které identifikuji téméf
jakékoliv nedoplatky zadatele. Konec konct na nejvyhodnéjsi urokové sazby bez vétSich
problémii dosdhnou bezdétni zadatelé, ale hiife jiz rodiny s détmi, které vykazuji celkové nizsi

bonitu.

Ceské ekonomice se v lofiském roce dafilo. Podle tiskové spravy CSU byl vyvoj
nejpiiznivejsi za poslednich osm let. HDP vzrostl o 4,3 %. Celkovy progres podpofila i vyssi
dynamika Gvérti domécnostem a podniklim. Lepsi kondici se t&§i i trh prace. Jak se budou
vyvijet ekonomické ukazatele do budoucna, je otazkou. V piipad¢ ptiznivého vyvoje lze
predpokladat i rast objemu sjednanych hypotecnich a stavebnich uvért. Spekulace se vedou i
ohledné nabizenych urokovych sazeb, zda a na jakou Groven mohou az klesnout, nebo zda uz
poskytovanych v CR. Cilem této prace bylo vyhodnotit jednotlivé nabidky a vybrat nejméné
nakladnou variantu pro splaceni uvérti. Hlavnim ukazatelem byly celkové naklady a mési¢ni
splatka. Informace byly zpracovany podle navrhii kalkulaci na pobockéach bank a s pomoci
odbornych specialistii. Moji snahou bylo zhodnotit objektivné konkrétni produkty a zaroven
poskytnout aktualni pohled na tento trzni segment. Domnivam se, ze cil prace analyzovat
podminky konsolidace dvou produktl tedy hypote¢niho tivéru a tivéru ze stavebniho spoteni
byl splnén. OvSem celkova problematika hypoteéniho Uv€rovani je ndrocna. Nekteré
informace a podminky se méni téméf ze dne na den. Orientace v této bankovni sféfe je

skuteéné velmi slozita.
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Priloha 1

Anuitni splatkovy kalendar hypotecniho tivéru, modelovy piiklad.

Anuitni splatkovy kalendar

Poradi | Datum | Uvér Umor | Urok % | Splatka
1. leden 2006 1 400 000 4,66

1 | 31. leden 2006 1396 484,18 3 515,82 5512,18 9028,00
2 28. tnor 2006 1392 954,51 3 529,67 5498,33 9028,00
3 31. bfezen 2006 1389 410,95 3 543,56 5484,44 9028,00
4 30. duben 2006 1385 853,43 3 557,52 5470,48 9028,00
5 31. kvéten 2006 1382 281,91 357152 5 456,48 9028,00
6 30. cerven 2006 1378 696,33 3585,58 5442,42 9028,00
7 31. Cervenec 2006 1375 096,63 3599,70 5428,30 9028,00
8 31. srpen 2006 1371 482,75 3613,88 5414,12 9028,00
9 30. zati 2006 1 367 854,65 3628,10 5399,90 9028,00
10 31. fijen 2006 1364 212,26 3642,39 5 385,61 9028,00
11 30. listopad 2006 1 360 555,53 3656,73 5371,27 9028,00
12 31. prosinec 2006 1 356 884,40 3671,13 5 356,87 9028,00
13 31. leden 2007 1353 198,82 3685,58 5342,42 9028,00

1353 198,82 43 285,36 65 050,64 108336,00
14 29. tnor 2007 1349 498,73 3700,09 532791 9028,00
15 31. bfezen 2007 1 345 784,07 3714,66 5313,34 9028,00
16 30. duben 2007 1342 054,78 3729,29 5298,71 9028,00
17 31. kvéten 2007 1338 310,81 374397 5284,03 9028,00
18 30. ¢erven 2007 1334 552,10 3758,71 5 269,29 9028,00
19 31. Cervenec 2007 1330 778,59 377351 5 254,49 9028,00
20 31. srpen 2007 1326 990,22 3788,37 5239,63 9028,00
21 30. zati 2007 1323 186,94 3803,28 5224,72 9028,00
22 31. tijen 2007 1 319 368,68 3818,26 5209,74 9028,00
23 30. listopad 2007 1315 535,39 3833,29 5194,71 9028,00
24 31. prosinec 2007 1311 687,01 3848,38 5179,62 9028,00
25 31. leden 2008 1307 823,47 386354 5 164,46 9028,00

1307 823,47 45 375,35 62 960,65 108336,00
26 28. unor 2008 1303 944,72 3878,75 5 149,25 9028,00
27 31. bfezen 2008 1 300 050,70 3894,02 5133,98 9028,00
28 30. duben 2008 1296 141,35 3909,35 5 118,65 9028,00
29 31. kvéten 2008 1292 216,61 3924,74 5 103,26 9028,00
30 30. Cerven 2008 1288 276,41 3940,20 5087,80 9028,00
31 31. Cervenec 2008 1284 320,70 395571 5072,29 9028,00
32 31. srpen 2008 1280 349,42 3971,28 5056,72 9028,00
33 30. zati 2008 1276 362,50 3986,92 5041,08 9028,00
34 31. fijen 2008 1272 359,88 4 002,62 5025,38 9028,00
35 30. listopad 2008 1268 341,50 4 018,38 5009,62 9028,00
36 31. prosinec 2008 1264 307,30 4 034,20 4 993,80 9028,00
37 31. leden 2009 1260 257,22 4 050,08 4 977,92 9028,00

1260 257,22 47 566,25 60 769,75 108336,00
38 28. tnor 2009 1256 191,19 4 066,03 4 961,97 9028,00
39 31. bezen 2009 1252 109,15 4 082,04 4 945,96 9028,00
40 30. duben 2009 1248 011,04 4 098,11 4 929,89 9028,00
41 31. kvéten 2009 1243 896,79 4114,25 4 913,75 9028,00
42 30. cerven 2009 1239 766,35 4130,44 4 897,56 9028,00
43 31. Cervenec 2009 1235 619,64 4146,71 4 881,29 9028,00
44 31. srpen 2009 1231 456,61 4163,03 4 864,97 9028,00
45 30. zati 2009 1227 277,19 4179,42 4 848,58 9028,00
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46 31. fijen 2009 1223081,31 4 195,88 4 832,12 9028,00
47 30. listopad 2009 1218 868,91 4 212,40 4 815,60 9028,00
48 31. prosinec 2009 1214 639,92 4 228,99 4799,01 9028,00
49 31. leden 2010 1210 394,28 4 245,64 4782,36 9028,00
1210 394,28 49 862,94 58 473,07 108336,01

50 28. unor 2010 1206 131,93 4 262,35 4 765,65 9028,00
51 31. bfezen 2010 1201 852,80 4279,13 4748,87 9028,00
52 30. duben 2010 1197 556,82 4 295,98 4732,02 9028,00
53 31. kvéten 2010 1193 243,92 4312,90 4 715,10 9028,00
54 30. ¢erven 2010 1188 914,04 4 329,88 4 698,12 9028,00
55 31. ¢ervenec 2010 1184567,11 4 346,93 4 681,07 9028,00
56 31. srpen 2010 1180 203,07 4.364,04 4 663,96 9028,00
57 30. zati 2010 1175821,85 4381,22 4 646,78 9028,00
58 31. fijen 2010 1171 423,38 4 398,47 4 629,53 9028,00
59 30. listopad 2010 1167 007,59 4 415,79 4612,21 9028,00
60 31. prosinec 2010 116257441 4 433,18 4 594,82 9028,00
61 31. leden 2011 1158 123,78 4 450,63 4 577,37 9028,00
31. leden 2011 1158 123,78 52 270,50 56 065,49 108336,01

zména urok. sazby 3,58

62 29.2.2011 1153 273,06 4 850,94 3 503,06 8354,00
63 31. birezen 2011 1148 407,44 4 865,62 3 488,38 8354,00
64 30. duben 2011 1143527,11 4 880,33 3 473,67 8354,00
65 31. kvéten 2011 1138 632,01 4 895,10 3458,90 8354,00
66 30. ¢erven 2011 113372211 4909,90 3444,10 8354,00
67 31. Cervenec 2011 1128 797,36 4924,75 3429,25 8354,00
68 31. srpen 2011 1123857,71 4 939,65 3414,35 8354,00
69 30. zati 2011 1118 903,12 4 954,59 339941 8354,00
70 31. fijen 2011 1113933,54 4 969,58 3384,42 8354,00
71 30. listopad 2011 1108 948,93 4984,61 3 369,39 8354,00
72 31. prosinec 2011 1103 949,24 4 999,69 3 354,31 8354,00
73 31. leden 2012 1098 934,43 5014,81 3 339,19 8354,00
31. leden 2012 1098 934,43 59 189,57 41 058,44 100248,01

74 29. unor 2012 1093 904,45 5 029,98 3 339,19 8354,00
75 31. bfezen 2012 1088 859,26 5 045,19 3 308,81 8354,00
76 30. duben 2012 1083 798,81 5 060,45 3 293,55 8354,00
7 31. kvéten 2012 1078 723,05 5 075,76 327824 8354,00
78 30. ¢erven 2012 1073631,94 5091,11 3 262,89 8354,00
79 31. Eervenec 2012 1068 525,43 5106,51 3 247,49 8354,00
80 31. srpen 2012 1063 403,47 5121,96 3232,04 8354,00
81 30. zari 2012 1 058 266,02 5137,45 3 216,55 8354,00
82 31. fijen 2012 1053 113,03 5152,99 3201,01 8354,00
83 30. listopad 2012 1047 944,45 5168,58 3185,42 8354,00
84 31. prosinec 2012 1042 760,24 518421 3 169,79 8354,00
85 31. leden 2013 1037 560,35 5199,89 3154,11 8354,00
31. leden 2013 1 037 560,35 61 374,08 38 889,08 100248,01

86 28. tnor 2013 1032 344,73 5 215,62 3138,38 8354,00
87 31. bfezen 2013 1027 113,33 5231,40 3122,60 8354,00
88 30. duben 2013 1021 866,11 5 247,22 3 106,78 8354,00
89 31. kvéten 2013 1016 603,02 5 263,09 3090,91 8354,00
90 30. ¢erven 2013 1011 324,01 5279,01 3074,99 8354,00
91 31. ¢ervenec 2013 1006 029,03 5294,98 3 059,02 8354,00
92 31. srpen 2013 1000 718,03 5311,00 3 043,00 8354,00
93 30. zari 2013 995 390,97 5 327,06 3026,94 8354,00
94 31. fijen 2013 990 047,80 5343,17 3010,83 8354,00
95 30. listopad 2013 984 688,47 5 359,33 2 994,67 8354,00
96 31. prosinec 2013 979 312,92 5 375,55 2 978,45 8354,00
97 31. leden 2014 973 921,11 5391,81 2 962,19 8354,00
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99
100
101
102
103
104
105
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107
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109

110
111
112
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130
131
132
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135
136
137
138
139
140
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146
147
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149

973921,11  63639,24 3660877 10024801
28. tinor 2014 968 513,00 5 408,11 2 945,89 8354,00

31. biezen 2014 963 088,53 542447 2 929,53 8354,00
30. duben 2014 957 647,65 5 440,88 2913,12 8354,00
31. kvéten 2014 952 190,31 5 457,34 2 896,66 8354,00
30. Serven 2014 946 716,47 547384 2 880,16 8354,00
31. Gervenec 2014 941 226,07 5 490,40 2 863,60 8354,00
31. srpen 2014 935 719,06 5 507,01 2 846,99 8354,00
30. zaHi 2014 930 195,39 5 523,67 2 830,33 8354,00

31. fjen 2014 924 655,02 5 540,37 2 813,63 8354,00

30. listopad 2014 919 097,89 5557,13 2796,87 8354,00
31. prosinec 2014 913 523,95 5 573,94 2 780,06 8354,00
31. leden 2015 907 933,15 5 590,80 2 763,20 8354,00
31. leden 2015 907 933,15 65987,96 34 260,03 100248,01
28. tmor 2015 902 325,44 5 607,71 2 746,29 8354,00

31. biezen 2015 896 700,77 5 624,67 272933 8354,00
30. duben 2015 891 059,08 5 641,69 2712,31 8354,00
31. kvéten 2015 885 400,33 5 658,75 2 695,25 8354,00
30. gerven 2015 879 724,46 5 675,87 2 678,13 8354,00
31. gervenec 2015 874 031,42 5 693,04 2 660,96 8354,00
31. srpen 2015 868 321,16 5710,26 2 643,74 8354,00
30. zai 2015 862 593,63 5727,53 2 626,47 8354,00

31. #jen 2015 856 848,78 5 744,85 2 609,15 8354,00

30. listopad 2015 851 086,55 5762,23 2591,77 8354,00
31. prosinec 2015 845 306,89 5 779,66 2574,34 8354,00
31. leden 2016 839 509,75 5797,14 2 556,86 8354,00
839509,75 | 6842340  31824,60 100248,01

29. tinor 2016 833 695,07 5 814,68 2539,32 8354,00

31. bezen 2016 827 862,80 5 832,27 2521,73 8354,00
30. duben 2016 822 012,89 5 849,91 2 504,09 8354,00
31. kvéten 2016 816 145,29 5 867,60 2 486,40 8354,00
30. gerven 2016 810 259,94 5 885,35 2 468,65 8354,00
31. gervenec 2016 804 356,79 5 903,15 2 450,85 8354,00
31. srpen 2016 798 435,78 5921,01 2 432,99 8354,00
30. Z4Fi 2016 792 496,86 5 938,92 2 415,08 8354,00

31. #jen 2016 786 539,98 5 956,88 2397,12 8354,00

30. listopad 2016 780 565,08 5 974,90 2379,10 8354,00
31. prosinec 2016 774 572,11 5 992,97 2361,03 8354,00
31. leden 2017 768 561,01 6 011,10 2342,90 8354,00
768561,01 7094874 2929927 100248,01

28. tinor 2017 762 531,73 6 029,28 2323,72 8354,00

31. biezen 2017 756 484,21 6 047,52 2 306,48 8354,00
30. duben 2017 750 418,40 6 065,81 2 288,19 8354,00
31. kvéten 2017 744 334,24 6 084,16 2 269,84 8354,00
30. Gerven 2017 738 231,68 6 102,56 2 251,44 8354,00
31. Gervenec 2017 732 110,66 6 121,02 2 232,98 8354,00
31. srpen 2017 725 971,13 6 139,53 2 214,47 8354,00
30. zaii 2017 719 813,02 6 158,11 2 195,89 8354,00

31. fjen 2017 713 636,29 6 176,73 2177,27 8354,00

30. listopad 2017 707 440,87 6 195,42 2 158,58 8354,00
31. prosinec 2017 701 226,71 6 214,16 2 139,84 8354,00
31. leden 2018 694 993,76 6 232,95 2 121,05 8354,00
694 993,76 73567,25 26 679,76 100248,01

28. tinor 2018 688 741,96 6 251,80 2102,20 8354,00

31. biezen 2018 682 471,24 6 270,72 2083,28 8354,00
30. duben 2018 676 181,56 6 289,68 2 064,32 8354,00
31. kvéten 2018 669 872,85 6 308,71 2 045,29 8354,00
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30. Cerven 2018 663 545,06 6 327,79 2 026,21 8354,00
31. Cervenec 2018 657 198,13 6 346,93 2 007,07 8354,00
31. srpen 2018 650 832,00 6 366,13 1987,87 8354,00
30. zati 2018 644 446,62 6 385,38 1 968,62 8354,00

31. fijen 2018 638 041,92 6 404,70 1949,30 8354,00

30. listopad 2018 631 617,85 6 424,07 1929,93 8354,00
31. prosinec 2018 625 174,35 6 443,50 1 910,50 8354,00
31. leden 2019 618 711,36 6 462,99 1891,01 8354,00
618 711,36 76 282,40 23 965,60 100248,01

28. tinor 2019 612 228,82 6 482,54 1871,46 8354,00

31. biezen 2019 605 726,67 6 502,15 1851,85 8354,00
30. duben 2019 599 204,85 6 521,82 1832,18 8354,00
31. kvéten 2019 592 663,31 654154 1812,46 8354,00
30. ¢erven 2019 586 101,98 6 561,33 1792,67 8354,00
31. ¢ervenec 2019 579 520,80 6 581,18 177282 8354,00
31. srpen 2019 572 919,72 6 601,08 1752,92 8354,00
30. zaf1 2019 566 298,67 6 621,05 1732,95 8354,00
31.fijen 2019 559 657,59 6641,08 1712,92 8354,00

30. listopad 2019 552 996,42 6 661,17 1692,83 8354,00
31. prosinec 2019 546 315,11 6 681,31 1672,69 8354,00
31. leden 2020 539 613,59 6 701,52 1652,48 8354,00
539 613,59 79 097,77 21 150,23 100248,01

29. tinor 2020 532 891,80 6721,79 1632,21 8354,00

31. bfezen 2020 526 149,67 6742,13 1611,87 8354,00
30. duben 2020 519 387,15 6 762,52 1591,48 8354,00
31. kvéten 2020 512 604,18 6 782,97 1571,03 8354,00
30. ¢erven 2020 505 800,69 6 803,49 1550,51 8354,00
31. Cervenec 2020 498 976,62 6 824,07 1529,93 8354,00
31. srpen 2020 492 131,91 6844,71 1509,29 8354,00
30. zati 2020 485 266,50 6 865,41 1 488,59 8354,00

31. fijen 2020 478 380,32 6 886,18 1 467,82 8354,00

30. listopad 2020 47147331 6 907,01 1 446,99 8354,00
31. prosinec 2020 464 545,41 6 927,90 1426,10 8354,00
31. leden 2021 457 596,55 6 948,86 1405,14 8354,00
457 596,55 82017,04 18 230,95 100248,01

28. tnor 2021 450 626,67 6 969,88 1384,12 8354,00

31. bfezen 2021 443 635,71 6 990,96 1 363,04 8354,00
30. duben 2021 436 623,61 7012,10 1341,90 8354,00
31. kvéten 2021 429 590,30 703331 1 320,69 8354,00
30. Cerven 2021 422 535,71 7 054,59 129941 8354,00
31. Cervenec 2021 415 459,78 7075,93 1278,07 8354,00
31. srpen 2021 408 362,45 7097,33 1 256,67 8354,00
30. zafi 2021 401 243,65 7118,80 1235,20 8354,00

31. fijen 2021 394 103,32 7140,33 1213,67 8354,00

30. listopad 2021 386 941,39 7161,93 1192,07 8354,00
31. prosinec 2021 379 757,80 7183,59 1170,41 8354,00
31. leden 2022 372 552,48 7 205,32 1 148,68 8354,00
372 552,48 85 044,07 15 203,93 100248,01

28. tnor 2022 365 325,37 722711 1 126,89 8354,00

31. biezen 2022 358 076,39 7 248,98 1 105,02 8354,00
30. duben 2022 350 805,49 7 270,90 1083,10 8354,00
31. kvéten 2022 343 512,60 7 292,89 1061,11 8354,00
30. ¢erven 2022 336 197,65 7 314,95 1 039,05 8354,00
31. ¢ervenec 2022 328 860,57 7 337,08 1 016,92 8354,00
31. srpen 2022 321501,30 7 359,27 994,73 8354,00
30. zafi 2022 314 119,77 7 381,53 972,47 8354,00

31. fijen 2022 306 715,91 7 403,86 950,14 8354,00
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203 30. listopad 2022 299 289,65 7 426,26 927,74 8354,00
204 31. prosinec 2022 291 840,93 7 448,72 905,28 8354,00
205 31. leden 2023 284 369,68 7 471,25 882,75 8354,00
284 369,68 88 182,80 12 065,20 100248,00
206 28. tinor 2023 276 875,83 7 493,85 860,15 8354,00
207 31. biezen 2023 269 359,32 7 516,51 837,49 8354,00
208 30. duben 2023 261 820,07 7 539,25 814,75 8354,00
209 31. kvéten 2023 254 258,02 7 562,05 791,95 8354,00
210 30. ¢erven 2023 246 673,09 7 584,93 769,07 8354,00
211 31. ¢ervenec 2023 239 065,22 7 607,87 746,13 8354,00
212 31. srpen 2023 231 434,34 7 630,88 723,12 8354,00
213 30. zafi 2023 223 780,38 7 653,96 700,04 8354,00
214 31. fijen 2023 216 103,26 7677,12 676,88 8354,00
215 30. listopad 2023 208 402,92 7 700,34 653,66 8354,00
216 31. prosinec 2023 200 679,29 7 723,63 630,37 8354,00
217 31. leden 2024 192 932,30 7 746,99 607,01 8354,00
192 932,30 91 437,38 8 810,61 100248,01
218 29. tinor 2024 185 161,88 7770,42 583,58 8354,00
219 31. biezen 2024 177 367,95 7 793,93 560,07 8354,00
220 30. duben 2024 169 550,45 7 817,50 536,50 8354,00
221 31. kvéten 2024 161 709,30 7 841,15 512,85 8354,00
222 30. Cerven 2024 153 844,43 7 864,87 489,13 8354,00
223 31. Cervenec 2024 145 955,77 7 888,66 465,34 8354,00
224 31. srpen 2024 138 043,25 7912,52 441,48 8354,00
225 30. zafi 2024 130 106,80 7 936,45 417,55 8354,00
226 31. fijen 2024 122 146,34 7 960,46 393,54 8354,00
227 30. listopad 2024 114 161,80 7 984,54 369,46 8354,00
228 31. prosinec 2024 106 153,11 8 008,69 345,31 8354,00
229 31. leden 2025 98 120,20 8 032,91 321,09 8354,00
98 120,20 94 812,10 5 435,92 100248,01
230 28. tinor 2025 90 062,99 8 057,21 296,79 8354,00
231 31. biezen 2025 81 981,41 8 081,58 272,42 8354,00
232 30. duben 2025 73 875,38 8 106,03 247,97 8354,00
233 31. kvéten 2025 65 744,84 8 130,54 223,46 8354,00
234 30. cerven 2025 57 589,70 8 155,14 198,86 8354,00
235 31. ¢ervenec 2025 49 409,90 8 179,80 174,20 8354,00
236 31. srpen 2025 41 205,35 8 204,55 149,45 8354,00
237 30. zafi 2025 32 975,99 8 229,36 124,64 8354,00
238 31. fijen 2025 24 721,73 8 254,26 99,74 8354,00
239 30. listopad 2025 16 442,51 8 279,22 74,78 8354,00
240 31. prosinec 2025 8 138,24 8 304,27 49,73 8354,00
241 31. leden 2026 0,00 8 138,24 24,62 8162,86
0,00 98 120,20 1 936,67 100 056,87
jistina umor urok splatka
celkem 1400 000 1 400 000 654 251 2 054 237
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