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Anotace

Tato bakalafska prace se zabyva produkty stavebnich spofitelen v Ceské republice.
Nejdfive jsou popsany spofici a uvérové produkty kazdé spofitelny plisobici na ¢eském
trhu bez preklenovacich uvért. U jednotlivych tarifi jsou uvedeny uroky z vkladu, uro-
Ky z Givérti a bankovni poplatky. V dalsi ¢asti je provedena komparace spoficich tarifii a
na zakladé modelového piikladu a stanovené metodiky vyhodnocen nejlepsi tarif

Z hlediska nejvyssi naspotfené castky.
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The bachelor thesis deals with products of building societies in the Czech Republic.
Firstly there are described savings and loan products of each of building society
operating on the Czech market without bridge loans. The interest rates of savings and
loans and bank charges are presented for each particular tariff. The comparison of
savings tariff is performed in the next part of this thesis, and based on the model
example of a defined methodology the best tariff is evaluated, tariffs are assessed in

terms of the maximum saved amount.
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1 Uvod

Kazda finan¢ni instituce, ktera laka nové ¢i stavajici klienty na svoje produkty, nabizi
vysoké zhodnoceni, nejlevnéjsi uvér, ,,nejlepsi podminky na trhu a jistotu, ze pravé
jejich produkt je ten nejlepsi a nejvyhodnéjsi, jaky si mohou vybrat. Ve svych rekla-
mach a na internetovych strankach pak deklaruji ty skutecnosti, které maji zajemce
upoutat a vzbudit v nich zajem pravé o jejich produkt. O téch ostatnich, méné vyhod-
nych, taktn¢ poml¢i, eventuelné nesd¢li dulezité souvislosti. Nejinak je tomu i u sta-
vebnich spofitelen a jejich nabidkach na stavebni spofeni. Tomuto tématu jsem se

rozhodla vénovat ve své praci.

Jako prvni cil této prace byla stanovena analyza produktd jednotlivych stavebnich spofi-
telen v Ceské republice, které jsou uréeny ke spofeni a k ¢erpani uvéru ze stavebniho
spofeni. Prace neobsahuje popis a analyzu pieklenovacich uvéri. Dil¢im cilem je kom-

parace spoticich tarifii z hlediska vyhodnosti spofeni.

Prace by méla slouzit zajemctim o stavebni spofeni a informovat je o zdkladnich para-
metrech té které tarifni varianty. Nabidka stavebnich spofitelen je popsana k mésici
bfeznu roku 2016. Stavebni spofitelny priibézné svoji nabidku obménuji, pfichazeji
s novymi tarify, s marketingovymi akcemi, méni sazebniky uhrad, presto si myslim, ze
prace ma S$irsi platnost, protoze davéa zdjemclim o stavebni spofeni navod, na které pa-

rametry by se méli pfed uzavienim smlouvy soustfedit.

Teoreticka ¢ast je vénovana historii stavebniho spoteni, obecné charakteristice a jednot-
livym fazim tohoto bankovniho produktu. V dalsi ¢asti jsou popsany vypocty potiebné
k analyze spoficich tarifii, pojmy tykajici se spofeni a uroceni a také vzorce pro vypocet

naspoiené Castky.

V praktické ¢asti jsou nejdiive predstaveny vSechny stavebni spofitelny a uvedeny

jejich zakladni tdaje. V tabulce jsou uvedeny pichledy spofticich a Gavérovych produktt



kazdé spofitelny, porovnany urokové sazby z vkladii a z Gvérti a bankovni poplatky.
V kapitole pét je vysvétlen princip uctovani poplatkii souvisejicich se stavebnim
spofenim u jednotlivych spofitelen a nasledné jsou tyto poplatky porovnany. Zabyvala
jsem se jak zakladnimi poplatky, které souvisi s uzavienim a pribéhem smlouvy, tak
poplatky, které klient zaplati pouze vV pfipadé zmény smlouvy ¢i predCasného

vypovézeni smlouvy.

Posledni kapitola praktické casti se vénuje komparaci spoficich tarifi, které jsou
V soucasnosti nabizeny stavebnimi spofitelnami. Na zdkladé uvedené¢ho modelového
piikladu a stanovené metodiky je u vSech tarifi vyhodnocena naspofena castka a

procento zhodnoceni vkladu.



2  Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je specificky bankovni produkt, ktery nabizeji specidlni banky, tzv.
stavebni spofitelny. Je to jeden z nastroju, ktery lze pouzit ke zhodnoceni uspor a také

k financovani bydleni diky statnim podporam a poskytovanym tvérim na bytové ucely.

Stavebni spofeni spojuje v jeden celek spoieni a poskytnuti ic¢elového uvéru. Spociva
V dlouhodobém pravidelném spoteni, béhem né¢hoz ucastnik spoteni cerpa statni podpo-
ru. Pii splnéni dalSich podminek ziskdva narok na uvér, ktery je charakterizovan nizky-

mi a pevnymi urokovymi sazbami po celou dobu splaceni uvéru (www.acss.cz).

2.1 Historie stavebniho sporeni

Pocatky stavebniho spofeni sahaji az do roku 1775, kdy v Birminghamu vzniklo sdru-
7eni pod nazvem Ketley’s Building Society (Kielar, 2010). Clenové spolku ukladali
penize do spolecného fondu a z ného pak byly postupné poskytovany tvéry na bydleni

jeho ¢lentim.

S rozvojem primyslu se otdzka financovani bydleni postupné rozsitila i do dalSich
evropskych zemi. V Némecku a Rakousko-Uhersku vzniklo v 19. stoleti spousta spolkti
a svépomocnych druzZstev, které fungovaly na podobnych principech jako Ketley's
Building Society. V Cechach vznikaly tzv. kampelicky, nazyvané podle propagatora
druZstevnictvi FrantiSka Cyrila Kampelika, které sdruzovaly zejména malorolniky na
venkové, a dale obcanské zalozny, které zakladali spiSe Zivnostnici a maloobchodnici.

Jejich spole¢nym cilem bylo poskytovani Gvéri svym ¢lentim.

Za kolébku stavebniho spofeni je povazovano Némecko. V roce 1885 zaklada pastor
Friedrich von Bodelschwingh spolek pod nazvem Stavebni spofitelna pro kazdého
(,,Bausparkasse fiir Jedermann*) (Kielar, 2010).

Avsak za prvni stavebni spofitelnu je povazovan az spolek SpolecCenstvi pratel
(,,Gemeinschaft der Freunde®), ktery vroce 1921 zaloZzil Georg Kropp ve mésté
Wiistenrot. Piestoze spolek pivodné fungoval kratkou dobu a byl zruSen z divodu
vysoké inflace, ktera znehodnocovala vklady, vroce 1924 byl opétovné zalozen a
nasledovala ho fada podobnych sdruzeni a spolkii. Stavebni spofeni tak zacina
v Némecku vzkvétat a t&é§i se velké oblibé, zejména diky potiebé obnovit vélkou

zni¢ené domy (Kielar, 2010).
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Od konce 30. let 20. stoleti se misto losovani pouziva tzv. hodnotici ¢islo pro ptidéleni
uvéru. V této dobé vznikaji také prvni nepiimé vyhody podpory od statu formou dano-

vych vyhod.

Po druhé svétové vélce dochéazi k dalsimu velkému rozmachu stavebniho spofeni
Vv Némecku, a to ze stejného ditvodu jako po prvni svétové valce — zajistit financovani a

obnovu valkou zni¢eného bytového fondu.

Do 90. let minulého stoleti pattilo kromé Némecka k zemim s dlouholetou tradici také
Rakousko. Od konce 90. let se rozsifuje i do dalsich zemi. Kromé Ceské republiky je to
Slovensko, Mad’arsko, Chorvatsko, Rumunsko (Reiébek, 2011). Podle Rezabka (2011)

systém stavebniho spofeni funguje také v Indii, Kazachstanu a Cing.

2.2 Stavebni spoieni v Ceské republice

Systém fungovéni stavebniho spofeni je upraven zakonem ¢. 96/1993 Sb. v platném
znéni, ktery nabyl G¢innosti 1. 4. 1993. Statni podpora Cinila 25 % z naspotené ¢astky
za rok, max. z ¢astky 18 000 K¢. Vyse statni podpory mohla tak dosahnout maximalné
castky 4 500 K¢ za rok. Pocet smluv na jednoho ucastnika stavebniho spotfeni nebyl

omezen, statni podpora vSak mohla byt ¢erpana pouze na jednu smlouvu.

Prvni zasadni zménu pfinesla novela ¢.423/2003 Sb., ktera vstoupila v platnost
1. 1. 2004. Vyse statni podpory byla snizena na 15 % z ro¢né naspofené ¢astky, max.
z ¢astky 20 000 K¢, tzn. Ze jeji maximalni vySe byla sniZzena z ¢astky 4 500 K¢ na
3000 K¢&. Doslo také k prodlouzeni véazaci lhiity z péti na Sest let. Uastnici stavebniho
spofeni mohou od ucinnosti tohoto zakona Cerpat statni podporu na vice smluv soucas-

né, samoziejmeé do maximalni ¢astky dané zakonem.

Podle ¢lanku II. odst. 2 tohoto zékona ,, pravni vztahy vzniklé prede dnem nabyti ucin-
nosti tohoto zdkona a prava a povinnosti z nich vyplyvajici se posuzuji podle dosavad-
nich pravnich predpisii.“ Toto ustanoveni znamenalo, Ze na smlouvy uzaviené do
31. 12. 2003 mohla byt i nadale Cerpana statni podpora ve vysi az 4 500 K¢ a vazaci

lhtita zastavala pétileta.

Dalsi podstatnou zménu zejména z pohledu klientii stavebniho spofeni ptinesla novela
¢. 292/2005 Sh. S ucinnosti od 1. 10. 2005 musi totiz smlouva o stavebnim spofeni

obsahovat vysi poplatkli nebo zpisob stanoveni poplatkii za vedeni uctu stavebniho
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spofeni po dobu Sesti let. Spofitelny tak nemohou svévoln¢ zvySovat tyto poplatky.
Zaroven doslo ke zméné tiroCeni statni podpory. Stavebni spofitelny musi pfipsat zalohy
statni podpory na ucty svych klientli do jednoho mésice od doby, kdy souhrn statnich
podpor obdrzi od ministerstva financi. Uroky ze zalohy statni podpory jsou vsak
jednotlivym klientim pocitdny ode dne nasledujictho po dni obdrzeni castky od

ministerstva financi.

Dalsi novely (zakon ¢. 161/2006 Sb., 342/2006 Sb., 227/2009 Sb. a 281/2009 Sb.) ne-
ptinesly zadné podstatné zmény v podminkach stavebniho spofeni, byly v nich pouze

zmény technického charakteru.

Dulezité zmény pro ucastniky stavebniho spotfeni prinesla novela 348/2010 Sb. (Lukas a

Kielar, 2014):

e snizeni statni podpory z 15 % na 10 % z uspotfené Castky za rok, maximalné
z ¢astky 20 000 K¢ (maximalni ¢astka statni podpory ¢ini 2 000 K¢)

e zruSeni osvobozeni vynosl z urokd od srazkové dané

e zavedeni jednorazové 50% dané na statni podporu za rok 2010 (statni podpora

vyplacena v roce 2011).

Tato novela vSak byla ke dni 31.12.2011 zrufena Nalezem Ustavniho soudu
&. 119/2011 Sb. Ustavni soud rozhodl, Ze novela 348/2010 Sb. byla piijata neustavnim

zpusobem (novela byla pfijata ve zkraceném fizeni ve stavu legislativni nouze).

Dne 1. 1. 2012 nabyla G¢innosti novela stavebniho zékona ¢. 353/2011 Sb., ktera byla
témef shodna se zruSenym zédkonem €. 348/2010 Sb. (krom¢ 50% zdanéni statni podpo-
ry, které Ustavni soud shledal netistavni). Od 1. 1. 2011 tedy ¢&ini statni podpora maxi-

maln¢ 2 000 K¢ a troky jsou zdanény 15% srazkovou dani.

Velkou diskusi v souvislosti se stavebnim spofenim s sebou ptinesl novy obéansky za-
konik €. 89/2012 Sb. S ucinnosti od 1. 1. 2014 muselo byt ukonceni smlouvy na nezle-
tilé dit¢ a naslednou vyplatu penéz ze stavebniho spoifeni schvaleno opatrovnickym
soudem. Ten zkoumal diivody ukonceni smlouvy a skutecnost, zda zakonni zastupci
chtéli pouzit penize ve prospech ditéte. Stavebni spofitelna vyplatila penize az po obdr-
zeni rozhodnuti soudu. Toto ustanoveni bylo zmé&néno novelou zdkona o stavebnim
spoteni ¢. 104/2016 Sb., které nabylo ucinnosti 6. 4.2016. Na zaklad¢ této novely

Vv ptipad¢ ukonceni smlouvy o stavebnim spoieni na nezletilé dit€¢ po uplynuti zakonné
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Sestileté lhlity neni potfeba souhlasu opatrovnického soudu, protoze se jedna o béznou
zalezitost pfi sprave jmeéni ditéte. Pokud by s ukoncenim smlouvy nesouhlasili vSichni
zékonni zastupci, bude vyzadovan souhlas soudu.
2.3 Prubéh stavebniho sporeni
Stavebni spofeni mizeme rozdélit do dvou fazi. Jsou to:

e faze spoftici

e faze Givérova.
2.4  Sporici faze

Spofici faze je prvni fazi stavebniho spofeni, kterou absolvuji v§ichni tcastnici staveb-
niho spofeni. Po uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni v tomto obdobi klient spoii a
uklada penézni prostfedky na ucet stavebniho spoieni. Spofici faze vznikd dnem uza-
vieni smlouvy a trva nejméné 24 mésicti. Pokud ma klient z&jem o Gvér, nasleduje faze
uvérova. Pokud klient o Givér zdjem nema a chce pouze spofit, trva spofici faze po celou

dobu trvani stavebniho spofeni, nejméné Sest let od data uzavieni smlouvy.

2.4.1 Ukastnik stavebniho spoieni

Ucastnikem stavebniho spofeni miiZze byt osoba, které uzavie se stavebni spofitelnou

smlouvu o stavebnim spoteni. Touto osobou muze byt kazda
e fyzickd osoba
e pravnicka osoba

bez ohledu na trvaly pobyt, sidlo, statni pfisluSnost apod.

2.4.2 Statni podpora
Podle § 4 zdkona o stavebnim spofeni ma na statni podporu narok:

e ob&an Ceské republiky
e obcan Evropské unie, kterému byl vydan prikaz nebo potvrzeni o pobytu na
tizemi Ceské republiky a pfidéleno rodné &islo piislusnym orginem Ceské
republiky
13



e fyzickd osoba s trvalym pobytem na tizemi Ceské republiky a rodnym &islem

pfidélenym piislusnym organem Ceské republiky.

Pravnickéd osoba miize byt ucastnikem stavebniho spofeni, ale na statni podporu nema

narok.

Vyse statni podpory ¢ini 10 % z uspofené cCastky za rok, maximaln¢ vSak z ¢astky
20 000,- K¢. V ptipadé, Ze je rocné naspoieno vice nez 20 000,- K¢, prevadi se Castka

uspor nad tuto ¢astku do dalsich let (Lukas a Kielar, 2014).

Pocet smluv na jednoho ucastnika neni nijak limitovan, na kazdou smlouvu si miize
narokovat statni podporu, avSak v souctu nesmi jeji vySe prekrocit 2 000,- K¢ za rok.
Statni podporu vsak ucastnik obdrzi pouze na ty smlouvy, u kterych o jeji pfiznani pi-
semné pozadal. ,, Pritom se postupné poukazuji zdlohy statni podpory prednostné
Z usporenych castek u drive uzavienych smluv, pricemz celkovy soucet zaloh stdtni pod-
pory ke vsem smlouvam ucastnika v prislusném kalendarnim roce nesmi presdahnout

castku 2 000 K¢. *“ (www.acss.cz)

Statni podporu pfipisuje stavebni spofitelna na Gcty Gcastnikt stavebniho spofeni vétsi-
nou v meésici dubnu poté, co celkovou vysi podpory pro vSechny klienty konkrétni spo-
fitelny obdrZi od ministerstva financi. Jedna se o statni podporu za ptedchozi kalendaini
rok a jeji vyplata je pouze zdlohova. Znamena to, Ze pokud by ucastnik spofeni ztratil
béhem smluvniho vztahu narok na podporu, spofitelna ji odebere a vrati zpét minister-
stvu. Toto mize nastat napiiklad z diivodu vypovédi ze strany klienta pted uplynutim
vazaci lhity, tj. pfed uplynutim Sesti let, pfipadné tehdy, dojde-li z divodu exekuce
K od¢erpani finan¢nich prostfedkl z Gctu Gcastnika stavebniho spofeni na uéet opravné-
né osoby. I tento ptfipad je bran jako neopravnénd manipulace s vkladem a ¢astnik sta-

vebniho spofeni pfichazi o narok na statni podporu (Lukas a Kielar, 2014).
2.4.3 Smlouva o stavebnim spofeni

Mezi povinné nalezitosti smlouvy o stavebnim spofeni patfi:

e vySe vkladl ucastnika stavebniho spoteni
e urokova sazba z vkladi
e urokova sazba z Givéru ze stavebniho spofeni

e prohlaSeni ucastnika spofeni, zda Zada na konkrétni smlouvu statni podporu
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e poplatky nezbytné souvisejici s vedenim uctu po dobu do ukonceni spofici faze,

nejdéle po dobu Sesti let ode dne uzavieni.

Prestoze v zdkoné o stavebnim spotfeni neni vyslovné uvedena povinnost uvadét ve

smlouvach sjednanou cilovou ¢astku, je tento udaj vzdy soucasti smlouvy, protoze se

vvvvvv

Rozdil mezi Grokovou sazbou z vkladt a trokovou sazbou z tvéru muze dle zakona o
stavebnim spofeni ¢init maximalné tfi procentni body. Vyse trokovych sazeb se lisi
Vv zavislosti na zvoleném tarifu a jsou pevné po celou dobu smluvniho vztahu. Jedinou
vyjimkou, kdy spofitelna mize zménit vysi urokové sazby, je ptipad, kdy klient po Ses-
tiletém spofeni nevyuZije nabidku na ptidéleni uvéru a dale spofi (Lukas a Kielar,

2014).

Vyse mési¢niho vkladu, kterd je sjednana ve smlouvé, se odvozuje od cilové ¢astky,
zpravidla byva kolem 0,5 % cilové Castky. Je to Castka minimdlni, ucastnik miize
ukladat na sviij ucet u stavebni spotitelny i ¢astky vyssi dle svych moznosti, ptipadné
kdykoliv poukazat mimotadny vklad. Tuto moznost maji vSechny stavebni spofitelny

zakotvenu ve v§eobecnych obchodnich podminkach takto:

o Ceskomoravska stavebni spofitelna, Raiffeissen stavebni spofitelna a Modra
pyramida umoziuji mimotadné vklady bez vyhrad

e Wiistenrot umoziiuje mimotadné vklady, av§ak muze je regulovat

e Stavebni spofitelna Ceské spofitelny umoziiuje mimoiadné vklady, ale vyhrazu-

je si pravo je odmitnout (blize nespecifikovano).

Povinnou pfilohou smlouvy jsou vSeobecné obchodni podminky. Pokud by spofitelna
vypracovala nové podminky, pro stdvajici smlouvu plati ptivodni verze, ktera je soucasti

smlouvy.

Vseobecné obchodni podminky schvaluje ministerstvo financi, spofitelna je povinna je
vhodnym zptsobem zvetejnit, déje se tak pravé ptilozenim ke smlouvé o stavebnim

spofeni, dale napt. uvedenim na webovych strankach konkrétni spofitelny.
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2.4.4 Cilova ¢astka

Cilova castka predstavuje soucet vkladu ucastnika stavebniho spofeni, statni podpory,
uvéru ze stavebniho spofeni a uroku z vkladi a statni podpory, po odecteni dané

Z ptijmi z té€chto uroku.

Vysi cilové Castky si voli ucastnik stavebniho spofeni pfi uzavirani smlouvy podle
svych cilli a moznosti, napi. podle schopnosti méesi¢nich splatek, podle potieby financ-

nich prostiedkii na bytové ucely apod.

Volba cilové castky se také lisi podle toho, zda klient stavebni spofitelny chce Cerpat

uveér nebo pouze spofit a zhodnocovat tak své penize.

Pokud chce klient €erpat uvér, bude rozhodujicim kritériem pro volbu cilové Eastky
potieba financnich prostfedkli na bytové potieby, kterd také samoziejmé zavisi na tom,

kolik je klient schopen mési¢n¢ ukladat.

V piipadé, ze Gcastnik stavebniho spoieni chce pouze spofit a nepiedpoklada Cerpani
uveéru, voli cilovou ¢astku podle schopnosti mési¢nich ulozek a celkové ¢astky, kterou
chce naspotit. Jelikoz se od sjednané cilové castky odvozuje poplatek za uzavieni

smlouvy, neméla by byt cilova Castka prilis velka.

Mala cilovéa ¢astka zase s sebou nese riziko tzv. pfesporeni, tj. pfekroceni cilové ¢astky.
Takovéto piekroCeni neni pfipustné a musi se feSit podle vSeobecnych obchodnich
podminek konkrétni spofitelny. Klient mize pozadat o zvyseni cilové ¢astky. Zvyseni je
na rozhodnuti spofitelny, vétSinou je klientovi umoznéno, avSak s urcitymi podminka-

mi, napf. za podminky pfechodu na jiny tarif, ktery mize byt pro klienta mén¢ vyhodny.

V jiném piipad¢ muZe nastat situace, kdy si klient sjedna malou cilovou ¢astku, protoze
nepiedpoklada Cerpani Gvéru. Situace se mize béhem doby spofeni zménit, klient by
rad Cerpal Gvér na bytové potieby, avSak sjednana mala cilova ¢astka mu to neumoziu-

je. Opét musi pozadat o zvySeni cilové Castky.

2.5 Uvérova faze

Hlavnim smyslem stavebniho spofeni je ziskat tvér k financovani bytovych potteb. Je
vSak na rozhodnuti kazdého klienta stavebni spofitelny, zda tuto moZnost vyuZzije, ¢i

nikoliv. Pokud ano, pfechézi z faze spotici do faze uvérové.
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2.5.1 Bytové poti‘eby

Bytové potieby podle zdkona o stavebnim spofeni jsou vymezeny v § 6. Jsou to:

,a)vystavba bytového domu, rodinného domu, nebo bytu ve viastnictvi podle

zvlastniho predpisu,

b) zména stavby na bytovy diim, rodinny diim nebo byt,

C) koupé bytového domu, rodinného domu nebo bytu vietné rozestavené stavby

d)

téchto domu nebo bytu,

koupé pozemku v souvislosti s vystavbou nebo koupi bytového domu, rodinného
domu nebo bytu, vcéetné rozestaveného bytového domu, rodinného domu nebo

bytu, nebo s rFesenim jinych bytovych potieb,

splaceni clenského vkladu nebo podilu v pravnické osobé, jejimz je ucastnik
Clenem nebo spolecnikem, stane-li se uicastnik najemcem bytu, popripadé bude-li
mit jiné pravo uzivani k bytu, v bytovém nebo rodinném domé ve vlastnictvi této

pravnické osoby,
zména stavby, udrzba stavby, nebo udrzovaci prdce na:

1. bytovém dome nebo rodinném domé, pokud jsou tyto ve vlastnictvi nebo

spoluvilastnictvi ucastnika nebo pravnické osoby, jejimz je ucastnik
Clenem nebo spolecnikem, a ucastnik je ndjemcem bytu v takovém
bytovéem domé nebo rodinném domé, nebo uziva-li byt v uvedeném

domé z jiného pravniho divodu,

bytu ve vlastnictvi nebo spoluviastnictvi podle zvlastniho pravniho
predpisu, vietné uhrady podilu na zmeéne, udribeé nebo udrZovacich

pracich tykajicich se spolecnych casti domu,

bytu v bytovém dome nebo rodinném domé, je-li ucastnik jeho ndjemcem,
nebo uziva-li byt zjiného pravniho divodu, a stavebni prdce jSOU
provadeny se souhlasem vlastnika bytového domu nebo rodinného

domu, je-/i takového souhlasu treba podle zvlastniho pravniho predpisu,
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g) vyporadani spolecného jmeni manzelu nebo vyporadani spoluviastniki,
popripadeé dedicii v pripade, Ze predmétem vyporadani je uhrada

spoluviastnického podilu na ucely uvedené v pismenech a) az e) a pismenu h),

h) uhrada za prevod druzstevniho podilu, nebo za prevod podilu v pravnické osobe,
stane-/i se ucastnik najemcem bytu, popripadeé bude-li mit jiné pravo uZivani
bytu v bytovém domé nebo rodinném domé ve viastnictvi pravnické osoby, které

se prevod druzstevniho podilu nebo prevod podilu tyka,

i) FeSeni bytové potieby uvedené pod pismeny c) a d) uplatnym prevodem nebo

prechodem podle zvlastniho pravniho predpisu,

J) pFipojeni bytového domu nebo rodinného domu, nebo domu s byty ve viastnictvi
podle zvlastniho pravniho predpisu k verejnym sitim technického vybaveni, je-li

ucastnik vlastnikem nebo spoluviastnikem pripojované stavby,

K) splaceni uveru, nebo zdpujcky pouzitych na financovani bytovych potreb

uvedenych pod pismeny a) az j) s vyjimkou pokut nebo jinych sankci.

Uvér ze stavebniho spofeni miize fyzicka osoba pouzit nejen na financovani vlastnich
bytovych potieb, ale také bytovych potieb osob blizkych, za které jsou pro ucely tohoto
zakona povazovani piibuzni v fadé pfimé, sourozenci a manzel/manzelka (§ 5 odst. 3

zakona o stavebnim spofeni).
Ucastnik stavebniho spotfeni mize ziskat dva typy avéri:

e Uvér ze stavebniho spofeni

e pieklenovaci uvér.

2.5.2 Pridéleni cilové ¢astky

Pokud zé4jemce z tad castnikl stavebniho spotfeni splni ur¢ité podminky, je mu ptidé-
lena cilova ¢astka. Pfidéleni cilové ¢astky, eventuelné ptidéleni uvéru znamena, Ze sta-
vebni spofitelna vyhradi zdroje potiebné pro poskytnuti ivéru Gcastnikovi a ten ziskava

narok na uveér ze stavebniho spofeni a vyplaceni naspotené ¢astky (Kielar, 2010).
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Mezi hlavni podminky pro piidéleni cilové castky patii (Kielar, www.stavebky.cz):

e dodrZeni délky spofeni alespoil 24 mésicii,

e dosazeni minimalniho procenta naspofeni — jedna se o naspoifeni urcit€ mini-
malni ¢astky, jejiz vySe zavisi na zvoleném tarifu (obvykle 40 % cilové castky
dle tarifu a typu stavebni spofitelny),

e dosazeni pozadovaného hodnoticiho ¢isla. Hodnotici Cislo (nékteré spofitelny
pouzivaji pojem parametr ohodnoceni nebo bodové ohodnoceni) je v podstaté
koeficient slouzici k bodovému ohodnoceni smlouvy, zavisi na ném poskytnuti

uvéru a jeho vysi stanovuje stavebni spofitelna.

Proces ptidélovani provadi stavebni spofitelna jednou mesi¢né. Na konci kazdého mési-
ce vyhodnoti, které¢ smlouvy nové splnily podminky pro ptfidéleni cilové Castky a zasle
ucastniklim dopis, ve kterém jsou informovani o moznosti pfidéleni cilové ¢astky. Po-
kud klient souhlasi, je mu za tfi mésice od rozhodného okamziku cilové ¢éastka piidéle-
na. Je na uvazeni kazdého klienta, zda a kdy tento souhlas ud¢li, mize totiz pokracovat

jen ve spofeni nebo ud¢lit souhlas kdykoliv v budoucnu (Lukas a Kielar, 2014).

2.5.3 Uvér ze stavebniho spoieni

Uvér ze stavebniho spofeni je poskytovan po ptidéleni cilové Castky a to ve vysi rozdilu

mezi cilovou ¢astkou a naspofenou ¢astkou (Kielar, www.stavebky.cz).

i Sporeni

m 1 -

- |

o H

3 1

EI ] :

o |

- '

2 !

> |

v ; Uvér ze stavebniho
------------- R EEEEEE sporeni
Uzavieni smlouwvy T T Prideleni cilove castky
o stavebnim sporeni splaceni preklenovaciho uvéru

Obr. 1 Prub&h smlouvy o stavebnim spofeni. Zdroj: www.stavebky.cz. Dostupné z:
http://www.stavebky.cz/uver-ze-stavebniho-sporeni/
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Urok ze stavebniho spofeni je sjednan jiZ pii uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni a
jeho vyse je pevna po celou dobu platnosti. Urokova sazba z Gvéru se pohybuje

Vv rozmezi 1,99 % - 4,3 % v zavislosti na zvoleném tarifu.

V ptipadé, ze se klient rozhodne Cerpat uvér ze stavebniho spofeni, je s nim uzaviena
smlouva o poskytnuti Gvéru ze stavebniho spofeni. Klient musi pfedlozit doklady
prokazujici jeho vztah k financované nemovitosti, napf. vypis z katastru nemovitosti
nebo potvrzeni Clenstvi v bytovém druzstvu a podklady k dolozeni wcelu tvéru.
Stavebni spofitelny mtzou také vyzadovat dolozeni schopnosti splaceni Givéru klientem
a zpusob zajisténi tvéru ve formé rucitele nebo zastavy nemovitosti (dle typu a vyse
uvéru). V nékterych piipadech se uvér poskytuje bez zajisténi. V jinych ptipadech
muzou spoftitelny pozadovat uzavieni zivotniho pojisténi ¢i Grazového pojisténi nebo

pojisténi splatek avéru.

Vyse splatek je dohodnuta ve smlouvé o Gvéru. Spofitelny akceptuji i mimotadné
splatky, podminky jsou vymezeny ve smlouvé o uvéru, ptfipadné ve vsSeobecnych

obchodnich podminkach spofitelny.

2.5.4 Preklenovaci uvér

Pokud klient stavebni spofitelny nespliuje nékterou z podminek pro poskytnuti fadného
uvéru (napf. potiebuje ziskat Givér diive nez po zdkonem stanovené dvouleté lhité nebo
nevloZil na ucet dostate¢ny procentni podil cilové ¢astky), mize pozadat o preklenovaci

aver.
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Sporeni

Uvér ze stavebniho
sporeni

Preklenovaci vér

Uzavreni smlouvy T T Prideleni cilové castky
o stavebnim spofeni splaceni preklenovaciho uvéru

Poskytnuti
preklenovaciho uvéru

Obr. 2 Schéma poskytnuti pfeklenovaciho uvéru. Zdroj: www.stavebky.cz. Dostupné z:
http://www.stavebky.cz/preklenovaci-uver/

Vyse preklenovacich uvéri zpravidla odpovida vysi cilové castky, mize byt nizsi, ale

ne vys$$i, nez je sjednana cilova castka (Lukas a Kielar, 2014).

Pieklenovaci Gvér neni hrazen postupné, nedochazi ke snizovani dluzné ¢astky. Ucast-
nik hradi pouze Uroky z pteklenovaciho Uivéru, ale zarovenn musi pokracovat ve spofeni
tak, aby dosahl pridéleni cilové Castky. Klient bud’ pokracuje v mési¢nich dohodnutych
splatkach, nebo miZe na sviij ucet vlozit mimotadnou splatku ve vysi 40 % cilové ¢ast-
Ky, eventuelné¢ muze spofit vyssi ¢astky. Tim se zkrati doba ¢ekani na ptidéleni cilové

sastky (Préik, 2002).

Jakmile je klientovi pfidélena cilova Castka, je pieklenovaci uvér touto ¢astkou splacen

a klient zacne splacet uvér ze stavebniho spofeni (Kielar, 2010).

Urokové sazby z preklenovacich tverd jsou vyssi nez u uveérl ze stavebniho spofeni,

pohybuji se v rozmezi 2 % - 7 %.
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2.6 Zmény smlouvy

Mezi ucastnikem stavebniho spofeni a stavebni spofitelnou mize dojit k dohodé

0 zméné smlouvy. Tyto zmény spocivaji zejména ve:

e zmeng cilové Castky
e rozd¢leni cilové Castky
e zmén¢ tarifu

e prevedeni ndroku na Gvér jiného tcastnika.

2.7 UKonceni smlouvy
Podle LukaSe a Kielara (2014) mlze byt smlouva o stavebnim spofeni ukoncena:

e vypovédi smlouvy tucastnika nebo stavebni spofitelny,

e splacenim uveéru,

e odstoupenim od smlouvy ucastnikem nebo stavebni spofitelnou,

e dohodou o ukonéeni smlouvy sjednanou mezi Gcastnikem a stavebni spofitelnou,
e umrtim tcastnika stavebniho spofent,

e zanikem pravnické osoby, ktera je ucastnikem.

Ucastnik stavebniho spofeni, ktery nechce Gerpat Givér, miize svoji smlouvu kdykoliv
ukoncit, a to vypovedi. V ptipad¢, Ze je vypoved podéana pred koncem vézaci lhiity, tzn.
pfed uplynutim Sesti let, pfichazi Gi€astnik stavebniho spofeni o narok na statni podporu

a zaroven zaplati poplatek za pfedcasné ukonceni smlouvy.

Pokud je vypovéd podana po uplynuti vazaci lhtity, ¢ini vypovédni lhita tfi mésice.
Smlouva je po této dobé ukoncena, stavebni spofitelna vyplati klientovi penize na ucet,

ktery uvedl ve vypovédi.

Odstoupit od smlouvy mize kterakoliv ze smluvnich stran, tzn. jak Gcastnik, tak staveb-
ni spofitelna. Podminky odstoupeni jsou uvedeny ve vSeobecnych obchodnich podmin-

kach stavebnich spofitelen. TotéZ plati pro ukon¢eni smlouvy na zéklad¢ dohody.

V ptipad¢ umrti Gcastnika stavebniho spofeni je smlouva ukoncena a naspotend ¢astka,
event. poskytnuty uvér se stava predmétem dédického fizeni. Vyplaceny jsou zélohy na
statni podporu 1 v ptipad¢€, ze smlouva trva krat§i dobu nez Sest let (Lukas a Kielar,
2014).
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3  Vypocty potirebné k analyze sporicich tarifa

Dil¢im cilem této prace je srovnani tarifii nabizenych jednotlivymi spofitelnami
Z hlediska vyhodnosti spofeni. Proto budu v nasledujicich kapitolach definovat dalezité

pojmy tykajici se spofeni a uvedu postupy vypoctu, které jsou pottebné k této analyze.
Spoteni miizeme podle délky trvani rozd€lit na spofeni:

e kratkodobé - doba spofeni neptesdhne jedno urokové obdobi, kterym je obvykle
jeden rok, tiroky jsou ptipisovany na konci doby spofeni a jsou vypocitdvany na
zéklad¢ jednoduchého trocenti,

e dlouhodobé — doba spofeni je delsi nez jedno trokové obdobi, uroky se na konci

vvvvv

RozliSujeme dva zdkladni typy Groceni:

e jednoduché — troky se vypocitavaji z ptivodniho kapitalu, nepficitaji se k jistiné
a dale se neuroci; jsou vyplaceny po skonceni obdobi, ke kterému se vztahuji,
e slozené — vypocitané uroky se pfipisuji k jistin€ a dale se uroci.
Jednoduché a slozené troceni mizeme dale rozdélit podle toho, kdy dochézi k placeni

urokt (Radova, Dvorak a Malek, 2013) na:

e polhitni uroceni — Groky se plati na konci urokového obdobi,

e predlhltni Groceni — uroky se plati na zac¢atku urokového obdobi.

Stavebni spofeni je spofeni dlouhodobé, protoze piesahuje nékolik tirokovych obdobi.
Zaroven se pro vypocet urokl z vkladi stavebniho spotfeni pouziva sloZzené uroceni,
proto se v dalsi ¢asti budu vénovat pouze tomuto zptisobu. Dlouhodobé spotfeni miizeme

rozlisit na ptedlhitni a polhltni.

3.1 Dlouhodobé sporeni predlhuitni

O dlouhodobém spofeni pfedlhlitnim hovotfime tehdy, pokud spoteni pfesahuje né€kolik
urokovych obdobi, a pokud jsou tlozky vklddany na ti¢et na pocatku trokového obdobi.

Pro vypocet budouci hodnoty vlozeného kapitalu je rozhodujici, zda budeme ukladat
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jednu konstantni tlozku na za¢atku urokového obdobi, nebo zda konstantni tlozku bu-

deme ukladat na pocatku kazdé m-tiny Grokového obdobi.
Pravidelna ilozka na za¢atku urokového obdobi

V piipadé, ze spofime castku a na pocatku kazdého urokového obdobi (predpokladame
na pocatku kazdého roku), vypocitame uspory na konci n-tého obdobi pii urokové mi-

fe | takto (Radova, Dvotak a Malek, 2013):

S'=a~(1+i).(lL)n‘1

i

S' =konec¢ny stav Uspor (naspofena cCastka)

a = ulozka ukladéna vzdy na pocatku urokového obdobi (roku)
I = ro¢ni tirokova mira

n = pocet trokovych let (pocet let spoteni)

Pravidelna ulozka na za¢atku kazdé m-tiny arokového obdobi

Chceme-li vypocitat, jakou ¢astku uspofime za n urokovych obdobi (let), pokud ukla-

dame na pocatku kazdé m-tiny roku Castku x, pouzijeme vzorec:

S’=m~x(1+m+1~ij~(l+l) -1

2-m [
S' =konecny stav Uspor (naspofena cCastka)

m = pocet ulozek v priib&hu roku

X = vyse pravidelné ulozky

| = ro¢ni trokova mira

n = pocet trokovych let (pocet let spoteni).
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3.2 Dlouhodobé spoieni polhttni

Ukladame-li pravidelné tlozky vzdy na konci tirokového obdobi po dobu nékolika uro-
kovych obdobi, mluvime o dlouhodobém spoieni polhiitnim. Stejné jako u dlouhodo-
bého spofeni pfedlhitnimu muizeme i1 u polhatniho spoieni ukladat bud jednu
pravidelnou ulozku na konci trokového obdobi, nebo ukladat pravidelné tlozky vzdy

na konci m-tiny urokového obdobi.
Pravidelna dlozka na konci urokového obdobi

Ptredpokladame ukladani castky a vzdy na konci urokového obdobi (roku) pii trokové

sazb¢ i po dobu n let. Budouci hodnotu uspor vypocitame podle vzorce:

@+i) -1

S=a-

S = konec¢ny stav uspor (naspofena ¢astka)
a = tlozka ukladana vzdy na konci urokového obdobi (roku)
I =ro¢ni tirokova mira

n = pocet urokovych let (pocet let spotfeni)

Pravidelna uloZzka na konci kazdé m-tiny irokového obdobi

Chceme-li urcit budouci hodnotu uspor na konci n-tého obdobi v pfipadé, ze spotime

pravidelnou ¢astku x na konci kazdé m-tiny urokového obdobi, vychazime ze vzorce:

S:m~x-(1+r;_l~ij~(l+|_) —1

-m |
S = kone¢ny stav Uspor (naspofena ¢astka)
m = pocet uloZek v pribéhu roku
X = vyse pravidelné ulozky
I = ro¢ni urokova mira
n = pocet urokovych let (pocet let spoteni).
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4 Trh stavebnich spotitelen v Ceské republice

V letech 1993 — 1994 zacalo na uzemi Ceské republiky piisobit Sest stavebnich spofite-
len. V roce 2008 doslo ke slou¢eni HYPO stavebni spofitelny, a.s. s Raiffeisen stavebni
spofitelnou, a.s. a od této doby az do soucasnosti funguje na c¢eském trhu pét stavebnich

sportitelen. Jsou to:

e (Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
e Modré pyramida stavebni spofitelna, a.s.
e Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.

e Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.

e Wiistenrot — stavebni spofitelna, a.s.

Vsechny stavebni spofitelny jsou ¢leny Asociace Ceskych stavebnich spofitelen, dale
¢leny Ceské bankovni asociace a Evropského sdruzeni stavebnich spofitelen (Kielar,

www.stavebky.cz).

V nasledujici ¢asti struéné predstavim kazdou stavebni spofitelnu a jeji spofici a ivéro-
vé produkty bez pieklenovacich avért. Srovnam zakladni poplatky, aroky z vkladu a

uroky z avért u jednotlivych tarifi.

4.1 Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

Zakladni udaje:

Nazev: Ceskomoravska stavebni spoftitelna, a.s.

ICO: 49241397

Registrace: Zapséana v obchodnim rejsttiku, vedeném registracnim
soudem v Praze, oddil B2117

Datum zépisu do OR: 27. srpna 1993

Zakladni kapital: 1 500 000 000,- K¢ (splaceno 100 %)

Akcie: 20 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 75 000 000 K¢

Akcionafi: Ceskoslovenské obchodni banka a.s. (55 %)

Bausparkasse Schwibisch Hall AG (45 %)
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Ceskomoravska stavebni spofitelna v ramci produktli stavebniho spofeni nabizi tyto

tarify:

e GARANT 15
e MULTI (v ramci tohoto tarifu Ize zvolit variantu MULTI 15, MULTI 20,
MULTI 25 a MULTI 30).

Tarif GARANT 15 ma nizkou trokovou sazbu z vkladi ve vysi 1 % a zaroven nizkou
urokovou sazbu Gvéru ze stavebniho spofeni — 2,95 %, proto je vhodny spise pro klien-

ty, kteti jiz doptedu védi, ze budou Cerpat Gver.

Tarif MULTI naopak nabizi zhodnoceni Gspor ve vysi 1,3 % a Urok z ivéru ve vysi
4,3 %. Rozdily v jednotlivych variantdch jsou ve vysi mési¢ni splatky avéru a S tim
souvisejici maximalni délky splatnosti uvéru, a také ve vysi hodnoticiho ¢isla, které

ovliviiyje ¢ekaci dobu na ptidéleni uvéru.

Tab. 1: CMSS — maximalni doba splatnosti uvéru dle tarifu

(zdroj: www.cmss.cz, vlastni zpracovani)

Maximalni doba splatnosti v letech
Tarif uver ze stavebniho celkem - pfekleno-
. vaci + Ovér ze sta-
spofeni , - e
vebniho spofeni
GARANT 15 7 15
MULTI 15 7 15
MULTI 20 9 20
MULTI 25 11 25
MULTI 30 12 30

Zajisténi Giveéri ze stavebniho spoteni u tarift CMSS je nésledujici:

e do 500 000 K¢ — bez zajisténi
e do 700 000 K¢ — jeden rucitel
e do 900 000 K¢ — dva rucitelé

e nad 900 000 K¢ — zastavni pravo k nemovitosti.
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Tab. 2: CMSS - piehled nabizenych tarifi

(zdroj: www.cmss.cz, vlastni zpracovani)

GARANT 15 | MULTI 15 | MULTI 20 | MULTI 25 | MULTI 30
Uget stavebniho sporeni
Urokova sazba z 1% 1,30 % 1,30 % 1,30 % 1,30 %
vkladu
Poplatek za 1%cC 1% cC 1% cC 1% cC 1%cC
uzavieni (max. (max. (max. (max. (max.
smlouvy 15000 K&) | 15000 K¢) | 15000 KE) | 15000 K&) | 15 000 K¢&)
Poplatek zave- | 430 1 ook | 330 Kefrok | 330 Ke/rok | 330 Kefrok | 330 Kefrok
deni uctu
Pople}tehza vy- zdarma zdarma zdarma zdarma zdarma
pis uctu
Min. procento
naspoieni (% z 45 % 35 % 35 % 35 % 35 %
cO)
Uvér ze stavebniho spofeni
Urokovdsazbaz| 59509 4,30 % 4,30 % 4,30 % 4,30 %
uveru
Min. splatka
avéru 0,80 % 0,80 % 0,68 % 0,60 % 0,56 %
(% z CC)
Poplatelf zavpo— zdarma zdarma zdarma zdarma zdarma
skytnuti Gvéru
Poplatek za ve- | 53, 1ok | 330 Kefrok | 330 Ké/rok | 330 K/rok | 330 Ké/rok
deni uctu
Popla}te!<vza vy zdarma zdarma zdarma zdarma zdarma
pis uctu

4.2 Modra pyramida stavebni sporitelna, a.s.

Zékladni udaje:
Nazev:
ICO:

Registrace:

Datum zapisu do OR:

Zékladni kapital:

Modré pyramida stavebni spofitelna a.s.

60192852

Zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze,

oddil B, vlozka 2281
9. prosince 1993
562 500 000,- K¢ (splaceno 100 %)
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Akcie: 5 625 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté¢ 100 000,-

K¢ v zaknihované podobé

Akcionaf: Komeréni banka, a.s. (100 %)

Modréa pyramida nabizi od listopadu 2015 novy tarif Trend. Zékladni trokova sazba
z vkladu ¢ini 0,50 %. V ramci Cerpani Gvéru ze stavebniho spofeni nabizi k tarifu Trend
variantu pomalou, standardni a rychlou. VSechny varianty maji stejnou urokovou sazbu

Z uveéru ve vysi 3,49 %, rozdil je ve vysi splatky uvéru a cekaci dobé na pridéleni uvéru.

Zajisténi u vSech tii variant je nasledujici:

e do 700 000 K¢ — bez zajisténi
e do 800 000 K¢ — jeden rucitel

e nad 800 000 K¢ — zastavni pravo k nemovitosti.

Tab. 3: Modréa pyramida — pfehled nabizenych tarifa

(zdroj: www.modrapyramida.cz, vlastni zpracovani)

Trend pomala | Trend standardni Trend rychla
Ucet stavebniho spofeni
Urokova sazba 0,50 % 0,50 % 0,50 %
z vkladu
Poplatek za uzavieni 1% CC 1% CC 1% CC
smlouvy (max. 10 000 K¢) | (max. 10 000 K¢) | (max. 10 000 K<)
Poplatek za vedeni Gitu 300 K¢/rok 300 K¢/rok 300 K¢/rok
Poplatek za vypis uctu 25Ke 25 K¢ 25Ke
Min. procento naspo- 0 0 0
feni (% z CC) 40 % 40 % 40 %
Uvér ze stavebniho spofeni
Urokova sazba z Givéru 3,49 % 3,49 % 3,49 %
Min. splatka tGvéru 0 0 o
(% 2 CC) 0,55 % 0,60 % 0,90 %
Poplatek,mv poskytnuti zdarma zdarma zdarma
uvéru
Poplatek za vedeni G&tu 300 K¢/rok 300 K¢/rok 300 K¢/rok
Poplatek za vypis uétu 25 Ke 25Ke 25Ke
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V ramci marketingovych akci nabizi spofitelna stavebni spofeni Mopisek, Mopy Junior,
Moudré spoteni a Spofteni tietiho veéku, které se od sebe 1isi vékem tcastnika stavebniho
spofeni a s tim souvisejicimi vyhodami na poplatcich za uzavieni smlouvy. VSechny
vklady jsou turoceny tarifem Trend, tzn. zékladni urokovou sazbou z vkladii ve vysi
0,50 %. K této sazbé muze byt piipocitdn urokovy bonus ve vysi 0,70 % u zistatku do
300 000 K¢, pokud smlouva nebude ukoncena diive nez po Sesti letech spofeni, nebo
pokud v prubéhu Sesti let ucastnik nepozada o fadny ¢i pteklenovaci uvér ze stavebniho
spofeni. Dalsi podminkou pro ziskani urokového bonusu je, aby byl soucet vSech
vkladl v kazdém ukonceném roce roven minimalné¢ 0,50 % z cilové castky za kazdy
ukonceny mésic daného roku, po ktery smlouva platila. Jinymi slovy V ptipade, ze
smlouva platila cely rok, musi klient ro¢né naspofit alesponn 6 % cilové castky,
Vv piipad¢ platnosti smlouvy po cast roku se vklady musi rovnat 0,50 % cilové ¢astky za
kazdy mésic trvani smlouvy. Urokovy bonus je klientovi pfipsan aZ po Sesti letech
spofeni a jeho pfipsanim zvyhodnéni kon¢i. Déle bude ucet tirocen zakladni sazbou

0,50 %.

Tab.4: Modra pyramida — pfehled tarift (marketingové akce)

(zdroj: www.modrapyramida.cz, vlastni zpracovani)

Mopisek Mopy Junior | Moudré spofeni Sporeril tretiho
véku
Urceno pro
vékovou kate- 0-10let 11-21 let neomezeno 55 a vice let
gorii
Urokova sazba
z vkladu za- 0,50 % 0,50 % 0,50 % 0,50 %
kladni
Urokovy bonus
- zustatek + 0,70 % + 0,70 % + 0,70 % + 0,70 %
do 300 000 K¢
- zustatek 0 0 0 0
nad 300 000 K& +0,0% +0,0% +0,0% +0,0%
Maximalni CC 150 000 K¢ 150 000 K¢ neomezeno 200 000 K&
Poplatek za ) 1% CC
uzavi‘eni zdarma 0,50 % CC (max. zdarma
smlouvy 10 000 K¢)
Poplatek za 300 K&/rok 300 K&/rok 300 K&/rok 300 K&/rok
vedeni uctu
Poplatek za 25 K& 25 K& 25 K& 25 K&
vypis uctu
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4.3 Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

Zakladni udaje:

Nézev: Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.

ICO: 49241257

Registrace: Zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu
V Praze, oddil B 2102

Datum zapisu do OR: 4. zari 1993

Zakladni kapital: 650 000 000,- K¢ (splaceno 100 %)

Akcie: 6 500 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté
100 000 K¢ v zaknihované podobé

Akcionaf: Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH (90 %)

Raiffeisenbank a.s. (10 %)

U Raiffeisen stavebni spofitelny, a.s. Ize v soucasné dobé sjednat spoftici tarif S 151,
ktery ma vyssi irokové sazby a uverové tarify U 152 a U 153 s niz§imi urokovymi saz-
bami. Poplatek za uzavieni smlouvy u spoficiho tarifu S 151 je 1 % cilové ¢astky, po-
kud je ale smlouva uzaviena online pfes internetové stranky spofitelny, ¢ini poplatek
pouze 0,50%. V tomto pfipadé je moZno nastavit cilovou c¢astku maximalné

200 000 Kc¢.

Dale Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi tarif S 154, ktery je upraven specielnimi
podminkami. Zakladni tirokova sazba z vkladi garantovana po dobu Sesti let je 0,50 %,
K ni je ptipocitana variabilni tirokova sazba, kterou mize stavebni spofitelna kdykoliv
zménit. V soucasné dobé¢ tato sazba Cini 0,25 %. Podminkou k uzavieni smlouvy na
tento tarif je nutnost mit uzavienou dal$i smlouvu o stavebnim spofeni u Raiffeisen sta-
vebni spofitelny. Na smlouvu s timto tarifem nemulze byt narokovéna statni podpora.

Uroky jsou pfipisovany meésicné.

31



Raiffeisen stavebni spofitelna pozaduje nésledujici zajiSténi u uvérd ze stavebniho

spofeni:

e do 700 000 K¢ — bez zajisténi

e nad 700 000 K¢ — zastavni pravo k nemovitosti.

Tab. 5: Raiffeisen — ptehled nabizenych tarifi

(zdroj: www.rsts.cz, vlastni zpracovani)

Spofrici tarif

Spofrici tarif

Uvérovy tarif

Uvérovy tarif

S151 S 154 U 152 U 153
Uget stavebniho spofeni
Urokovi sazba z 1% 0,50 % 0,50 % 0,10 %
vkladut
Variabilni urokova
sazba (do 300 000 - 0,25 % - -
K&)
Poplatek za uzavie- 1% CC Jdarma 1% CC 1% CC
ni smlouvy (max. 15 000 K¢) (max. 15000 K¢) | (max. 15 000 K¢)
P"platell,féfﬁ vedeni | g0 g e/stvrtleti zdarma 80 K&/Stvrtleti | 80 Ke/&tvrtleti
21 K¢&/postou 21 K¢&/postou 21 K¢&/postou 21 K¢&/postou
Poplatek za vypis
uctu

zdarma
elektronicky

zdarma
elektronicky

zdarma
elektronicky

zdarma
elektronicky

Min. procento na-

¢ 0 0 0 0
spofeni (% z CC) 40 % 40 % 40 % 35 %
Uvér ze stavebniho spofeni
Urokova sazba z 4,0% 3,50 % 3,50 % 2,99 %
avéru
Min. splatka avéru 0 N N 0
%2 CC) 0,50 % 1% 1% 0,55 %
Poplatelf ;a p oskyt- zdarma zdarma zdarma zdarma
nuti uveru
Poplatek za vedeni < , <% . L , < ,
Hetu 90 K&/&tvrtleti 90 K¢&/¢tvrtleti 90 K&/&tvrtleti 90 K¢&/ctvrtleti
) 21 K¢&/postou zdarma 21 K¢&/postou zdarma
Poplatek za vypis
Gctu zdarma zdarma zdarma zdarma

elektronicky

elektronicky

elektronicky

elektronicky
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4.4  Stavebni spo¥itelna Ceské spofitelny, a.s.

Zakladni udaje:
Nazev:

ICO:

Registrace:

Datum zépisu do OR:

Zakladni kapital:
Akcie:

Akcionar:

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.
60197609

Zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu

V Praze, oddil B 2616

22. ¢ervna 1994

750 000 000 K¢ (splaceno 100 %)

5 000 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 150 000 K¢

Ceska spofitelna, a.s. (100 %)

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s. ve svém Sdéleni Stavebni spotitelny Ceské

sporitelny, a.s u¢inné od 1. 1. 2016 pojmenovava jediny nabizeny tarif stavebniho spo-

feni ,,1 %/3,99 %". Poplatek za uzavieni smlouvy je 1 % z cilové ¢astky, pokud zajem-

ce uzavie smlouvu online prostfednictvim internetovych stranek spofitelny, hradi tento

poplatek pouze ve vysi 495 K¢.
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Tab. 6: SSCS — piehled nabizenych tarifa
(zdroj: www.burinka.cz, vlastni zpracovani)

Tarif
Tarif "1 %/3,99 %"
"1 %0/3,99 %" (smlouva

uzaviena online)

Ucet stavebniho spofeni

Urokova sazba

[ 0,
z vkladu 1% 1%
Poplatek za uzavieni 1 % CC 495 K&
smlouvy
Poplatek za vedeni | 3 o) 310 Kefrok
uctu
Poplatek za vypis zdarma zdarma
uctu
Min. procento na- 35 0% 35 0%

spoieni (% z CC)

Uveér ze stavebniho sporeni

Urokova sazba

va 3,99 % 3,99 %
Z ivéru
Min. splatka uvéru 0 9
% 2C0) 0,55 % 0,55 %
Poplatek za poskyt- zdarma zdarma
nuti uveru
Poplatek za vedeni | 5, /0 310 K&/rok
uctu
Poplattzlf za vypis zdarma zdarma
uctu

4.5 Wiistenrot — stavebni sporitelna, a.s.

Zékladni udaje:
Nazev:

ICO:

Registrace:

Datum zapisu do OR:

Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.
47115289

Zapsana v obchodnim rejsttiku u Méstského soudu

Vv Praze, oddil B 1714

28. zati 1992
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Zakladni kapital: 1 070 364 160 K¢ (splaceno 100 %)

Akcie: 5 549 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté

123 200 K¢

5549 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté

24 640 K¢

1 000 ks kmenov¢ akcie na jméno ve jmenovité hodnot¢

250 000 K¢

Akcionar: Wiistenrot & Wiirttembergische AG, Gutenbergstralie 30,
Stuttgart, Spolkova republika Némecko (100 %)

Stavebni spofitelna Wiistenrot nabizi tyto tarify: ProSpofeni OF-S, ProUvér OY-U,
ProUvér OZ-U a PU tarif OF-P.

Tarif ProSpofeni OF-S se vyznauje nejvyssi urokovou sazbou ze vSech nabizenych
tarifll, a to sazbou ve vysi 1 %, ke které je navic mozné ziskat trokovy bonus ve vysi

0,10 % za nasledujicich podminek:

e Vvobdobi mezi 2. a 6. kalendainim rokem musi mit klient vzdy ke konci roku
vlozeno na svém uctu 6 — 9 % cilové ¢astky

e bcéhem prvnich sedmi let spofeni nesmi byt zménéna vyse cilové ¢astky, nesmi
dojit k ptfespofeni cilové ¢astky, nesmi byt smlouva ukonc¢ena a nesmi byt vy-
placena ani ¢ast uspofené castky

e klient neuzavie smlouvu o Gvéru.

Tento bonus je v pfipadé dodrzeni vySe uvedenych podminek vyplacen klientovi pfi

ukonceni smlouvy.

Poplatek za uzavieni smlouvy ¢ini u vSech tarifi 1 % cilové ¢astky. U tarifu ProSpote-
ni OF-S Ize smlouvu uzaviit online (zajemce vyplni formulaf na internetu, vytiskne a
doruci ho na jakékoliv poradenské misto spofitelny Wiistenrot), pak je poplatek za uza-

vieni smlouvy uétovan pouze 0,5 % cilové ¢astky, max. 30 000 K¢.

K tarifu ProUvér OY-U nelze ziskat pieklenovaci uvér Pijéka ProBydleni (dle Sdéleni
banky G¢inné od 1. ledna 2015).
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Tab. 7: Wiistenrot — pfehled nabizenych tarifa

(zdroj: www.wuestenrot.cz, vlastni zpracovani)

ProSporeni OF-S

ProUvér OY-U

ProUvér OZ-U

PU tarif OF-P

Ucet stavebniho spofeni

Urokova sazba z

0, 0, 0, 0,
vKkladii 1% 0,50 % 0,50 % 0,10 %
’ , 0,1 % (pfi splnéni ) ) )
Urokovy bonus danych podminek)
Poplatek za uzavie- 1% CC 1% CC 1% CC 1% CC

ni smlouvy (max. 30 000 K¢) | (max.30000K¢) | (max.30000K¢) | (max.30 000 Kc)
P°platel!l‘éf3 vedeni | 57 Ke/masic 27 K&/mésic 27 K&/mésic 27 Ke/masic
Poplatek za vypis 30 K¢/postou 30 K¢&/postou 30 K¢/postou 30 K&/postou
uctu

zdarma/elektronicky

zdarma/elektronicky

zdarma/elektronicky

zdarma/elektronicky

Min. procento na-

\ 0 0 0 0
spofeni (% z CC) 40 % 50 % 40 % 40 %
Uvér ze stavebniho spofeni
Urokova sazba z 3,99 % 1,99 % 3,49 % 2,99 %
uveru
Min. splatka avéru o 0 0 0
(% z CC) 0,70 % 0,70 % 0,80 % 0,70 %
Poplatelf %avposkyt- zdarma zdarma zdarma zdarma
nuti uveru
P°p'atel!l‘éf3 vedeni | 55 masic 27 K&/mésic 27 K&/mésic zdarma
Poplatek za vypis 30 K&/postou 30 K&/postou 30 Ké&/postou 30 Ké&/postou
uétu

zdarma/elektronicky

zdarma/elektronicky

zdarma/elektronicky

zdarma/elektronicky

Stavebni spofitelna Wiistenrot nabizi pro déti do 18 let stavebni spofeni pod nazvem

Kamarad a Kamarad+, u kterych se neplati poplatek za uzavieni smlouvy, pokud jsou

splnény nasledujici podminky:

e cilova castka u spofeni Kamarad musi Cinit 150 000 K¢, u spofeni Kamarad+
300 000 K¢
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e do ¢ty mésict od uzavieni smlouvy musi byt na ucet stavebniho spofeni vloze-
no minimalné 1 % cilové Castky, tj. 1 500 K¢ u spofeni Kamarad a 3 000 K¢ u
sporeni Kamarad+

e po uplynuti ¢tyf mésict od uzavieni smlouvy je mozno cilovou ¢astku zménit,

ne diive.

Zakladni urokova sazba ve vysi 1 % miize byt zvySena o urokovy bonus 0,10 % pii

splnéni podminek uvedenych vyse.

Tab. 8: Wiistenrot — pfehled nabizenych tarifi (marketingové akce)

(zdroj: www.wuestenrot.cz, vlastni zpracovani)

Kamarad Kamarad+

Ucet stavebniho spoteni

Urokova sazba z

0, 0,
vkladu 1% 1%

0,10 % (pfti splnéni | 0,10 % (pii splnéni

Urokovy bonus danych podminek) | danych podminek)

Pevna cilova ¢ast-

ka 150 000 K¢ 300 000 K¢
Poplatek za uza- zdarma zdarma
vieni smlouvy
Poplatek zavedeni | 57 eic 27 Keé/mésic
uctu
.. 30 K¢&/postou 30 K¢&/postou
Poplatek za vypis
uctu

zdarma/elektronicky | zdarma/elektronicky

Min. procento
naspoieni (%o z 40 % 50 %
CO)

Uvér ze stavebniho spofeni
Urokova sazba z

L 3,99 % 3,99 %
uvéru
Min. splatka uvéru o o
% 2 CC) 0,70 % 0,70 %
Poplatek za po- zdarma zdarma
skytnuti uvéru
Poplatek zavedeni | 7 ¢ xic 27 Ke/mésic
uctu
Poplatek za vypis 30 K&/postou 30 K&/postou
uctu

zdarma/elektronicky | zdarma/elektronicky
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5 Komparace poplatki u sporicich tarifi

Tato kapitola se vénuje porovnani poplatki, které si G¢tuji jednotlivé stavebni spofitel-
ny. Budou srovnavany jak zakladni poplatky, které zaplati klient vzdy v souvislosti
Suzavienim a pribéhem smlouvy, tak dal§i poplatky, které klient zaplati pouze
Vv ptipad¢ zmény smlouvy. Poplatky jsou porovnany k 28. 3. 2016, informace pievzaty

ze sazebniki jednotlivych spofitelen.

5.1 Zakladni poplatky

Mezi zakladni poplatky, které klient zaplati pfi uzavieni smlouvy, patii poplatek za
uzavieni smlouvy. K pravidelné se opakujicim poplatkiim, které vyplyvaji z prabéhu

smlouvy, patii poplatek za vedeni u¢tu a poplatek za vypis uctu.

5.1.1 Poplatek za uzavieni smlouvy

Poplatek za uzavieni smlouvy si spofitelny zpravidla uctuji ve vysi 1 % cilové castky.
VSechny spofitelny maji k této sazb¢é uvedenu maximalni hranici poplatku, kromé Sta-
vebni spofitelny Ceské spofitelny, a.s., ktera jako jedina ve svém ceniku uvadi pouze
sazbu 1 %. Spotitelny si uctuji tuto sazbu v ptipad¢ uzavieni smlouvy na pobocce nebo
u obchodniho zastupce stavebni spofitelny. Pokud vSak zdjemce o stavebni spofeni uza-
vie smlouvu pfes internet, mize na poplatcich uSetfit, zaleZi na podminkach konkrétni
spofitelny. On-line uzavieni smlouvy 0 stavebnim spoieni v§ak neznamend pouze ode-
slani vyplnéného formulafe ptes internet, vZdy musi jesté nasledovat ovétreni totoZnosti
zajemce na zakladé platného priikkazu totoZnosti. Stavebni spofitelny tuto povinnost fesi

riznym zpiisobem.

U Ceskomoravské stavebni spofitelny a Modré pyramidy zajemce odeile vyplnény
formulaf s osobnimi Udaji a zastupce spofitelny si s nim dojedna schiizku, na které je

mozno uzaviit smlouvu. Poplatek je uctovan dle sazebniku v plné vysi.

U Raiffeisen stavebni spofitelny Ize vyplnit formulaf na jejich webovych strankéach a
odeslat. Cilova ¢astka mize byt 50 000 K¢, 100 000 K¢, 150 000 K¢ nebo 200 000 Ké.
Nasledn¢ je za klientem vyslan kuryr, ktery oveéfi totoznost klienta a zprostfedkuje
podepsani smlouvy. Vyhodou tohoto zpisobu uzavieni je sniZzeny poplatek ve vysi

0,50 % cilové castky.
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Stavebni spofitelna Ceské spofitelny umozituje vyplnit navrh smlouvy na jejich webo-
vych strankéch, vytisknout a donést k podpisu na pobocku. U tohoto zpiisobu Ize zvolit
cilovou ¢astku bud’ 150 000 K¢, nebo 300 000 K¢&. Poplatek v obou piipadech ¢ini pou-
ze 495 K¢.

U Wiistenrot stavebni spofitelny Ize také vyplnit navrh smlouvy na internetu, vytisknout
a donést ho bud’ na pobocku ¢i obchodni misto, pfipadné zaslat poStou. Cilova Castka
neni omezena, poplatek ¢ini 0,50 % cilové ¢astky, max. 15 000 K¢. V soucasné dobé je

mozné pres internet uzaviit smlouvu pouze na spofici tarif ProSpoteni OF-S.

Shrnutim vySe uvedenych skutenosti nejmens$i poplatky za uzavieni smlouvy
na pobocce nebo u obchodniho zastupce hradi klient u Modré pyramidy — 1 % cilové
poplatek Stavebni spofitelna Ceské spofitelny. Pii uzavieni smlouvy na cilovou &astku
300 000 K¢ zaplati klient pouze 495 K¢, pokud by tuto smlouvu uzaviel na pobocce,
zaplatil by o 2 505 K¢ vice. Nevyhodou je, ze u této spofitelny nelze uzaviit on-line
smlouvu na vétsi cilovou castku. Neomezenou cilovou castku se zvyhodnénym

poplatkem Ize on-line uzavfit u stavebni spofitelny Wiistenrot.

Tab. 9: Komparace poplatkt za uzavieni smlouvy

(zdroj: sazebniky uhrad jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani)

e Poplatek za uzavieni | Poplatek za uzavieni levlt v’prlpade
Sporitelna « . uzavieni smlouvy
smlouvy na pobocce smlouvy on-line on-line
v 1% CC 1% CC o
CMSS (max. 15 000 K&) (max. 15 000 K&) Zadny
1% CC 1% CC i
MPSS (max. 10 000 K&) (max. 10 000 K¢&) Zadny
S S CC - 50 000 K¢&
0, 0 s
: : K¢, 200 000 K¢
9 " CC - 150 000 K¢& nebo
o .
SSCS 1% CC 495 K¢ 300 000 K&
WUST 1% CC 0,50 % CC pouze tarif ProSpofeni
(max. 30 000 K¢&) (max. 15 000 K¢) OF-S
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V ramci marketingovych akci nabizeji dvé stavebni spofitelny zvyhodnéni na poplatku
za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni pro uréené cilové skupiny. U Wiistenrot se
Vv ptipad¢ uzavieni smlouvy pro dité do 18 let neplati zddny poplatek, at’ uz je smlouva
uzaviena na pobocce, nebo pres internet. Modrd pyramida nabizi zdarma uzavieni
smlouvy pro dit¢ do 10 let a pro klienty od 55 let vyse, pro klienty od 11 do 21 let

poplatek pouze ve vysi 0,50 % cilové Castky.

Tab. 10: Poplatky za uzavieni smlouvy (marketingové akce)

(zdroj: sazebniky uhrad jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani)

Zvyhodnéné poplatky za
Sporitelna uzavi‘eni smlouvy v ramci
marketingovych akei

CMSS 74dné

klient do 10 let - zdarma

MPSS klient 11 - 21 let - 0,5 % CC
klient 55 a vice let - zdarma

RSTS 7adné

SSCs 7adné

WUST klienti do 18 let - zdarma

5.1.2 Poplatek za vedeni uctu

Vsechny spofitelny maji zpoplatnéno vedeni uctu stavebniho spotfeni. VyS$i poplatku
maji uvedenou v sazebniku tihrad, zptusob u¢tovani ve vseobecnych obchodnich pod-

minkach.

Ceskomoravska stavebni spofitelna si za vedeni étu inkasuje 330 K& roéng, a to i
Vv ptipad¢€, Ze smlouva je platna jen Cast roku. Vyjimkou je ptipad, kdy smlouva byla
uzaviena v druhé poloving roku, tj. od 1. 7. do 31. 12., tehdy je v prvnim roce uctovan
poplatek v polovicni vysi, tj. 165 K¢. Prvni poplatek se ucastnikovi spofeni zictuje
hned pfi uzavieni smlouvy, dalsi pak vzdy k 1. 1. nésledujiciho roku, kdy smlouva

trvala.
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Za vedeni u¢tu u Modré pyramidy zaplati klient 300 K& ro¢né. V roce, kdy doslo
K uzavieni smlouvy a v roce ukonceni smlouvy, Uétuje spofitelna poplatek ve vysi
25 K¢ pouze za celé kalendaini mésice trvani smlouvy. V praxi to znamena, ze prvni
poplatek je uctovan v okamziku uzavieni smlouvy pouze za celé kalendaini meésice,
které zbyvaji do konce roku. V dalSich letech je vzdy k 1. 1. zi¢tovan poplatek 300 K¢.
V poslednim roce spofitelna ziactuje na zac¢atku roku cely poplatek a pak klientovi vrati

pomérnou ¢ast za mésice, kdy smlouva uz nebyla platna.

Raiffeisen stavebni spofitelna Uctuje za vedeni uctu 80 K¢ ctvrtletn€, vzdy na konci
Ctvrtleti a pfi ukonceni smlouvy. Podle ¢lanku 19 odst. 5 VSeobecnych obchodnich
podminek si v pfipad€, Ze smlouva byla uzaviena nebo ukoncena v prubéhu ctvrtleti,
banka uctuje pouze pomérnou ¢ast za dny, kdy byla smlouva v platnosti. Klient tak za-

plati pouze za dny, kdy skutecné smlouva platila.

Podle ceniku Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, odst. 1.2.1 je ,.pro smlouvy
0 stavebnim sporeni uzaviené od 1. 8. 2013 uhrada uctovana rocné za bézny rok, tj.
vzdy za 12 meésicii po sobé jdoucich pocinaje dnem uzavieni smlouvy“, a to ve vysi
310 K¢. Klient tak zaplati za kazdy rok celou ¢astku, tzn. 1 v ptipadé, Ze smlouva byla

Vv pribéhu roku ukoncena.

Spotitelna Wiistenrot si Uctuje poplatek za vedeni uctu 27 K¢ za kazdy meésic. Tento
poplatek je hrazen i v piipadé, Ze je smlouva uzaviena v prabéhu mésice. Ukonceni
smlouvy probiha vzdy ke konci mésice, takze poplatek je pti ukonceni hrazen za cely

meésic.

Z nize uvedené tabulky, ve které jsem piepocetla poplatky na mési¢ni obdobi, je ziejmé,
ze nejmensi ¢astku zaplati klienti Modré pyramidy. Navic jak uz jsem dfive zminila,
tento poplatek je hrazen pouze za celé mésice, kdy smlouva skute¢né platila. Druhé ne-
jmensi ¢astka v piepodtu za mésic vychazi u Stavebni spofitelny Ceské spofitelny,
avSak v ptipad¢ ukonceni smlouvy se zaplaceny ro¢ni poplatek nevraci a klient tak mu-
ze zbytecné zaplatit az jedendctindsobek meésicni ¢astky, pokud je smlouva ukoncena
Vv lednu. Proto na druhém misté z hlediska vyhodnosti placeni poplatkd za vedeni Gctu
bych uvedla stavebni spofitelnu Raiffeisen, kterd klientovi Gc¢tuje poplatky piesné za
dny, kdy smlouva platila. Wiistenrot si uctuje za kazdy i zapocaty mésic 27 K¢, klient
ho zaplati 1 v pfipad¢ uzavieni smlouvy posledni den v mésici. Nejhorsi podminky ma

nastaveny Ceskomoravska stavebni spofitelna, ktera poskytuje 50% slevu z poplatku za
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vedeni GCtu pouze pii uzavieni smlouvy, a to jen pokud ji klient uzavie od 1. 7. do
31. 12. Pokud ji uzavie napt. v ¢ervnu, plati poplatek cely. V roce ukonceni smlouvy si

vzdy k 1. 1. spofitelna strhne poplatek cely, 1 kdyz smlouva koncila napi. v unoru.

Tab. 11: Komparace poplatkti za vedeni uétu

(zdroj: sazebniky uhrad jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani)

Sporitelna Poplatek dle ceniku Prepoctenyvp’o platek na
mésic
. 330 K¢
CMSS 27,50 K¢
ro¢né
300 K¢
MPSS 25 K¢
rocné
80 K¢
RSTS 26,67 K¢
Stvrtletné
. 310 K¢
SSCS 25,83 K¢
ro¢né
. 27 K¢
WUST 27 K¢
mésicné

5.1.3 Poplatek za vypis actu

Poplatky za vypis Gc¢tu netvoti velkou nakladovou polozku. VSechny stavebni spofitelny
maji ve svych vSeobecnych obchodnich podminkach uvedeno, Ze vypisy z Gctu zasilaji
jednou roénég, obvykle do 31. 3. kazdého roku, a to vzdy se stavem k 31. 12. roku pied-

chazejiciho. Na vyzadani klienta spofitelny vystavi mimofadny vypis uctu.

Ceskomoravska stavebni spofitelna a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny si neuétuji

zvlast za vypis vkladového uctu, poplatek je zahrnut v poplatku za vedeni uctu.

Raiffeisen a Wiistenrot umoziuji zasilat vypis zdarma elektronicky, pfi zasilani vypisu
V papirové podobé& postou si Raiffeisen uctuje 21 K¢, Wiistenrot 30 K¢&. Ob¢ spofitelny
si tento poplatek tétuji vzdy ke konci roku a ke konci platnosti smlouvy. Wiistenrot
Vv ptipad¢ ukonceni smlouvy zasila vypis z uctu pouze postou (nikoliv elektronicky) za

poplatek 30 K¢.
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Modré pyramida si za ro¢ni vypis z G¢tu stavebniho spofeni uctuje 25 K¢&, vzdy ke konci
roku. V ptipadé ukonceni smlouvy k jinému datu nez k 31. 12. klient tento poplatek

nehradi.

Tab. 12: Komparace poplatki za vypis Gctu

(zdroj: sazebniky uhrad jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani)

Sporitelna Poplatek za vypis uctu

CMSS zdarma

MPSS 25 K¢

21 K¢&/postou

RSTS -
zdarma/elektronicky
SSCS zdarma
.. 30 K¢&/postou
WUST

zdarma/elektronicky

5.2  DalSi poplatky

Stavebni spofitelny si uctuji dal§i poplatky, jejichz seznam a vySe maji uvedeny
v sazebniku thrad za poskytované sluzby, resp. v ceniku, jak tento sazebnik nazyva
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny. Tyto poplatky maji prehledn& rozdéleny na po-

platky tykajici se stavebniho spofeni, ivérd, preklenovacich uvért a dalsi poplatky.

Nyni se zamé&fim na poplatky tykajici se stavebniho spofeni, které klient zaplati jedno-
razové v piipadé mimotfadnych zmén. Konkrétné se jedna o poplatek za zménu cilové
Castky (zvySeni, snizeni a rozd¢€leni), poplatek za ukonceni smlouvy pied uplynutim

Sestileté vazaci lhity a poplatek za zménu tarifu.

5.2.1 Poplatek za zménu cilové ¢astky

V ptipadé, Ze klient chce zvysit cilovou ¢astku na své smlouvé, musi o tuto zménu
pozadat stavebni spofitelnu a je na jejim rozhodnuti, zda toto zvySeni umozni ¢i nikoliv,

pfipadné za jakych podminek. Nékdy si spofitelny mizou zvySeni cilové ¢Eastky
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podminit zménou tarifu a to zejména tehdy, pokud klient méa uzavienou smlouvu, ktera

je pro spotitelnu z jakéhokoliv diivodu nevyhodna.

Poplatek za zvySeni cilové ¢astky se hradi procentni sazbou z rozdilu cilové ¢astky po
zvySeni a puvodné sjednané cilové ¢astky, nebo-li z navysené castky. Poplatky u vSech
spofitelen odpovidaji poplatkiim za uzavieni smlouvy, kromé Raiffeisen stavebni spofi-
telny, ktera si uctuje za uzavieni smlouvy 1 % z cilové ¢astky, maximalné 15 000 K¢, za

zvyseni cilové ¢astky si uctuje 1 % z navySeni bez uddni maximalni ¢astky.

V ptipadé€ snizeni cilové ¢astky se diive uhrazeny poplatek nevraci, tuto podminku maji
spotitelny uvedenou ve svych vSeobecnych obchodnich podminkéch. VSechny tuto
zménu provadéji zdarma, kromé stavebni spoftitelny Wiistenrot, ktera si uctuje 0,90 %

z rozdilu cilovych ¢astek, minimaln¢ 100 K¢.

Rozdéleni cilové ¢astky umoziiuje v soucasné dobé pouze Ceskomoravské stavebni spo-
fitelna. Rozdé€leni cilové ¢astky znamend, ze na stavajici smlouve se snizi cilova castka
a zaroven se uzavie nova smlouva s cilovou ¢astkou, kterd odpovida snizeni na ptivodni
smlouvé. Tento krok je vhodny pro klienty, kteti chtéji snizit pfiliS vysokou cilovou
¢astku na své smlouvé, zaroven pokracovat ve spofeni a v neposledni fadé také usetfit.

Za ,,novou‘ smlouvu se totiz neplati Zadny poplatek.
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Tab. 13: Komparace poplatki za zménu smlouvy

(zdroj: sazebniky uhrad jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani)

" Poplatek za zvySeni Poplatek za snizeni | Poplatek za rozdéleni
Sporitelna o g s P PR
cilové castky cilové castky cilové castky
v 1 % z rozdilu CC

CMSS (max. 15 000 K&) zdarma zdarma
1 % z rozdilu CC -
MPSS (max. 10 000 K<) zdarma nenabizi
RSTS 1 % z rozdilu CC zdarma nenabizi
SSCS 1 % z rozdilu CC zdarma nenabizi
. 1 % z rozdilu CC 0,90 % z rozdilu CC -
WUST (max. 30 000 K¢&) (min. 100 K<) nenabizi

5.2.2 Poplatek za ukoncéeni smlouvy pred koncem vazaci lhiity

Klient stavebni spofitelny miize svoji smlouvu vypovédét kdykoliv. Pokud tak ucini
pred koncem S$estileté vazaci lhlty, ztraci narok na statni podporu a zaroven zaplati spo-
fiteln¢ poplatek za pfedcasné ukonceni. VSechny spofitelny maji vysi poplatku uvede-

nou Vv sazebniku uhrad.

Nejmensi procentni sazbu ma stanovenou Ceskomoravska stavebni spofitelna, avsak
minimalni ¢astka poplatku je 2 000 K¢&. Proto pfi porovnani, u které spofitelny zaplati
klient nejmensi poplatek za ukonceni smlouvy pfed koncem vazaci lhity, je dulezité

vychazet ze stanovené cilové ¢astky.

Do cilové castky 222 000 K¢ vcéetné uhradi nejmensi poplatek klient Wiistenrot,
konkrétné 1998 K¢, CMSS 2 000 K¢, ostatni tfi spofitelny 2 220 K¢&. U cilové ¢&astky
presahujici 222 000 K¢ vzdy zaplati nejmensi poplatek za piedéasné ukonceni smlouvy
klienti Ceskomoravské stavebni spofitelny (do ¢astky 399 000 K¢ je to poplatek ve vysi
2 000 K¢ dany minimalni ¢astkou, nad cilovou ¢astku 399 000 K¢ pak sazbou 0,5 %).
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Tab. 14: Komparace poplatki za ukonéeni smlouvy

(zdroj: sazebniky uhrad jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani)

Poplatek za ukonceni
Spofritelna smlouvy pred koncem vazaci
lhity
CMSS 0,50 % z CC (min. 2 000 K&)
MPSS 1%z CC
RSTS 1% z CC (min. 500 K¢&)
SSCS 1%z CC
WUST 0,90 % z CC

5.2.3 Poplatek za zménu tarifu

Ke zméné¢ tarifu mize dojit ze strany klienta z jakéhokoliv diivodu, musi s tim spofitel-
na souhlasit. Pokud tato zména nesouvisi se zvySenim cilové ¢astky, zaplati klient pou-
ze poplatek za zménu tarifu. Wiistenrot si pii prvni zméné tarifni varianty netctuje
zadny poplatek, druhd a kazda dalsi varianta je zpoplatnéna ¢astkou 100 K¢. Modra
pyramida ma stanoven jednotny poplatek ve vysi 1/3 dosud piipsanych troki. Cesko-
moravska stavebni spofitelna a Raiffeisen stavebni spofitelna maji tyto poplatky od-
stupfiované podle zmén urokovych sazeb jednotlivych tarifi. V podstaté zaplacenim
poplatku dojde k piepoctu uroki tak, jakoby Groceni zustatku s niz§i urokovou sazbou
probihalo od za¢atku platnosti smlouvy. Stavebni spofitelna Ceské spofitelny méla vzdy

V nabidce pouze jeden tarif, proto zména tarifu nepfichdzi v avahu.

Ditlezité je zminit, ze poplatek ve vysi podilu z dosud piipsanych urokii se pocita
Z ptipsanych troka v ,,hrubé vysi, tzn. z ¢astky troki pied zdanénim, coz klienta stoji

vic, nez by se mohlo zdat.

Pokud dochazi ke zméné tarifu v souvislosti s navySenim cilové Castky, klient zaplati

jak poplatek za zvyseni cilové ¢astky, tak poplatek za zménu tarifu.
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(zdroj: sazebniky uhrad jednotlivych stavebnich spotitelen, vlastni zpracovani)

Tab. 15: Komparace poplatktt za zménu tarifu

Zména urokové sazby
Sporitelna Poplatek za zménu tarifu
z na
30 1,30 % 17/30 dosud pfipsanych Groku
1% 2/3 dosud ptipsanych urokt
) 2 0% 1,30 % 7/20 dosud ptipsanych uroki
CMSS 1% 1/2 dosud piipsanych troki
150 % 1,30 % 2/15 dosud ptipsanych taroki
’ 1% 1/3 dosud piipsanych Grokt
1,30 % 1% 3/13 dosud ptipsanych uroki
MPSS - - 1/3 dosud pfipsanych uroka
1% 2/3 dosud ptipsanych tirokil
3% 0,50 % 5/6 dosud piipsanych troki
0,10 % 29/30 dosud pfipsanych tirokd
1% 1/2 dosud piipsanych Grokt
2% 0,50 % 3/4 dosud piipsanych Grokt
RSTS 0,10 % 19/20 dosud ptipsanych roki
1% 1/3 dosud ptipsanych trokt
1,50 % 0,50 % 2/3 dosud piipsanych trokt
0,10 % 14/15 dosud piipsanych troku
1% 0,50 % 1/2 dosud ptipsanych uroki
0,10 % 9/10 dosud ptipsanych urokt
0,50 % 0,10 % 4/5 dosud ptipsanych urokt
SSCS - - -
WUST i ) 1. zména zdarma
2. a kazda dalsi zména 100 K¢
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6 Komparace tarifii z hlediska vyhodnosti sporeni

V této kapitole budou porovnany spofici tarify jednotlivych stavebnich spofitelen
Z hlediska vyhodnosti spofeni. Nejdiive popisi stanovenou metodiku, ktera ma slouzit
ke sjednoceni pravidel pro posuzovani vyhodnosti jednotlivych spoficich tarifii tak, aby
vypocty byly srovnatelné. Nésledné bude podrobné popsan postup vypoctu, ktery bude
uplatnén u vsech tarifii. Pro ptehlednost budou uvedeny pouze vysledné naspotené

Castky.

6.1 Stanovena metodika
Pti vypoctech jsem vychazela z nasledujicich podminek:

e Cilova castka je u vSech tarifii nastavena jednotné na 140 000 K¢&. Vyjimku tvoii
spofeni Kamarad+ od stavebni spofitelny Wiistenrot, kde pro ziskéni zvyhodné-
ni musi minimalni ¢astka ¢init 300 000 K¢. Dale byla stanovena cilova castka
150 000 K& u tarifu Stavebni spofitelny Ceské spofitelny (uzaviené online) a
spoticiho tarifu S 151 Raiffeisen stavebni spofitelny (uzaviené online) dle pod-
minek uvedenych spofitelen.

e Smlouva o stavebnim spofeni je uzaviena 1. 1. 2016 a ukoncena po Sesti letech,
tj. k 31.12. 2021. Spofeni tedy trva 72 mésicu. Zustatek k tomuto datu je dale
urocen po dobu vypovédni lhtty, tj. po dobu tii mésict (k 31. 3. 2022).

e M¢sicni tiloZka ¢ini 1 700 K¢ a je ukladana na konci mésice.

e Uroky jsou piipisovany k 31. 12. daného roku a jsou zdanény 15% srazkovou
dani.

e Statni podpora se pfipisuje k 30. 4. daného roku. Ve vypoctech je zohlednéna
dodate¢na statni podpora, kterd bude vyplacena po ukonceni smlouvy.

e Poplatky jsou stanoveny v ptesné vysi podle podminek kazdého spoficiho tarifu
a sazebniku spoftitelny. VSechny poplatky jsou odecitdny z naspofené castky,

pfedpoklada se, Ze jsou hrazeny z vkladl klienta stavebniho spofeni.
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6.2

Postup vypoctu

Nyni uvedu podrobny postup vypoétu naspoiené ¢astky u tarifu CMSS Garant 15.

Nejdiive budou v tabulce uvedeny rozhodné castky pro vypocet, v dalsi tabulce pak

vypocty pro jednotlivé roky spofeni.

Tab. 17: Vyvoj stavebniho spofeni (modelovy ptiklad)

Tab. 16: Tarif Garant 15

(zdroj: www.cmss.cz, vlastni zpracovani)

Nazev tarifu Garant 15
St. spofitelna CMSS
Mgsi¢ni vklad 1700
Urok z vkladii 1%
Poplatek za uzavieni 1400
smlouvy

Rocni poplatek 330

(zdroj: vlastni vypocty)

Usporena Zélfladvpro - Uroky ze .
Rok | VKA Za |\ o 7arok|  dstka vypodet | Statni | "o o | Usporeno
mésic véetné tiroki statni podpora podpory celkem
podpory

sl. 1 sl. 2 sl. 3 sl. 4 sl. 5 sl. 6 sl. 7 sl. 8
1 1700 20400 20479,48 18749,48 0 0 20479
2 1700 20400 41133,03 20664,18 1875 10,62 43019
3 1700 20400 61962,13 20856,38 2000 27,27 65875
4 1700 20400 82968,28 21050,42 2000 44,27 88925
5 1700 20400 104152,99 21245,98 2000 61,27 112171
6 1700 20400 125517,77 21443,05 2000 78,27 135614
/ 0 0 125784,49 0,00 2000 20,98 137902
Celkem X 122400 125784,49 X 11875 242,69 137902

Nejdiive jsem spocitala naspofené Castky bez statni podpory za kazdy rok spoteni podle

vzorce pro dlouhodobé spoieni polhiitni (viz sloupec 4). Uroky jsou zahrnuty jiz

zdanéné 15% srazkovou dani. V této fazi nejsou zohlednény poplatky (poplatky budou

odecteny ke konci spofeni — viz vypocty pro 7. rok).

Vypocty jsou pro ilustraci znazornény za prvni tfi roky spofeni.

S:m-x-(1+

m-1 .
-1

@+i) -1

)
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kde: m =12 (pocet ulozek v jednom trokovém obdobi)
x = 1700 (ukladana castka)

1= 10,0085 (trokovéa sazba 1 % sniZend o 15% dar)

1. rok

Sloupec 4 = 20 479,48 K¢

\n 1
S= m-x-(1+ m_l-i) (L+i) _1:12-1700-(1+122_21~0,OO85J~ (1+0’008855) 1 _ 2047948

2-m i

Uspotena ¢astka véetné urokt z vkladii ¢ini 20 479,48 K¢ a rovna se naspoifené

castce za prvni rok celkem ve sloupci 8.
Sloupec 5 = 18 749,48 K¢

Zaklad pro vypocet statni podpory, ktera se ptipisuje k 30. 4. roku nasledujiciho,
se rovna uspoiené Castce v prvnim roce ponizené o poplatek za uzavieni

smlouvy a ro¢ni poplatek za vedeni uctu.
2. rok

Sloupec 4 = 41 133,03 K¢

Naspotena Castka vcetné urokl dle nize uvedeného vzorce:

\n 2
S=m.x.[1+ "L -(“'_) 1 _12.1700-(1+ 2271 0 0085 .{1+0,0085) ~1 4113303
2-m i 2-12 0,0085

Sloupec 5 = 20 664,18 K¢.

Zaklad pro vypocet statni podpory se rovna vzdy rozdilu naspotené ¢astky dané-
ho roku a roku ptedchoziho, ke kterému se navic pfipocitavaji uroky ze statnich
podpor vyplacené v piedchozim roce. Z této Castky se bude vypocitavat a pripi-

sovat statni podpora v roce nésledujicim.

41 133,03 -20 479,48 + 10,62 = 20 664,18 K¢ (zaokr.)
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Sloupec 6 = 1 875 K¢

Statni podpora ve vysi 10 % hodnoty sloupce 5 predchoziho roku (roku prvni-
ho).

Sloupec 7 = 10,62 K¢

Urok ze statni podpory se vypocita podle vzorce pro jednoduché trocéeni, pii-
c¢emz se zapocitava doba pouze osmi mesicil, protoze statni podpora je pfipsana

koncem dubna.

u=K.i.n

u=1875.0,0085.8/12 = 10,62 K&
Sloupec 8 =43 019 K¢

Naspotend Castka na konci druhého roku spofeni se skladd z nasporené Castky
véetné uroku (41 133,03 K¢&), statni podpory (1 875 K¢&) a uroku ze statni pod-
pory (10,62 K¢).

3. rok

Sloupec 4 = 61 962,13 K¢.

- n 3
S—m.x.[14 M1 -<1+'_) ~1 159700 (1+ 271 0 0085 {1+0,0085) ~1_ 6196213
2-m i 212 0,0085

Sloupec 5 = 20 856,38 K¢.
61 962,13 — 41 133,03 + 27,27 = 20 856,38 K¢ (zaokr.)
Sloupec 6 =2 000 K¢
Sloupec 7 = 27,27 K¢
Urok ze statni podpory se opét vypoéte podle vzorce u = K . i . n.
u=(1875.0,0085.12/12) + (2 000 . 0,0085. 8/12) = 27,27 K¢.
Urodena je ¢astka 1 875 K¢& po dobu dvanécti mésicti (statni podpora piipsana ve

druhém roce byla ve tfetim roce na uctu cely rok) a ¢astka 2 000 K¢ po dobu
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osmi mésicil (statni podpora ptipsand k 30. 4. tfetiho roku se tiro¢i po dobu osmi

meésicl — kvéten az prosinec).
4. -6. rok
Vypocty jsou analogické roku predchazejicimu.
7. rok

V tomto roce nejsou na ucet stavebniho spoteni vkladany zadné prosttedky, bézi
vypovédni lhita od 1.1.do 31.3. Po tuto dobu je trocen zlstatek ve vysi

125 517,77 K¢ a zaroven statni podpory vyplacené ke konci Sestého roku spofeni.
Sloupec 4 = 125 784,49 K¢

u=125517,77.0,0085 . 3/12 = 266,73 K¢

125 517,77 + 266,72 = 125 784,49 K¢
Sloupec 6 = 2000 K¢

Dodate¢né vyplacend statni podpora za Sesty rok spoteni. Tato podpora se nel-

roCi.
Sloupec 7 = 20,98 K¢

Uroky ze statnich podpor vyplacenych ve druhém az Sestém roce spoieni. Uroci

se podobu 1. 1. az 31. 3., kdy bézi vypovédni lhita.
u=9875.0,0085. 3/12 = 20,98 K¢

Sloupec 8 = 137 902 K¢

Od této castky je nutné jesté odecist poplatek za uzavieni smlouvy a poplatky za vedeni
uctu, které si spofitelny uctuji na zacatku roku. Tyto poplatky je potfeba nejdiive zuro-
Cit, protoze vstupuje do zakladu pro vypocet tiroku a nasledné od celkové Castky ode-
Cist.

" 1+0,0085)° -1

S’ = a-(1+i)-(1L)1 =330-(1+0,0085)- (
i 0,0085

=2039,75
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K, =K, -(1+i)" =1400-(1+0,0085)° =1472,93

Celkove uspoiena ¢astka zaokrouhlené ¢ini 134 389 K¢ (137 902 — 2039,75 — 1472,93),

rekapitulace vysledki je uvedena v nasledujici tabulce:

Tab. 18: Rekapitulace vysledkt
(zdroj: vlastni vypocty)

\/klady 122400,00
Uroky zdanéné 15%

srazkovou dani 3494,25
Poplatky -3380,00
Statni podpora 9875
Dodat. statni podpora 2000
Celkem nasporeno 134389
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6.3 Vysledna komparace tarifi

Komparace z hlediska vyhodnosti spofeni u vSech tarifii nabizenych v soucasné dobé¢
stavebnimi spofitelnami na &eském trhu (kromé tarifu PU OF-P, ktery je urden pro

pieklenovaci uvéry) je uvedena v nasledujici tabulce:

Tab. 19: Komparace tarift
(zdroj: vlastni vypocty)

Stavebni . Naspoiena | Cista tro- Nominalni
sporitelna Tarif castka kova sazba urokova
sazba
MPSS | Mopisek 136749 3,684 % 1,20 %
MPSS | Spofeni tietiho véku 136749 3,684 % 1,20 %
WUST | OF-S + Kamarad 136029 3,511 % 1%
WUST | OF-S + Kamarad+ 136029 3,511 % 1%
MPSS | Mopy Junior 135950 3,492 % 1,20 %
SSCS 1 %/3,99 % online 135562 3,399 % 1%
CMSS  [MULTI 135458 3,374 % 1,30 %
wUsT || TOSPOEMOFS 0N | ya5056 | 33209 | 1%
RSTS | S 151 online 135204 3,312 % 1%
MPSS Moudré spoieni 135132 3,295 % 1,20 %
SSCS 1 %/3,99 % 134515 3,144 % 1%
RSTS S151 134452 3,129 % 1%
WUST | ProSpoieni OF-S 134427 3,123 % 1%
CMSS GARANT 15 134389 3,114 % 1%
RSTS |U152 132689 2,695 % 0,50 %
WUST | ProUvér OY-U 132664 2,688% | 0,50%
WUST | ProUvér OZ-U 132664 2,688% | 0,50%
RSTS |U153 131294 2,346 % 0,10 %
RSTS |S 154 124930 0,689 % 0,75 %
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Tarify jsou sefazeny sestupné podle nejvétsi nasporené ¢astky. Ve sloupci ,,Cista uroko-
va sazba“ je irokova mira, kterd ptinesla uvedené zhodnoceni vkladu. Je to takova aro-
kova mira, ve které jsou zohlednény vSechny poplatky, zdanéni a statni podpora. Kielar
(www.stavebky.cz) definuje &istou urokovou sazbu takto: ,, Cistd tirokova sazba je tedy
urokova sazba jakéhosi idedalniho uctu, ktera nam da stejny vynos jako zkoumany ucet.
Tento idealni ucet nema zadné poplatky, uroky nejsou zdanény a uroky se pripisuji
K jistiné jednou mésicne. “ K vypoctu vynosu lze také pouzit ukazatel vnitiniho vynoso-
vého procenta (IRR), coZ je trokova sazba, pii které je Cistd soucasna hodnota penéz-

nich tokii nulova (Kielar, 2014). Vzorec pro vypocet je nasledujici:

CF,
Lt (1+IRR)t 0

Pro vypocet &isté Girokové sazby jsem vyuzila matematickou funkci UROKOVA MIRA
v aplikaci Microsoft Excel. V poslednim sloupci je uvedena nominalni trokova sazba,

tj. sazba, ktera byla sjednana pfi uzavirani smlouvy a ktera je uvedena ve smlouvé.

Podle tabulky €. 19 je nejvySs$i nomindlni Grokova sazba garantovana u tarifu MULTI
od CMSS, a to ve vysi 1,30 %. V hodnoceni vynosnosti naseho modelového piikladu se
vsak tento tarif umistil az na sedmém misté a to diky poplatklim, které si spofitelny
uctuji dle svych sazebnikli. Ve vSech ptipadech, kdy naspotena ¢éastka byla vyssi nez u
tarifu MULT]I, se poplatek za uzavieni smlouvy bud’ neplatil viibec (Mopisek, Spoteni
tietiho véku, Kamarad a Kamarad+), nebo byl vyrazné nizsi oproti poplatku v tarifu
MULTI, ktery vnasem pfiipade¢ c¢inil 1400K¢ (Mopy Junior — 700 K¢, tarif
»1 %/3,99 % uzavieny online — 495 K¢). Poplatky za vedeni Gétu vcetné poplatkd za
vypis ma také nejvétsi CMSS, pokud uvazujeme u Wiistenrot a Raiffeisen zasilani vypi-

su elektronicky, které neni zpoplatnéno.

Od vyse poplatku za uzavieni smlouvy se odviji také vySe prvni statni podpory, ktera je
vyplacena za prvni rok spofeni, uvazujeme-li, Ze je tento poplatek hrazen z vkladi
ucastnika spofeni. Pfi vkladu 1 700 K& mési¢né ¢ini naspofena ¢astka veetné urokt za
prvni rok spoteni cca 20 500 K¢&. Odecteme-li od této ¢astky roc¢ni poplatek za vedeni
uctu a vypis uctu, ktery se pohybuje od 310 K¢ do 330 K¢, pak ndm poplatek za vedeni
uctu snizi maximalni ¢astku pro vypocet statni podpory, tj. 20 000 K¢ a podpora pak

nebude vyplacena v maximalni vysi dvou tisic korun.
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Nejmensi zhodnoceni pfinesl tarif S 154 s nominalni trokovou sazbou 0,75 %. Duvo-

dem je to, Ze se jedna o specielni tarif, na ktery nemtze byt Cerpana statni podpora.

7 Z7avér

Cilem prace byla analyza produktii stavebnich spofitelen v Ceské republice, které jsou
urceny ke spofeni a k ¢erpani uvéru ze stavebniho spofeni. Dil¢im cilem byla kompara-

ce tarifi urcenych ke spofeni z hlediska vyhodnosti spofeni.

V piehlednych tabulkach jsem uvedla nabizené tarify kazdé stavebni spofitelny. U tarifi
jsou uvedeny dulezité parametry roz¢lenéné na ¢ast stavebniho spofeni a ¢ast Gvéru ze
stavebniho spofeni, kterymi by se mél zajemce o stavebni spofeni Fidit. Mezi né patii
zejména vySe urokové sazby z vkladi a z uvért. Dale je to vyse poplatkll za uzavieni
smlouvy, poplatkii za vedeni uctu a za vypis z uctu jak ze stavebniho spofeni, tak
Vv ptipadé Cerpani uvéru i vSechny poplatky z Gvérového uctu. Pro zajemce o Gvér je
dalezity parametr ,,minimalni procento naspofeni®, coz je vlastné¢ minimdlni c¢astka,

kterou musi mit klient naspofenou, aby mohl ¢erpat uvér, a informace o zajisténi avéru.

Pti volbé tarifu je dilezité si uvédomit, na co stavebni spofeni bude vyuzito. Pokud jiz
pii uzavirani smlouvy klient vi, Ze bude v budoucnu cerpat uvér, je lepsi volit tarif
s nizkou urokovou sazbou z ivéru. V soucasné dob¢ nejnizsi trokovou sazbu z Gvéru
nabizi stavebni spofitelna Wiistenrot, jedna se o tarif ProUvér OY-U, sazba 1,99 %. Pii
zapocitani poplatkli za vedeni Gvérového uctu, se jedna o nejvyhodnéj$i mozny tarif

Z hlediska uvéru.

Pokud chce klient pouZit stavebni spofeni pouze pro zhodnoceni vkladi, mél by se za-
méfit nejen na nomindlni trokovou sazbu z vkladu, ale také na vysi poplatkill, zejména
poplatku za uzavieni smlouvy, ktery muze vyrazn¢ ovlivnit vynosnost stavebniho spo-
feni. Toto tvrzeni bylo dokdzdno pii vypoctech vynosnosti jednotlivych posuzovanych
tarifi, kdy tarif s nejvys$si nominélni irokovou mirou z vkladl se umistil az na sedmém
misté. Vyssi naspofenou ¢astku a vyssi procento zhodnoceni vklada u prvnich Sesti tari-

fi zpasobily nulové nebo vyrazné nizsi poplatky za uzavieni smlouvy.

Analyzou jednotlivych produktii jsem chtéla dat jakysi ,,navod*, na které parametry by
se méli zajemci o stavebni spofeni zaméfit, a ktery spofici tarif si vybrat pro zhodnoceni

financi. Tento cil byl splnén.
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Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
Modré pyramida, a.s.

Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.

Wiistenrot — stavebni spofitelna, a.s.



