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Abstrakt

Tato bakalarska prace se zabyva zkoumanim pfistupu bankovnich subjekti
k financovani potieb domacnosti v oblasti spotiebitelskych Gvért, hypote¢nich uvéra
a uvéru ze stavebniho spofeni v dobé covidové krize. V teoretické ¢asti jsou popisovany
vySe uvedené finan¢ni produkty. Praktickd ¢ast se potom vénuje pfistupu bankovnich
subjektii k poskytovani zminiovanych produkti v dob¢ celosvétové krize. Soucasti prace
jsou modelové piiklady ptfi vyuziti zakonného splatkového moratoria. Prace se
V posledni ¢asti zabyva konkrétnimi stavebnimi spofitelnami a jejich pfistupem v dobé

krize.

Kli¢ova slova

Spotiebitelsky uvér, hypoteéni uvér, stavebni spofeni, covidova krize, splatkové

moratorium

Abstract

This bachelor thesis deals with the examination of the approach of banking entities to
the financing of household needs in the area of consumer loans, mortgage loans and
building savings loans during the covid crisis. In the theoretical part, abovementioned
financial products are described. The practical part then deals with the approach of
banking entities to the provision of these products during the global crisis. Model
examples in the use of the legal moratorium instalment are also included in the thesis.
Finally, the work is focused on specific building societies and their approach during the

crisis.
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Uvod

Velka ¢ast domacnosti Ceské republiky ma n&jakou formu puijéky. Lze rozlisovat dva
typy spotiebitelského uvéru. Prvnim typem je spotiebitelsky uvér neacelovy, kterym
lidé obvykle financuji spotfebni zbozi. Druhym typem je Gvér na bydleni, oznacovan
jako uvér hypotecni, ktery lidé vyuzivaji k financovani nakladd spojenych s vlastnim
bydlenim, jelikoz tyto néklady vétSina ob¢anu nedokaze pokryt z vlastnich tspor. Praveé
uvéry na bydleni jsou objemové nejvétsi polozkou, kterd je domécnostem poskytovana.
Hypotecni avér je vSak nutné diukladné zvazit, protoze se jedna o dlouhodoby zavazek.
Dalsim velice oblibenym finan¢nim produktem je stavebni spofeni. Nejenze na zaklade
tohoto produktu mohou lidé spofit, ale mohou také ziskat uvér pravé na financovani

bydleni, ktery je posune bliZze k dosaZeni vlastni nemovitosti.

V roce 2020 se do celého svéta rozsitil novy typ koronaviru, ktery zptisobil svétovou
ekonomickou krizi. Tato krize vedla k vyraznému poklesu hospodaistvi v Sirokém
spektru odvétvi. Nejen domacnosti, ale i firmy byly najednou ve velké nejistoté.
U domaécnosti dochézelo k vypadkiim piijmu, lidé ptichazeli o praci a zacali se dostavat

do finan¢ni tisné a najednou nebyli schopni splacet své uveéry.

Pravé celosvétova ekonomicka koronavirova krize byla hlavni motivaci pro zvoleni
tohoto tématu bakalaiské prace. Cilem prace je analyza pristupu bankovnich subjektt
k financovani potfeb domacnosti v dobé pandemie. Vzhledem k omezenému rozsahu se

préace zabyva pouze piistupem bankovnich subjekti k financovani potfeb domacnosti.

Prvni ¢ast bakalatské prace se zabyva spotiebitelskymi uvéry, kterymi je financovano
predevSim spotiebni zbozi ¢i sluzby. Jde naptiklad o pofizeni automobilu, dovolené,
financovani §kolného, domacich potieb, ale také o financovani nakupu nebo
rekonstrukce nemovitosti. V této ¢asti je pozornost vénovana také hypotecnim tveéram,
které, jak bylo zminéno, jsou nejcastéji vyuzivanym typem pljcky. Popsan je 1 koncept

stavebniho spofeni.

Prakticka cast bakalaiské prace se potom zabyva analyzou pfistupu bank a stavebnich
spotitelen k finanénim produktim poskytovanych domacnostem v dobé covidové krize.
Soucasti praktické €asti jsou komparace modelovych piikladl splaceni spotiebitelskych
neucelovych uvéri a hypote¢nich Gvérti za béznych podminek a s vyuzitim zdkonného

splatkového moratoria, které vyhlasila vlada na zakladé covidové krize.
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1 Spotrebitelsky uvér

Spotiebitelské uvéry upravuje Zakon o spotiebitelském uvéru €. 257/2016 Sb. Zékon je
transponovan ze smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2008/48/ES. Zéakon
0 spotiebitelském uvéru uvadi seznam osob a instituci, které mohou poskytovat tento
produkt. Jedna se predevsim o banky, spofitelni a uvérova druzstva, platebni instituce,
poskytovatelé¢ platebnich sluzeb malého rozsahu, instituce elektronickych penéz,
vydavatelé elektronickych penéz malého rozsahu a nebankovni poskytovatele.
Nebankovni poskytovatel je pravnicka osoba, kterd na zaklad¢ udéleni opravnéni od

Ceské narodni banky muaze poskytovat spotiebitelské Gvéry (Zakony pro lidi, 2016).

Uéastniky spotiebitelského uvéru jsou potom véfitel, dluznik, spoludluznik, rucitel,
pojistitel a Ceska narodni banka (CNB). Véfitelem je ten, ktery poskytuje uvér
a kterému se musi vratit pij¢ené financni prostiedky i s troky a vSemi poplatky, které
jsou sjednany v pisemné smlouvé. Dluznik, pravnickd nebo fyzickd osoba, stoji na
druhé stran¢ vétitele a dluzi tedy véfiteli penize. Na stran¢ dluznika muize také stat
spoludluznik, ktery mé s dluznikem povinnost nerozdilné splatit vétiteli dluh. Rucitelem
je osoba, ktera se dobrovolné zavazuje splatit dluh dluznika v ptipadé, ze dluznik
nebude schopen platit. Pojistitelem je pravnickd osoba, ktera na zaklad¢ zdkona
0 pojistovnictvi, ma opravnéni vykonavat pojistovaci ¢innost. Ceska narodni banka zde

potom vystupuje jako organ dohledu (CERVENKA a spol., 2017).

Na zdklad¢ pisemné smlouvy ma véfitel povinnost poskytnout dluznikovi finan¢ni
prostiedky ve sjednané vysi. Dluznik potom miize, ale nemusi, financni prostfedky
Cerpat. Ma ale povinnost puj¢ené penézni prostiedky vratit a zaplatit sjednané uroky

(DOHNAL, 2011).

Jak jiz bylo zminéno, spotiebitelsky vér lze rozliSovat na spotiebitelsky uvér jiny nez
na bydleni (neucelovy Uver) a spotiebitelsky uvér na bydleni. Netcelovy uvér je bankou
poskytovan na cokoli, a proto ma obvykle vys§i urokovou sazbu. Tato kapitola

pojednava prave o spotiebitelském tveéru neticelovém.

10
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1.1 Urokova sazba a typy troceni

Urokova sazba vyjadiuje odménu za zapujéeni financnich prostiedkl. Jeji vyse
odpovida rizikim névratnosti a je vyjadiena vzdy ve vztahu k urcitému obdobi.

K jednotlivym usekim roku se pouzivaji tyto zkratky:

e p.a.perannum — rocné,

p. S. per semestre — pololetné,

p. g. per quartale — ¢tvrtletné,

e p. M. per mensem — mésicné,

p. sept. per septimanam — tydné,

p. d. per diem — denné.

Nejcasteji se pouzivaji urokové sazby roc¢ni ¢i meésicni. Uroky jsou potom pocitany
Z ptjcené castky, kterd se kazdou splatkou snizuje a tim padem se snizuje i vySe troku

(CERVENKA a spol., 2017).

Urokové sazby mohou byt fixni a variabilni. Fixni urokova sazba se b&hem uréeného
obdobi neméni. Po uplynuti této doby je bankou navrhnuta nova urokova sazba na dalsi
casové obdobi. Variabilni trokova sazba ma fixni pouze marzi, ¢ast je ale zavisla na
vy$i sazby PRIBOR, co? je zkratka pro Prague Inter Bank Offered Rate (CERVENKA a
spol., 2017). ,,PRIBOR je odhad urokové sazby, za kterou by byla referencni banka

3

ochotna poskytnout depozitum jiné bance na mezibankovnim trhu“. Ceska narodni

banka pouze vyhladuje pravidla pro vypoéet této sazby (Ceska narodni banka, 2015).
1.2 Splaceni uvéru

MozZnosti splaceni uveéru musi byt klientovi neustale dostupné. Splatka uvéru v sobé
zahrnuje imor a trok. Umor je splatka ptijéenych finanénich prostiedki a urok, jak jiz

bylo feceno, je odména za pljceni téchto prostredki. Splaceni miize byt:
e jednorazové, kdy je jistina s tiroky zaplacena v den splatnosti,

e prubézné nepravidelné splaceni,

11
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e Vv pravidelnych splatkach, kdy klient kazdy mésic plati nizsi splatku,

e Vv pravidelnych anuitach, kdy je po celou dobu splatnosti tvéru placena stejna

¢astka.

Nejcastéjsim typem splaceni je splaceni anuitni. Splatka je pii fixni irokové mite stale
stejna, zahrnuje zvysSujici se splatku imoru a klesajici splatku uroku, to je znazornéno
na obrazku 1. V poloviné doby splatnosti ma klient splaceno piiblizné¢ 1/3 Uvéru.
(CERVENKA a spol., 2017).

0000
70000
&0000
0000
40000
30000
20000
10000

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
B amor
B ook

Obrazek 1: Anuitni splaceni

Zdroj: CERVENKA a spol., 2017

V¥si anuitni splatky 1ze vypocitat podle vzorce

a=U-p-[1+ (1.1)

1
(p+ D"~ 1]’
kde a je vyse splatky,
U je vySe uvéru,
p je urokové sazba za obdobi,
n je pocet obdobi

(Stavebky.cz, 2021).
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1.3 Roc¢ni procentni sazba nakladi

Pokud jednotlivec zazada o spotiebitelsky tvér, mél by si v§imat n¢kolika kritérii. Jedna
se predevsim o parametr ro¢nich procentnich nakladi (dale jen RPSN). Ten byva vyssi
nez urokova sazba, protoze ta je v jeho vysi jiz zahrnuta. Mimo to jsou soucasti dalsi
naklady souvisejici s poskytnutim spotiebitelského uvéru, jako je naptiklad platba za
spravu a vedeni uctu, poplatek za zfizeni apod. (Kocidnova, 2012). Jednoduse fe¢eno,
uroky jsou pouze procenta z vypujcené castky, kdezto RPSN udéva ro¢ni procentni
sazbu vSech nakladd spojenych s uvérem (Mbank, 2015). Ukazatel zkratka vyjadiuje
celkové naklady uvéru, které se vyjadiuji jako rocni procento z celkové vyse uvéru.
Ugelem tohoto ukazatele je potom moznost porovnani vice nabidek avéra (EUR-lex,

2008). Dulezitost ukazatele RPSN je znazornéna na obrazku 2.

—rt -,
— & e 99 0 10.36+
S + = ¢+ + 9% , Uk, \1036% —
=y =
Pajcka Mesient splatka:  Doba splatnosti:  Orokova sazba:  Poplatky RPSN: Celkove zaplatite:
50 000 K¢ 827 Ke 84 mésica 9,9 % p.a. 0 Ke 10,36 % 69 508 Ke
Jina banka
— =
N ~—
—] a» U0 —]
— | + + 89% 4+ = -
— N ]
V v
Pajcka Mesient splatka:  Doba splatnostl:  Urokova sazba:  Poplatky: RPSN: Celkoveé zaplatite:
50 000 K¢ 802 K¢ 84 mesica 89%p.a. 2 500 K¢ 11,05 % 69 861 K¢

Obrazek 2: Dulezitost ukazatele RPSN
Zdroj: Mbank, 2015

1.4 Smlouva o spotiebitelském tuvéru

Smlouva o spotiebitelském uvéru musi byt vzdy pisemnid a je uzaviena mezi
poskytovatelem tvéru a jeho spotiebitelem (Zakony pro lidi, 2016). Smlouva musi

obsahovat tyto body:
e druh spotiebitelského uveéru,
e kontaktni idaje poskytovatele,

e vysi uvéru a podminky jeho Cerpani,

13
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e dobu trvani Gvéru,

e informace o zbozi/sluzbé a jeho cen€, na ktery byl vyuzit spotiebitelsky tvér,
e vySe urokové sazby, vysi urokové sazby v piipadé opozdéni plateb,
e RPSN,

e Vvysi, pocet a Cetnost plateb,

e podminky pro splaceni uroku,

e informace o platbach za vedeni jednoho ¢i vice uctd,

e povinnosti spotiebitele,

e 7ajisteni, pojisténi Uvéru,

e pravo na odstoupeni od smlouvy, predcasné splaceni,

e informace o zptisobu ukonceni smlouvy,

e piisluSny organ dohledu

(Ceska narodni banka, 2021, a).

1.5 Zajisténi spoti-ebitelskych tvéri

U spotiebitelskych tveért obvykle neni vyZadovano zadné zajiSténi. Pokud ale dluznik
nesplaci své dluhy, véfitel se ptijéenych prostiedkii miize domahat soudni cestou. Uvér
muze byt ale zajiStén, a to zdstavnim pravem k movité ¢i nemovité véci nebo treti
osobou (Srovnejto.cz, 2021). Zastavni pravo k nemovitosti zajistuje pohledavku banky
pii Cerpani tvéru na nemovitou véc. Pokud spotiebitel tivéru neplni povinnosti, banka
ma pravo prodat nemovitost ¢i movitost a penize vyuzit na splaceni dluhu. Zastavni
pravo nejéastdji zanika splacenim dluhu (Banky, 2021). Dle Ministerstva financi CR
(2019) ptitom ,, zajisteni spotiebitelskeho uveru nesmi byt k okamziku uzavieni smlouvy
ve zcela zjevném nepoméru k hodnoté zajistované pohledavky. Toto pravidlo neplati u

‘

spotrebitelského uveru na bydleni“.

Dal$i moznosti, jak zajistit ivér, je rucitelsky zavazek. Pokud dluznik neplati svij dluh,

musi tuto pohledavku uspokojit rucitel, ktery se tak majetkem zavazuje splnit dluh

14
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dluznika. (Banky, 2021) Rucitelem muze byt dospéla osoba, ktera nema zadné
nesplacené zavazky. Tento zavazek musi byt pisemny a vznikd pravé podpisem

rucitelského prohlaseni a konéi opét splacenim dluhu (Moneta, 2021).

Spottebitelsky Gvér mize byt zajistén i pojisténim. Nejcastéji jde o pojisténi schopnosti
splacet uvér. Jednd se o druh Zivotniho pojisténi. Pokud dluznik nebude schopen
splacet, uver je uhrazen z pripadného plnéni, coz je ¢astka, ktera je vyplacena v ptipadé

skody. (CERVENKA a spol., 2017).

1.6 Bonita klienta

Banka se vneposledni fadé¢ zaméfuje na bonitu klienta, kterd piedstavuje jeho
uveruschopnost. Véfitel je povinen si dle zdkona ovéfit, zda je klient schopny Uvér
splacet. To je posuzovdno na zakladé informaci poskytnutych od spotiebitele. Pokud
vsak tyto informace nestaci, véfitel mize nahlédnout do uvérovych registri (DOHNAL,
2011). To jsou databaze, ve kterych jsou zaznamenany tdaje o klientech finanénich
a nefinanc¢nich instituci, kteti maji zdvazek vuc¢i témto institucim nebo je méli

v minulosti (Finan¢ni vzdélavani, 2021).
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2 Hypotecni avér

Hypote¢ni uvér je spotiebitelsky uvér na bydleni, je tedy Gcelovy a je uréen pouze na
financovani bydleni. Hypote¢ni uvér je vhodny produkt k ziskani financnich prosttedki
na byt, dim, rekonstrukci, vystavbu atd. (SYROVY, 2009). Mnoho lidi ma potom pocit,

ze ,,nevyhazuji penize z okna“, ale davaji je do nééeho, co bude jednou jejich.

2.1 Zajisténi

U hypotecnich uvéri vyuzivd banka k zajisténi zastavu nemovitosti. Jde 0 tzv.
zéstavnim pravu k nemovitosti (KOCIANOVA, 2012). Diky zéstavnimu pravu mé
banka urcité pravo na nemovitost, a pokud klient nebude splacet, véfitel si narokuje

zastavenou véc, nemovitost, kterou miize napiiklad prodat, aby ziskal svou pohledavku.

Vlastnické pravo nemovitosti mé ale stdle majitel nemovitosti. Zastavena muze byt:
e kupovana nemovitost,
e jina nemovitost ve vlastnictvi dluznika,
e nemovitost ve vlastnictvi tieti osoby (pfibuzni, znamy),

e nebo rozestavéna nemovitost

(Hypotec¢ni banka, 2021).

2.2 Urokova sazba

Jednim z ukazatelti, které maji vliv na trokovou sazbu, je ukazatel Loan to value, dale
jen LTV. Jde o pomér mezi vysi uvéru a hodnotou zastavené nemovitosti. Pokud klient
bude zadat LTV 100 %, znamena to, ze zada 100 % ceny nemovitosti a nemusi vlozit
74dné vlastni prostiedky. Cim vétsi je tento ukazatel, tim vétsi je i trokova sazba.
(KOCIANOVA, 2012) Od 1. dubna 2020 Ceska narodni banka zvysila limit tohoto
ukazatele z 80 % na 90 %. Banky tedy mohou poskytovat hypote¢ni uvéry ve vysi 90 %
z ceny nemovitosti (Ceska narodni banka, 2020).

Dalsim faktorem, na kterém zavisi velikost urokové sazby, je ucel uvéru. Protoze jsou
hypotecni uvéry ucelové, jsou nejméné rizikove, a proto maji nejnizsi urokoveé sazby.

Nejvyssi jsou naopak pro uvéry neucelové. Urokova sazba je zavisla také na dobé
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fixace. Jde o Casovy tusek, po ktery se urokova sazba neméni. Zde plati, ze ¢im delsi

doba fixace, tim vyssi Grok (SYROVY, 2009). Vyse tirokovych sazeb hypotecnich

uvéri vybranych bank jsou shrnuty v nasledujici tabulce.

Tabulka 1: Urokova sazba hypote¢nich wivéri vybranych bank dle doby fixace

Urokova sazba hypoteénich trok jednotlivych bank dle doby fixace
Délka fixace . UniCredit | Air | Komeréni | Ceska Hypoteéni | Raiffeisen
Bank Bank banka sporitelna banka Bank
1 rok 1,99 % - - 2,49 % 2,74 % 1,99 % 2,39 %
3 roky 1,99 % 1,79 % - 2,29 % 2,24 % 1,99 % 2,19%
5 let 1,99 % 1,89 % 2,09%| 2,29% 2,14 % 2,09 % 2,19 %
7 let 2,29 % 2,09 % 2,19%| 2,29% - 2,19 % -
10 let 2,29 % 2,29 % 2,29% | 2,29% 2,24 % - 2,29 %

Zdroj: Vlastni zpracovani
(Moneta, Unicredit Bank, Air Bank, Komeréni banka, Ceska spofitelna, Hypoteéni banka, Raiffeisen
Bank, 2021)

2.3 Prubéh vyrizeni hypotéky
Cely proces hypotéky lIze rozd¢lit na 3 etapy.

V prvni fazi si klient vybird banku, kterou pozada o tivér. Rozhodujici pfitom jsou vyse
urokové sazby a délka fixace. Banka sd¢li klientovi podstatné informace o hypotecnim
uvéru a o dokladech, které by mél dodat, aby mu byl Gvér schvélen. V neposledni fadé
déla banka orientacni propocet, diky kterému se dozvi, zda je klient ze svych piijml
schopen uvér splacet. Po téchto krocich mtze zédkaznik vyplnit a odevzdat zadost o
hypote¢ni tvér bance (Finance.cz, 2021). Banka obvykle vyzaduje doklad totoznosti
jako je obcansky prikaz, pas, fidi¢sky prikaz, dale potvrzeni o vys$i piijmi, nekdy i
vypis z bankovniho G&tu, doklady k uéelu uvéru. Uéel uvéru mize klient prokazat kupni
smlouvou, liste vlastnictvi, stavebnim povolenim, projekte s rozpoctovymi naklady,
smlouvou o dilo, atd. Dale banka vyZaduje doklady k nemovitosti jako je kupni
smlouva, darovaci smlouva, usneseni o dédictvi a v neposledni fad¢ doklady k zajisténi
uvéru, to je napi. znalecky posudek ceny nemovitosti, zivotni pojisténi, pojisténi

nemovitosti (SUSTEK, 2015).

Ve druhé etapé jiz banka obdrzela Zadost o hypotecni uvér a tuto zadost posuzuje a
zpracovava. Pozadavek muze schvalit nebo odmitnout. Pokud ho ptfijme, vybidne
zakaznika, aby podepsal jednotlivé smlouvy, a to smlouvu uvérovou, zastavni a

smlouvu 0 vedeni uctu. Po splnéni vSech podminek mize klient zacit ¢erpat hypotéku
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(Finance.cz, 2021). Nejcast&jsim zpisobem je Cerpani postupné a obvykle se ukoncuje
do dvou let od zacatku Cerpani. V této etapé klient splaci pouze troky, tzn., ze splatka
zpoplatiiuje. Cerpat hypotéku lze viak v ptipadg, Ze je zhotoven zaznam o stavu stavby,
ktery provede smluvni znalec banky. Co je také dobré védét, je skutenost, ze se
hypotéka nemusi vycerpat. Pokud se zvladne byt, dim atd. zrekonstruovat ¢i postavit za
niz8i Castku, nez je predpokladano, mize se bance tato skute¢nost sdélit a ukoncit

Cerpani. Splacet se potom bude pouze vy€erpana ¢ast avéru (Kurzy.cz, 2020).

V posledni fazi hypotéky jde o samotné splaceni. Pokud je jiz avér vyCerpan, banka tuto
skute¢nost sdéli klientovi. Klient je také informovan o vysi anuitni splatky, takto je totiz
nejcastéji uver splacen (Finance.cz, 2021). Existuje ale vice moznosti, jak hypotéku
splacet. Prvni moznosti je jiz zminéné anuitni splaceni. Anuitni splatka je vétSinou
mesicni a skldda se z imoru, coz je splatka jistiny, a Groku, coz je odména za pijceni
penéz (Moneta, 2021). Zpocatku se splaci piedev§im troky a uritd ¢ast jistiny a
postupné se tento mechanismus otaci. Po celou dobu fixace urokové sazby je vyse
splatek stejnd. Po skonceni této doby je klientovi navrhovana nova sazba pro dalsi fixni
obdobi. Druhou mozZnosti je progresivni splaceni. Tento zptsob je charakteristicky tim,
ze se klientovi vyse splatky postupné zvysuje. Po dobu prvniho roku je mésicni Castka
stejnd, poté se navysuje o pevny koeficient riistu, ktery se odviji od situace banky a na
trhu. Opacnym zplisobem je potom splaceni degresivni. Splaceni uvéru s odlozenou
splatkou jistiny je takova thrada uvéru, kdy je splaceni jistiny odloZeno a klient plati
pouze uroky. Po skonceni odkladu jiz zacina splacet i jistinu (vétSinou anuitnim
zpusobem), pficemz je mnohem kratsi doba splatnosti. Klientovi tedy vzrostou
jednotlivé splatky. Poslednim typem je splaceni s plovouci sazbou. Tento typ je
charakteristicky tim, Ze se splatka sklada z jistiny a urokd, které jsou odvozeny od

urokové sazby PRIBOR a navys$ené o marzi banky (Kurzy.cz, 2021).

2.4 Americka hypotéka

V poslednich letech lidé vyuzivaji také americkou hypotéku, ktera je neucelova. Bance
tedy nemusi byt sdéleno na jaky ucel je hypotéka poskytnuta, je totiz poskytovana téméet
na cokoliv. To ale znamena, Ze ma vyssi irokovou sazbu, vétSinou piiblizné o 2 % vyssi
nez hypotéka ucelova. Banku zajimaji pouze informace tykajici se nemovitosti, ktera

bude slouzit jako zastava, a informace o piijmech klienta. Cerpani probiha na b&zny
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ucet klienta, doba splatnosti byva krat§i nez u ucelové hypotéky, vétSinou nanejvys
20let a také parametr LTV byvd nizs§i. Pomér zastavni hodnoty a mnozstvi

poskytnutych finan¢nich prosttedki (LTV) je vétSinou na max 70 % (Firemni materialy,
2019).

2.5 Zpétna hypotéka

Zpétna hypotéka je na ceském trhu relativné novym produktem. V zahrani¢i je
nazyvana jako ,,reverse mortgage“. Tento druh hypotéky vyuzivaji pfedevsim vlastnici
nemovitosti starSi 60 let, ktefi nemaji dédice a chtéji si zajistit staii. Pokud chce ob¢an
ziskat zpétnou hypotéku, musi spliiovat urc¢ité podminky. Jde pfedev§im o minimalni
veékovou hranici, a to 60 let véku (v ptipadé, ze zadaji manzelé, 60 let musi dosdhnout
mladsi z nich). Dalsi dulezitou roli zde hraje cena zastavované nemovitosti, kterou musi
odhadovat odbornik. Pokud si senior pofidi zpétnou hypotéku, je mu vyplacena urcita
¢astka z hodnoty nemovitosti, tzv. renta. V tomto piipadé plati, ze ¢im vyssi vék, tim
vysSi renta. Rizikem ale je, Zze vySe renty muze byt niz§i nez cena konkrétni
nemovitosti. Princip zpétné hypotéky je tedy takovy, Ze seniorovi je pravidelné
vyplacena renta a po jeho smrti se majitelem nemovitosti stdva poskytovatel zpé&tné

hypotéky. Do této doby je majitelem klient (Srovnejto.cz, 2021).
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3 Stavebni sporeni a uvér

Stavebni spofeni je finan¢ni produkt, ktery pfispiva k dosazeni vlastniho bydleni. Tento
finan¢ni produkt je proto sestaven tak, aby pomohl co nejvice lidem zajistit piistup
k dlouhodobému vyuzivani finan¢nich zdroju. Lidé vétSinou financuji bydleni
z vlastnich a cizich zdroju, a stavebni spofeni tyto zdroje sdruzuje do jednoho produktu.
Stat navic motivuje obCany ke spofeni tim, ze jim poskytuje urcité piispévky. Tento
produkt je také charakteristicky tim, ze ma dvé faze, a to fazi spoieni a fazi uveérovou

(LUKAS a spol., 2014). V nasledujicich kapitolach jsou tyto faze popsany.

3.1 Faze sporeni

Touto fazi si prochazi kazdy ucastnik stavebniho spofeni. RozliSuji se zde ale dv¢
skupiny ucastnik. Prvni skupinou jsou ucastnici, ktefi, po spofici fazi, maji zajem
0 uvér. Tito klienti potom musi své naspotfené prostiedky pouzit pouze na bytové tcely.
Druha skupina skon¢i fazi spofeni a své naspofené prostiedky muize pouZzit na

jakoukoliv potiebu.

Faze spofeni tedy zacind uzavienim smlouvy, kdy se zdjemce o stavebni spofeni zavaze
k tomu, ze bude pravideln¢ platit urcitou ¢astku a potom, po splnéni uréitych podminek,
ma narok na poskytnuti Gvér ze stavebniho spofeni. Smlouva musi obsahovat tyto

parametry:
e cilovou castku,
e sjednany mési¢ni vklad,
¢ informaci o tom, zda klient zada o statni podporu,
e Grokovou sazbu z vklada a urokovou sazbu z Gvéru ze stavebniho spofeni,
e podminky stavebni spofitelny pro poskytnuti cilové castky

(LUKAS a spol., 2014).
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3.1.1 Cilova castka

Cilova ¢&astka (CC) je jednim z parametrd smlouvy o stavebnim spofeni a vyjadiuje
soucet vSech vlozenych prostiedkil. Jsou v ni také zahrnuty uroky a statni podpora. Tato
celkova suma finanénich prostiedkli nesmi ptekrocit vysi cilové ¢astky, kterd ovliviiuje
dalsi parametry jako napiiklad poplatek za uzavieni smlouvy, ktery byva ve vysi 1 %
z CC. Pokud si tedy klient zvoli cilovou &astku ve vysi 300 000 K&, za uzavieni
smlouvy zaplati 3 000 K¢. Podle cilové ¢astky se stanovuje minimalni mési¢ni vklad na
ucet stavebniho spofeni a pii poskytnuti ivéru také minimdlni splatka. Samostatné
stavebni spofitelny urcuji pouze minimalni vys$i cilové cCastky, kterd je v rozmezi
20 000 K¢ — 50 000 K¢. Maximalni vySe neni omezena a zélezi na rozhodnuti klienta.
V pribéhu smluvniho vztahu je také mozné cilovou castku zvysit ¢i snizit. S touto
zménou automaticky dochéazi k dalsim zméndm, a to ptredevsim ke zméné mési¢niho
vkladu nebo vysi splatek budouciho uvéru (LUKAS a spol., 2014). Priméma cilova
¢astka u nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni fyzickymi osobami byla v roce
2020 455,9 tis. korun, coZ je 0 5,9 % vétsi cilova ¢astka neZ rok piedchozi (Ministerstvo
financi Ceské republiky, 2021, a).

3.1.2 Sjednany mésicni vklad

Pravidelny mésicni vklad je dalSim z parametri smlouvy o stavebnim spofeni. Po
uzavieni smlouvy ma klient povinnost pravidelné ukladat ur¢ité mnozstvi finan¢nich
prostfedkli na ucet stavebniho spoteni. Jak jiz bylo feceno, vySe mési¢ni ulozky je
odvozena od vyse cilové ¢astky, a to obvykle mezi 0,3 % az 0,8 % CC. Tato ¢astka je
minimalni, klient na et miize posilat vice penéz, nez je uvedeno ve smlouvé, aniz by
0tom spofitelnu informoval. Ucastnik stavebniho spofeni miize také urditou sumu
ulozit na ucet jednou za rok, tomu se potom fika mimotadna ulozka (LUKAS a spol.,

2014).

3.1.3 Statni podpora

Motivaci ke sjednéani stavebniho spofeni pro klienty miize byt statni podpora. Jiz vySse je
uvedeno, ze ve smlouvé o stavebnim spofeni musi byt informace, zda klient zada o
statni podporu. Statni podpora dosahuje 10 % z ro¢nich naspoienych prostfedk klienta,

maximalné ale z 20 000 K¢, tudiz statni podpora déla nejvySe 2 000 K&. Pokud ma
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ucastnik stavebniho spofeni vice smluv, tato podpora se vztahuje pouze na jednu. Jde
tedy o to, ze statni podpora se vztahuje na ucastnika, ne na smlouvu. Aby ucastnici
stavebniho spofeni, m¢li narok na vyplatu statni podpory, museji splnit jisté podminky.
Klienti, ktefi pozd¢ji nemaji zajem o Gvér, nemohou Sest let disponovat s jejich
vkladem. Klienti, kteti naopak maji zajem o Gvér, jsou povinni celou sumu naspotenych
prosttedkil, a potom i uvér, pouzit na bytové potieby. Statni podpory se potom domahaji
jednotlivé stavebni spofitelny na Ministerstvu financi CR. Ministerstvo financi CR
vyplati stavebni spofitelné urCitou ¢astku a stavebni spofitelna tuto castku rozdéli
a pfipiSe ji na ucet jednotlivych ucastniki stavebniho spoteni. Pfipsana ¢astka je pouze
zalohou a klientovi je vyplacena az po splnéni podminek, a to, ze ucastnik po dobu 6 let
nebude nakladat s naspofenymi prostfedky. (Asociace Ceskych stavebnich spofitelen,
2019). V roce 2020 byla realné vyplacena statni podpora ve vysi 4 118 mld. K¢&. To je

0 3,5 % vice nez v predchozim roce (Ministerstvo financi Ceské republiky, 2021, a).

3.1.4 Urokové sazby, poplatky

Urokové sazby a poplatky jsou dalsimi parametry, které by mély byt uvedeny ve
smlouvé o stavebnim spofeni. Konkrétné se jednd o urokovou sazbu z vkladi
a urokovou sazbu z uvéru ze stavebniho spofeni. Rozdil mezi témito sazbami miize byt
maximalné 3 procentni body. To znamend, ze pokud stavebni spofitelna, ktera nabizi

nizky urok z vkladd, bude nabizet i nizky urok z Gvéru a naopak (Stavebky.cz, 2021).

V ptipad¢ poplatkli jde pfedevSim o poplatek za uzavieni smlouvy, o kterém je jiz
zminka v kapitole 3.1.1. Dalsim poplatkem je poplatek za vedeni G¢tu. Tento poplatek
se pohybuje ve vysi okolo 300 K¢ ro¢né€. DalSimi poplatky jsou naptiklad poplatek za
zhotoveni duplikatu vypisu z uctu, poplatek za pisemné potvrzeni o zlstatku na uctu.
Tyto dva zminéné poplatky jsou potom uctovany dle sazebnikil stavebni spofitelny
(LUKAS a spol., 2014).

3.1.5 Ukonceni smlouvy

Ukoncit smlouvu o stavebnim spofeni 1ze nékolika zpiisoby, a to:

e vypoveédi nebo odstoupenim klienta nebo stavebni spofitelny,

e splacenim Gvéru ze stavebniho spofeni,
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e smrti klienta,
e dohodou mezi klientem a stavebni spotitelnou,
e zanikem pravnické osoby (PO), ktera je klientem.

Doba trvani smlouvy o stavebnim spoifeni neni omezena, uloZzené prostiedky na uctu

stavebného spoteni ale nesmi prekrodit cilovou ¢astku (LUKAS a spol., 2014).

3.2 Faze uvérova

Hlavnim tcelem stavebniho spofeni je pravé poskytovani avérd z tohoto produktu. Ten
je poskytovan do vySe rozdilu mezi cilovou ¢astkou a ¢astkou vloZenou na ucet
stavebniho spofeni a jak jiz bylo zminéno, tivér ze stavebniho spofeni musi byt pouzit

pouze na bytové potieby.

Predchozi faze, faze spofeni, kterou si projde kazdy ucastnik, je jenom zptisob, jak
stavebni spofitelna dosdhne finanénich prostiedkd pravé na poskytnuti avéru. Uvéry
jsou tedy poskytovany z nastfddanych prostiedkl klientl, kteti jsou ve fazi spoteni,
a jsou obvykle troceny nizkou urokovou sazbou, kterd je po celou dobu splaceni uvéru

fixni (Finan¢ni vzdélavani, 2021).

3.2.1 Radny uvér ze stavebniho sporeni

Pokud jde o srovnani hypote¢niho Gvéru a Gvéru ze stavebniho spofeni, lze fici, ze
druhy typ uvéru je vice dosazitelny. Uvér za stavebniho spofeni mize byt splacen diive
bez jakychkoliv sankénich poplatkii a nemusi byt zajiStén zastavnim pravem na

nemovitost.

Pokud m4 klient z4jem o Gvér ze stavebniho spofeni, musi o né¢j nejprve pozadat. MliZze
tak ucinit naptiklad na pobocce stavebni spofitelny, prostiednictvim finan¢niho poradce
nebo na internetovych strankach. Uvér je poskytovan na zakladé splnéni uréitych
podminek. Klient napifiklad musi spofit miniméalné 2 roky nebo musi mit naspofené
urc¢ité procento cilové Castky a musi dosdhnout urcité vysSe hodnoticiho ¢Cisla, které

urcuje kvalitu klienta. Je tedy dobré mit hodnotici ¢islo co nejvyssi (JANDA, 2013).

Klientovi, ktery splnil urcité podminky a zazadal o uvér, je ptidélena cilova castka,

pokud ma stavebni spofitelna dostatek finan¢nich prostiedki od klientli ve fazi spofeni.
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Ptidé€leni je velice nutnou podminkou pro vyplatu uvéru. Soucasti cilové ¢astky jsou
vklady klienta, zbytek je tvér. Tento uvér je ale vyplacen po podepsani uvérové
smlouvy (LUKAS a spol., 2014). V avéru jsou zahrnuty naspofené finanéni prostiedky,
pfipsané statni podpory a uroky. Pokud tedy klient zada o uvér 600 000KE a ma
naspoieno 250 000K¢, samotny uver ¢ini pouze 350 000K, a prave tato castka musi byt

splacena a z této sumy se plati tiroky (JANDA, 2013).

Jak jiz bylo feceno, aby byl klientovi vyplacen Gvér, musi mu nejdiive byt ptidélena

cilové castka. Ta bude ptidélena pokud:

e vklad na Gctu stavebniho spofeni byl k rozhodnému dni v ur¢ité vysi, obvykle je

to 40 % cilové ¢astky,

¢ smlouva Kklienta dosahovala k rozhodnému dni pozadovaného hodnoticiho ¢isla,

které vyjadiuje hodnotu smlouvy a plati, ze ¢im vyssi, tim lepsi,
e je smlouva o stavebnim spofeni uzaviena alespon dva roky,
e Kklient souhlasi s pfidélenim.

Rozhodny den je obvykle tfi mésice pred piidélenim (LUKAS a spol., 2014). Proces

pfidéleni je znazornén na obrazku 3.

© Spineéni © Dotaz, zdamaklient © Pridéleni
podminek zajemo Uver cilové castky
l I l l | mésice =
® Rozhodnyden O Klientpotvrdizajemo uver

Obrazek 3: Proces pridéleni
Zdroj: Stavebky.cz, 2021
Uzavieni uveérové smlouvy je zakladnim bodem pro poskytnuti tvéru. Klient ale také
musi prokazat, Ze je ze svych piijml schopny Gvér splacet a uvér musi néjak zajistit.
Zajistit Uvér mlze zastavou nemovitosti nebo rucitelem. Dale musi prokazat, Ze Gvéer

Cerpa pouze na bytoveé potieby. To je kontrolovano ministerstvem financi.

Vyse splatky je uvedena uz ve smlouvé o stavebnim spofeni a je konstantni. Pohybuje

se v rozmezi od 0,5 % do 1 % cilové ¢astky. Rozdil mezi klasickym hypote¢nim uvérem
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a uvérem ze stavebniho spofeni je Vtom, Ze splatka hypotecniho Gvéru musi byt
zaplacena v konkrétné stanoveny den, zatimco splatka stavebniho uvéru muze byt

zaplacena kdykoli, nejpozdéji viak v uréeny den (LUKAS a spol., 2014).

3.2.2 Preklenovaci uvér

Pteklenovaci uvér je urCen zpravidla pro rychlé ziskdni finan¢nich prostfedkl, a na
pieklenuti doby, kdy klientovi jesté nebyla piid€lena cilova Castka a tudiz nema narok
na fadny uvér. Tento Uvér se poskytuje vétsinou ve vysi cilové Castky a je splacen

jednorazové, a to pridélenim cilové &astky (LUKAS a spol., 2014).

Preklenovaci uvér je ucelovy a musi byt pouzit na financovani bydleni. Klientovi jsou,
na zdkladé¢ poskytnuti ptreklenovaciho uvéru, poskytnuty pozadované finan¢ni
prosttedky ve vysi cilové cCastky. Tyto finanéni prosttedky mohou byt klientovi
poskytnuty uz pii zalozeni stavebniho spofeni, pokud to ovSem stavebni spofitelna
nezamitne. Na pifeklenovaci Gvér totiz neni pravni narok. Klient ale béhem cerpani
pieklenovaciho Gvéru musi nadale spofit, aby se zvySovalo jeho hodnotici ¢islo a byl

mu poskytnut fadny Gvér (CERVENKA a spol., 2017).
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4 Uvéry v dobé covidové Kkrize

Koronavirus, na zékladé¢ n¢hoz se bavime o covidové krizi, se objevil na konci roku
2019 v mésté Wu-chan v Cing. Nazev Covid - 19 ziskal ze spojeni Coronavirus desease
a praveé roku, kdy se objevil. Z Wu-chanu se nemoc S§ifila i do dalSich zemi a do Evropy
se dostala uz vlednu 2020, kdy prvni vyskyt ndkazy byl zaregistrovan ve Francii.
Netrvalo to ani tyden a své prvni pfipady zacaly hlasit dalsi zemé jako Némecko,
Finsko, Italie, Rusko, Velkd Britanie, Svédsko, gpanélsko, Belgie a také Ceska
republika. Covid - 9 se ale postupné rozsifil do celého svéta. Prvni tfi ptipady v Ceské
republice se objevily 1. biezna 2020 (Seznam zpravy, 2021). Od té doby se nemoc §ifila
dal a o rok pozd&ji, 1. biezna 2021, bylo v Ceské republice 12323 piipadi.
V ptedchozich, ale i dalSich dnech bylo ale evidovédno ptipadi jeste vice (Onemocnéni

aktualng, 2021).

Kwvuli hospodarské krizi, kterou covidova pandemie zptsobila, doslo u mnoha lidi ke
sniZeni ¢i Uplnému vypadku piijmul. Lidé totiz nemohli vykondvat svou praci z divodu
vladnich opatfeni, ktera méla vézt k omezeni Sifeni této nemoci. Osoby proto nebyly
schopny splacet své uvéry a hypotéky a jejich moznym feSenim bylo zazadat o tzv.
splatkové moratorium, které vyhlasila vlada (Covid portal, 2021). Uz v bieznu 2020
nékteré bankovni instituce umoznily odklad splatek svym klientim, ktefi na néjakou
dobu piisli o své pifjmy z diivodu pandemie. Béhem dubna potom Parlament Ceské
republiky schvélil zdkonné uvérové moratorium, aby nedochazelo k platebni
neschopnosti domacnosti, firem a Zivnostnikti. Splatkové moratorium bylo platné pro

véechny banky a nebankovni instituce (Ministerstvo financi Ceské republiky, 2020, a).

Splatkové moratorium spocivalo v tom, ze pokud se dluznik, na zaklad¢ této situace,
dostal do finan¢ni krize, mohl pterusSit splaceni Gvéru na tii nebo Sest mésicti. Tohoto
odkladu mohla vyuzit jak fyzicka, tak pravnicka osoba. Jestlize tedy dluznik oznamil
vetiteli, ze ma v planu odlozit splatky, doba splaceni se prodlouzila pravé o tu dobu, na
jakou byly splatky odlozeny. Dluznik ale navic zaplatil Groky, které byly ve smluvené
vysi. Odkladem splatek se tedy prodlouzila splatnost uvéru. Zvysila se ale také celkova
splatna Castka, protoZe se hradily troky, pravé za dobu odkladu. Béhem tohoto obdobi
dluznik neplatil jistinu, fyzicka osoba ani uroky, a po jeho skon¢eni byl uvér splacen ve

stejné vysi jako pred odkladem splatek.
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Jestlize mél dluznik jiz splatky odloZeny na zakladé¢ ptedchozi dohody s véfitelem, mohl
po skonceni tohoto odkladu vstoupit do rezimu zédkonného moratoria a tim se mu
celkova doba odkladu jesté vice prodlouzila. V rezimu zdkonného moratoria bylo vSak
stanoveno, Ze se dluznik neobjevi v registrech dluznikut, takZze nemusel mit strach, Ze by
mél nékdy v budoucnosti potize pii dalsi ptipadné zadosti o tvér. Odklad v zdkonném

rezimu byl navic bez poplatki (Ministerstvo financi Ceské republiky, 2020, b).

Po skonceni zdkonného splatkového moratoria pfistupovaly bankovni instituce ke
klientim individualné. Konkrétni ulevy vybranych bank a stavebnich spofitelen v Ceské

republice jsou popsany v kapitole 7 a 8.
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5 Moratorium na splatky spotrebitelskych uvéri

Jak jiz bylo zminéno, v dob¢ krize mohli lidé vyuzivat odklad svych splatek na dobu 3
nebo 6 mésici. Tato kapitola se vénuje srovnani splaceni spotiebitelského tvéru pro
ptipad bez odkladu splatek a s jejich odkladem. Nejprve je uveden ptiklad splaceni
spotiebitelského uvéru za béznych podminek a nésledné je proveden stejny piiklad

vztazeny na dobu krize, tedy odrazejici platnost zakonného splatkového moratoria.

5.1 Splaceni spotiebitelského uvéru

Parametry piikladu na splaceni spotiebitelského uvéru jsou uvedeny v tabulce 2. Pro
jednodussi vypocet je predpoklddano, Ze urokova mira je po celou dobu splaceni
neménna a uveér je splacen anuitnimi splatkami. Hodnoty pouzité v popisovaném
prikladu jsou fiktivni, vySe trokové miry vychazi z béznych hodnot poskytovanych

aveéry.

Tabulka 2: K prikladu spotiebitelského uvéru

Vyse uvéru 160 000 K¢
Urokova mira 4,9 % p.a.
Doba spléceni 3 roky

Zdroj: vlastni zpracovani

Vyse anuitni splatky se vypoéte dle jiz zminéného vzorce (1.1), ktery je uveden

v kapitole 1.2.

1
(0,00408333 + 1)36 — 1/’ (5.1)

a =160 000-0,00408333 - [1 +

kde hodnota 0,00408333 odpovidd mésicni Urokové mife a exponent 36 predstavuje

dobu splaceni v mésicich. Klient tedy kazdy mésic splacel 4 788,16 K¢.

Vyse anuitni splatky byva po celou dobu splaceni stejné a zahrnuje v sobé umor, coz je,
jak jiz bylo feceno, splatka dluzené castky, a urok, coZ je odména za zapljceni
finan¢nich prostiedkt. Uroky se poéitaji z ptjéené ¢astky, ktera se kazdou splatkou
snizuje a na zaklad¢ toho se snizuje 1 vySe uroku. VySe uroku se potom pocita z klesajici

&astky tvéru. (CERVENKA a spol., 2017)
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Vyse trokl v prvni splatce se tedy vypocita jako
160 000 - 0,00408333 = 653,33 KC. (5.2)

Odectenim vySe uroku od anuitni splatky se ziska amor

4 788,16 — 653,33 = 4 134,83 KC¢. (5.3)

Vyse uvéru pro druhou splatku se pak ziska odectenim iimoru od pocatecni vyse uvéru

160 000 — 4 134,83 = 155 865,17 KC. (5.4)

Pro kazdy dal$i mésic Ize reprodukovat postup vypoctu dle rovnic (5.2) az (5.4).
Splatkovy kalendai popisovaného piikladu je naznacen v tabulce 3, kde lze vidét, ze
splatka uvéru nejprve zahrnuje urok, ktery kazdou splatkou klesd, a timor, ktery se

naopak zvysuje.

Tabulka 3: Splatkovy kalenda¥ spotiebitelského Gvéru

Cislo splatky Vyse uvéru Splatka Urok Umor
1. 160 000,00 K¢ 4 788,16 K¢ 653,33 K¢ 4 134,83 K¢
2. 155 865,17 K¢ 4 788,16 K¢ 636,45 K¢ 4 151,71 K¢
3. 151 713,46 K¢ 4 788,16 K¢ 619,50 K¢ 4 168,66 K¢
4, 147 544,80 K¢ 4 788,16 K¢ 602,47 K¢ 4 185,69 K¢
5. 143 359,11 K¢ 4 788,16 K¢ 585,38 K¢ 4202,78 K¢
33. 14 248,07 K¢ 4 788,16 K¢ 77,42 K¢ 4 710,74 K¢
34. 9 537,33 K¢ 4 788,16 K¢ 38,94 K¢ 474922 K¢
34. 4 788,11 K¢ 4 788,16 K¢ 19,55 K¢ 4 768,61 K¢
36. 19,51 K¢ 4 788,16 K¢ 0,08 K¢ 4 788,08 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Ze splatkového kalendare potom lze spocitat celkovou vysi zaplacenych urokd. V tomto
ptipad¢é klient na urocich zaplatil 12 373,88 K¢&. Celkova vyse, kterou tedy klient

zaplatil je 172 374 K¢. Pomeér jistiny a zaplacenych tirokt je zobrazen na obrazku 4.
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M Jistina

= Uroky

Obrazek 4: Pomér jistiny a zaplacenych uroki spotfebitelského tvéru

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2 Splaceni spotrebitelského uvéru s 6mésicnim odkladem

Spottebitelské uveéry, u nichz mohlo dojit k odkladu splatek, musely byt sjednany
a cerpany pied 26. bfeznem 2020 a prvni splatka byla odloZena v mésici, ktery
nasledoval po mésici, kdy bylo odloZeni oznameno (Ministerstvo financi Ceské

republiky, 2020, b).

V nasledujicim ptikladu s maximalni moznou dobou odkladu (6 mésici) jsou zadany
stejné parametry spotiebitelského uvéru jako v ptrikladu splaceni Gvéru za b&znych
podminek. Parametry jsou uvedeny v tabulce 2. Uvér se béhem odkladu nadale trogil,
ale fyzické osoby b&hem odkladu neplatili ani uroky, ani jistinu Uroky byly zaplaceny

az na konci splatkového kalendare.
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Splatkovy kalendar fyzickych osob je znazornén v nasledujici tabulce.

Tabulka 4: Splatkovy kalenda¥ spotiebitelského uvéru s odkladem pro FO

Cislo splatky Vyse tivéru Splatka Urok Umor
1. 160 000,00 K¢& 4 788,16 K¢& 653,33 K¢ 4 134,83 K¢
2. 155 865,17 K¢ 4 788,16 K¢ 636,45 K& 4 151,71 K&
3. 151 713,46 K¢ 4 788,16 K¢ 619,50 K¢ 4 168,66 K¢
4. 147 544,80 K¢ 4 788,16 K¢ 602,47 K& 4 185,69 K¢
5. 143 359,11 K¢ - - -
6. 143 359,11 K¢ - - -
7. 143 359,11 K& - - -
8. 143 359,11 K¢ S - -
9. 143 359,11 K¢ - - -
10. 143 359,11 K¢ - - -
11. 143 359,11 K¢ 4 788 K¢ 585,38 K¢& 4 202,78 K¢
12. 139 156,33 K¢ 4 788 K¢ 568,22 K¢ 4 219,94 K¢
39. 14 248,07 K¢ 4 788 K¢ 58,18 K¢ 4 729,98 K¢
40. 9 518,09 K& 4 788 K¢ 38,87 K& 4 749,29 K¢
41. 4 768,80 K¢ 4 788 K¢ 19,47 K¢ 4 768,69 K¢
42. 0,11 K¢ 4 788 K¢ 0,00 K¢ 4 788,16 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Z tabulky 4 je tedy zfejmé, ze klient oznamil odklad splatek v dubnu a tim padem se
splatky odlozily od kvétna dané¢ho roku. Spotiebitelsky uveér se nadéale urocil a Grok se
pocital ze zbyvajici vySe uvéru, v tomto piipadé z 143 359,11 K¢. Klient tedy na
urocich, které se s¢italy béhem doby odkladu, zaplatil 3 512,3 K¢.
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Pro porovnani je potom v tabulce 5 uveden splatkovy kalendar pro pravnické osoby. Ty

béhem odkladu musely platit tiroky, které byly ve smluvené vysi.

Tabulka 5: Splatkovy kalenda¥ spoti‘ebitelského véru s odkladem pro PO

Cislo splatky Vyse uvéru Splatka Urok Umor
1. 160 000,00 K¢ 4 788,16 K& 653,33 K¢ 4 134,83 K¢
2. 155 865,17 K& 4 788,16 K¢ 636,45 K¢ 4 151,71 K¢
3. 151 713,46 K¢ 4 788,16 K& 619,50 K¢ 4 168,66 K&
4. 147 544,80 K¢ 4 788,16 K& 602,47 K& 4 185,69 K¢
5. 143 359,11 K¢ - 585,38 K¢ -
6. 143 359,11 K¢ - 585,38 K& -
7. 143 359,11 K¢ - 585,38 K& -
8. 143 359,11 K¢ - 585,38 K¢ -
0. 143 359,11 K¢ - 585,38 K& -
10. 143 359,11 K¢ - 585,38 K& -
11. 143 359,11 K¢ 4 788,16 K¢ 585,38 K¢ 4202,78 K¢
12. 139 156,33 K¢ 4 788,16 K& 568,22 K& 4 219,94 K¢
39. 14 248,07 K¢ 4 788,16 K¢ 58,18 K& 4 729,98 K¢
40. 9 518,09 K& 4 788,16 K& 38,87 K¢ 4 749,29 K¢
41, 4 768,80 K¢ 4 788,16 K¢ 19,47 K¢ 4 768,69 K¢
42, 0,11 K¢ 4 788,16 K& 0,00 K¢ 4 788,16 K¢&

Zdroj: vlastni zpracovani

5.3 Porovnani resenych splatek spotiebitelskych uvért

Na zakladé€ vypocitanych ptikladl 1ze provést porovnani splatek za béznych podminek a

splatek, kdy bylo vyuZzito zdkonného splatkového moratoria. V feSeném piipadé klient

vyuzil odklad splatek na maximélni moZznou dobu, a to 6 mésicli. Porovnani splatek

spotiebitelského Givéru je shrnuto v tabulce 6.

Tabulka 6: Porovnani FeSenych splatek spoti‘ebitelského uvéru

Bez odkladu Odklad 6 mésici
Mg¢siéni splatka 4 788,00 K¢ 4 788,00 K¢
Pocet splatek do konce tvéru 36 42
Urokova sazba 4,9% 4,9%
Uroky ze spotiebitelského Givéru 12 374,00 K¢ 12 374,00
Uroky nab&hlé v dobé odkladu 0 3512,30
Uroky celkem 12 374,00 K¢ 15 886,30
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Zdroj: vlastni zpracovani dle CSOB

V obou ptipadech je tedy stejna Castka anuitni splatky. Pocet splatek se ale na zaklad¢
odkladu zvysil a zvétSila se také celkova vySe zaplacenych troka. Z ptivodnich 36
splatek bylo splatek 42. Uroky se vypoéitaly z vyse uvéru, kdy byla odloZena prvni
splatka. V feseném ptiklade je to 585,38 K¢ za mésic. Za 6 mésict odkladu tedy klient
zaplatil navic 3 512,3 K¢, a proto klient nezaplatil celkovou ¢astku ve vysi 172 374 K¢,
ale v dusledku odkladu to bylo 175 886,3 K¢&. Pokud by ale zazadal o odklad déle, napi.

spise ke konci uvéru, uroky by byly mensi a spottebitel by zaplatil méng¢.
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6 Moratorium na splatky hypoték

Obdobn¢ jako v piedchozi kapitole jsou nize uvedeny piiklady na splaceni uveéru.

Tentokrat se jedna o splaceni Gvéru hypote¢niho. Nejprve je uveden piiklad splaceni

uvéru za béznych podminek a poté piiklad na splaceni v ramci zakonného splatkového

moratoria.

6.1 Splaceni hypotec¢niho uvéru

Pro piiklad splaceni hypotéky je stanoven Gvér ve vysi 2 000 000 K&. Uvér je splacen

25 let s ro¢ni urokovou mirou 2,09 %, viz tabulka 7. Pro feSeny pfipad je

ptedpokladédno, ze fixace je po celou dobu splaceni uvéru nemeénnd a uvér je splacen

anuitnimi splatkami.

Tabulka 7: K p¥ikladu hypote¢niho dvéru

Vyse tvéru 2 000 000 K¢
Urokova mira 2,09 % p.a.
Doba splaceni 25 let

Zdroj: vlastni zpracovani

Splatkovy kalendat popisovaného ptikladu je naznacen v tabulce 8. Ve splatce jsou opét

zahrnuty Uroky, které postupné klesaji, a imor, ktery se naopak zvySuje.

Tabulka 8: Splatkovy kalenda¥ hypote¢niho Gvéru

Cislo splatky Vyse uvéru Splatka Urok Umor
1. 2 000 000,00 K¢ 8 565 K¢ 3 484,00 K¢ 5 081,00 K¢
2. 1 994 919,00 K¢ 8 565 K¢ 3475,15 K¢ 5 089,85 K¢
3. 1 989 829,15 K¢ 8 565 K¢ 3466,28 K¢ 5098,72 K¢
4, 1 984 730,43 K¢ 8 565 K¢ 3 457,40 K¢ 5107,60 K¢
5. 1979 622,83 K¢ 8 565 K¢ 3 448,50 K¢ 5116,50 K¢
297. 34 261,19 K¢ 8 565 K¢ 59,68 K¢ 8 505,32 K¢
298. 25 755,87 K& 8 565 K¢ 44 87 K¢ 8 520,13 K¢
299, 17 235,74 K¢ 8 565 K¢ 30,02 K¢ 8 534,98 K¢
300. 8 700,77 K¢ 8 565 K¢ 15,16 K¢ 8 549,84 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani
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Ze splatkového kalendaie potom Ize opét vypocitat celkovou vysi zaplacenych troki.
V uvazovaném piipad¢ by bylo na turocich zaplaceno 569 650,92 K¢. Pomér jistiny

a zaplacenych urok je graficky zobrazen na obrazku 5.

M Jistina

m Uroky

Obriazek 5: Pomér jistiny a zaplacenych uroki hypote¢niho uvéru

Zdroj: vlastni zpracovani

6.2 Splaceni hypotecniho tvéru s 3mésicnim odkladem

Splatky hypote¢nich uvérii bylo mozné odlozit, pokud byly sjednany pted 26. bieznem
2020. Na rozdil od spotiebitelskych tveéra ale mohly byt cerpany i po tomto datu
(Ministerstvo financi Ceské republiky, 2020, a) V piikladu s tiimési¢nim odkladem
splatek je stejné zadani jako v piikladu splaceni uvéru za bé&znych podminek. Udaje o
piikladovém uvéru jsou v tabulce 7. Anuitni splatka Gvéru je opét stejna, a to 8 565 K¢ a

Vv pocitaném piikladu je prvni splatka v mésici lednu.
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Tabulka 9 znazornuje splatkovy kalendatr hypote¢niho uvéru pro fyzickou osobu a je
zde vidét, ze se pocet splatek zvysil z ptivodnich 300 na 303. Fyzické osoby béhem
doby odkladu neplatily ani uroky, ani jistinu. Uroky byly opét zaplaceny az na konci

splatkového kalendare.

Tabulka 9: Splatkovy kalenda¥ hypoteéniho véru s odkladem pro FO

Cislo splatky VySe uvéru Splatka Urok Umor

1. 2 000 000,00 K¢ 8 565 K¢ 3484,00 K¢ 5 081,00 K&
2. 1 994 919,00 K& 8 565 K¢ 3475,15K¢ 5 089,85 K¢&
3. 1989 829,15 K¢ 8 565 K¢ 3466,28 K¢ 5098,72 K&
4, 1984 730,43 K¢& 8 565 K¢ 345740 K¢ 5107,60 K&
5. 1979 622,83 K& 8 565 K& 3 448,50 K& 5116,50 K&
6. 1974 506,33 K& - - -

7. 1974 506,33 K& - - -

8. 1 974 506,33 K& - - -

9. 1 974 506,33 K& 8 565 K¢ 3 439,59 K& 512541 K&
10. 1 969 380,92 K& 8 565 K& 3 430,66 K& 513434 K&
11. 1 964 246,59 K¢ 8 565 K& 3421,72 K¢ 5 143,28 K&
12, 1959 103,30 K& 8 565 K¢ 341276 K& 515224 K&
300. 34 261,19 K¢ 8 565 K& 59,68 K¢ 8 505,32 K¢&
301. 25 755,87 K¢ 8 565 K¢ 44,87 K& 8 520,13 K¢
302. 17 235,74 K¢ 8 565 K& 30,02 K¢ 8 534,98 K¢&
303. 8 700,77 K& 8 565 K¢ 15,16 K¢ 8 549,84 K¢

V tabulce 10 je pak pro porovnani znazornén splatkovy kalendaf pro pravnické osoby.
Pravnické osoby totiz musely platit urok 1 béhem odkladu splatek. V fesSeném ptipadu

tedy b&hem tif mésicii platily pouze troky.
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Tabulka 10: Splatkovy kalendar hypote¢niho uvéru s odkladem pro PO

Cislo splatky VySe uvéru Splatka Urok Umor

1. 2 000 000,00 K¢ 8 565 K¢ 3 484,00 K¢ 5 081,00 K&

2. 1 994 919,00 K¢ 8 565 K¢ 3475,15 K¢ 5 089,85 K&

3. 1 989 829,15 K¢& 8 565 K¢ 3466,28 K¢ 5098,72 K&
4. 1 984 730,43 K& 8 565 K¢ 3457,40 K¢ 5107,60 K&

5. 1979 622,83 K& 8 565 K¢ 3 448,50 K¢ 5116,50 K¢

6. 1974 506,33 K& - 3439,59 K¢ -

7. 1974 506,33 K& - 3439,59 K¢é -

8. 1974 506,33 K& - 3439,59 K¢ -

9. 1974 506,33 K& 8 565 K¢ 3439,59 K¢ 5125,41 K&
10. 1 969 380,92 K¢ 8 565 K¢ 3 430,66 K¢ 5134,34 K&
11. 1964 246,59 K¢ 8 565 K¢ 3421,72 K¢ 5 143,28 K&
12. 1959 103,30 K¢ 8 565 K¢ 3412,76 K¢ 5152,24 K&
300. 34 261,19 K¢ 8 565 K¢ 59,68 K& 8 505,32 K¢
301. 25 755,87 K& 8 565 K¢ 44,87 K¢ 8 520,13 K¢&
302. 17 235,74 K& 8 565 K& 30,02 K¢ 8 534,98 K&
303. 8 700,77 K& 8 565 K¢ 15,16 K& 8 549,84 K&

Zdroj: vlastni zpracovani

6.3 Porovnani reSenych splatek hypotecnich uvéri

V obou fesenych piikladech je ¢astka anuitni splatky 8 565 K¢. Klientovi, ktery vyuzil

odklad splatek na zaklad¢ zdkonného moratoria, se vSak zvysil pocet splatek a zvétsila

se také celkova vySe zaplacenych Urokl. Za vyuziti 3 mésicniho odkladu klient na

urocich zaplatil o 10 318,77 K¢ vice, nez kdyby odkladu nevyuzil. Porovnani obou

ptikladud je shrnuto v nasledujici tabulce.

Tabulka 11: Porovnani FeSenych splatek hypoteénich avéra

Obdobi odkladu splatek Bez odkladu Odklad 3 mésice
Mg¢sicni splatka 8 565 K¢ 8 565 K¢
Pocet splatek do konce tvéru 300 303
Uroky po zbytek trvani avéru 569 650,92 K¢ 579 969,69 K¢
Suma zbyvajicich splatek (drok+jistina) 2569 650,92 K¢| 2579 969,69 K&
V disledku odkladu bude uhrazeno navic 0 K¢ 10 318,77 K&

Zdroj: vlastni zpracovani dle Hypote¢ni banky
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7 Ulevy bank klientiim mimo zidkonné moratorium

Splatkové zakonné moratorium bylo platné pro vSechny banky a nebankovni instituce.
Po skonceni zdkonného odkladu se k situaci klient banky stavély jednotlivé. Pro
analyzu piistupu bank byly vybrany ti nejvétsi banky v Ceské republice. Podle webu

Penize.cz (2021) jsou to Ceska sporitelna, a.s., CSOB, a.s., a Komeréni banka, a.s.

Ceska spofitelna nabizi klientim Covid restrukturalizaci formou odkladu splatek na
3 mésice, pokud z divodu covidové pandemie pfisli o cely nebo ¢ast piijmu. Ta je
poskytnuta klientim, ktefi o ni zazadali a pokud klient v poslednich 15 mésicich
nedluzil na zadném tveérovém produktu a nebyla mu jiz poskytnuta restrukturalizace,
pfi¢emz za restrukturalizaci neni povaZzovano vyuziti zdkonného splatkového moratoria.
Posledni podminkou covid restrukturalizace u Ceské spotitelny je, ze viéi klientovi
nejsou znamy skutecnosti, které svéd¢i o zhorsené platebni moralce, naptiklad exekuéni
tfizeni. Pokud je klientovi tato sluzba poskytnuta, po dobu trvani odkladu je uveden
v uvérovych registrech. Pokud jde o Covidovou restrukturalizaci, v avérovych
registrech se zadava pouze informativni zaznam. Pfi restrukturalizaci standardni jsou ale
VvV uveérovych registrech zadany negativni zaznamy. Klient mtize o individualni odklad
splatek pozadat opakované a Ceské spofitelna tuto zadost individualng posoudi (Ceska

spotitelna, 2021).

CSOB potom nabizi odklad splatek s Flexi balickem a mimo Flexi bali¢ek (CSOB,
2021). S Flexi balickem ma klient pujcku, ktera zahrnuje bali¢ek sluzeb, diky némuz
muze zdarma provadét zmény. Flexibilni pijcka ma nékolik pfednosti. Nejenom, Ze
sjednani a sprava uctu je zdarma, klient ale také muze provést mimotadnou splatku
nebo pujcku zcela splatit. Jedna se i o odklady, snizeni nebo zvyseni splatek. Do 30 dni
lze také vratit pijcku bez sankei, pokud se Klient rozhodl, ze uvér nakonec nevyuzije
(CSOB, 2013). Odklad splatek s Flexi balickem muize tedy klient, ktery ho méa ve
smlouvé. Zazadat mize o odklad na 1 az 3 mésice a pokud jiz uhradil alespon 6 splatek.
Dal§imi podminkami jsou skuteCnosti, Zze klient za posledni rok tuto sluzbu CSOB
necerpal, ale vyuzil zakonny odklad a splatky hradi v¢as a se splacenim nema problémy.
Odklad splatek mimo Flexi bali¢ek mize potom klient vyuzit v ptipadé, Ze Flexi bali¢ek
nema. O tuto sluzbu muize poZzadat, pokud ma nebo ocekava financni problémy a chce
odlozit pjcku az o 6 splatek. Odklady splatek mohou byt ale spojeny s negativnim
zépisem do tvérovych registrii (CSOB, 2021).

38



Vysoka skola polytechnicka Jihlava

Komeréni banka nabizi svym klientim snizeni nebo odklad splatek na 1 az 6 mésici.
Tato moznost ale probiha jiz standardnim zptisobem, takze banka bude zjistovat davod
zadosti o odklad nebo snizeni, pfijmy a vydaje domécnosti, pfipadné spoludluzniki
nebo rucitelé. Jestlize ma klient u piijcky dalsi zminéné tcastniky uvéru, vSichni museji
s odkladem souhlasit a podepsat dodatek smlouvy. Zadost o odklad splatek se provadi
online vyplnénim formulafe a je zdarma. Banka nemusi zadost kladné vyftidit, ale
maximaln¢ se o to snazi a ke klientim pfistupuje individualné. Zaznam o odkladu se ale
objevi v uvérovém registru a mize ovlivnit budouci zadosti o uvér (Komer¢ni banka,

2021).

CNB v lednu leto$niho roku vydala zpravu o uvérech s odkladem splatek k 31. 12.
2020. Klienti mohli zazadat o doklad splatek v rdmci zdkonného moratoria nejpozdéji
k30. 9. 2020. Potom, jak jiz bylo uvedeno, banky ke klientim pfistupovali
individualng. Dle zminéné zpravy Ceské narodni banky (2021, b) vyplyva, ze podet
nesplacenych uvérti stoupl minimélné. Ke konci roku 2020, nesplacely domécnosti
pouze 2,8 % pujcek, u kterych bylo vyuzito plosného odkladu. Nejvice problematické
pritom byly spotiebitelské uvéry, kdy je domacnosti nesplaceli ve 4,5 % piipada. U
hypotecnich avéri byly na konci rok 2020 problémy se splacenim u 1,9 % piipadd, coz
je mala cast. Firmy mély o néco vétsi problémy se splacenim svych véri po skonéeni
odkladu splatek na zaklad¢ zdkonného moratoria. Jednalo se o 7,9 %. ,, Data od bank
potvrzuji, Ze drtiva vétsina klientu, kteri vyuZili odkladu splatek v ramci zakonného
moratoria, se vratila ke standardnimu splaceni. Cast klientii bank tak ziejmé vyuZila
moratorium jako preventivni reSeni v dobé vysoké miry nejistoty, “ komentoval zpravu
viceguvernér CNB Tomas Nidetzky. Z dat také vyplyva, ze k 30. 9. 2020 vyuzilo n&jaké

ulevy po zdkonném moratoriu pouze 2,8 % firem a 3,2 % domadcnosti.
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8 Stavebni sporeni

Od roku 2017 se o stavebni spofeni stale zvySoval zajem. S ptichodem krize ale zajem
poklesl. V roce 2020 byl zaznamenan pokles o 4,8 % nov¢ uzavienych smluv. Pokud
jde o uvéry ze stavebniho spofeni, lidé davali prednost uvéru pieklenovacimu pred
Gvérem fadnym. Uvéry ze stavebniho spofeni ale v oblibé nebyly, proto neni divu, Ze o
né klesal zdjem i v dobé pandemie. V roce 2020 bylo v Ceské republice zaznamenano
254 630 tadnych tvért ze stavebniho spofeni a 265 703 tvérna preklenovacich. Neustaly

pokles uvéra ze stavebniho spofeni je shrnut v nasledujici tabulce.

Tabulka 12: MnozZstvi fadnych a piFeklenovacich uvéri ze stavebniho spofeni

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Uvéry celkem (pocet) | 695439 | 650214 | 612982 | 588165 | 555368 | 520333

v tom: ze stavebniho

" 380873| 339809| 307668| 282587| 267225| 254630
spoi‘eni

preklenovaci 314 566| 310405| 305314| 305578| 288143 265703

Zdroj: Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen, 2021, vlastni zpracovani

V Ceské republice existuje pét stavebnich spofitelen, u nichz lze spofit nebo si pijéit.

Jsou to
e (CSOB stavebni spoftitelna, a.s.,
e Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, a.s.,
e Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.,
e Modré pyramida stavebni spofitelna, a.s.,
e a Moneta Stavebni Spofitelna, a.s.

Vsechny tyto instituce jsou souéasti Ceské bankovni asociace a Evropského sdruZzeni
stavebnich spofitelen. (Asociace Ceskych stavebnich spofitelen, 2021) Pro analyzu

pfistupu stavebnich spofitelen v dobé pandemie byly zvoleny prvni tfi zminéné.
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8.1 CSOB stavebni sporitelna, a.s.

CSOB stavebni spofitelna je novym nazvem pro Ceskomoravskou stavebni spofitelnu,
ktera byla znama také jako Liska. Od roku 2019 je Liska stoprocentni dcefinou
spole¢nosti CSOB a od roku 2021 se stala CSOB stavebni spofitelnou. Pro klienty se ale
nic nezménilo, viechny smlouvy zistaly platné. Do skupiny CSOB také patii Hypote&ni
banka a CSOB pojistovna. (CSOB stavebni spofitelna, 2021) CSOB stavebni spofitelna
poskytuje v Ceské republice finanéni sluzby. Zakladnim produktem CSOB stavebni
spotitelny je praveé stavebni spofeni, které podléha zakonné regulaci. Podstatou systému
stavebniho spoieni je potom ziskavani financ¢nich prosttedkit od domacnosti, které jsou
nasledné poskytovany ve formé Gvérd. Ty slouzi pravé k financovani bydleni. Cilem
CSOB stavebni spofitelny je posileni a upevnéni vedouci pozice na trhu na zakladé

inovaci. (Justice, 2020)

Pokud jde o stavebni spofeni, klient za uzavieni smlouvu zaplati 1 % z cilové Castky,
ro¢ni Urokova sazba z vkladi je 0,6 % a poplatek za vedeni vkladového uctu je 360 K&
ro¢n¢. Pokud tedy klient bude mési¢né spofit 1 700 K¢, rocné vlozi na tcet 20 400 K¢ a
na zékladé toho mu bude pfidélena maximalni statni podpora, a to 2 000 K¢ (CSOB

stavebni spofitelna, 2021).

Klienti, ktefi se nachdzeji v nepfiznivé financ¢ni situaci, mohou zaZadat
o restrukturalizaci. Jde o docasnou zménu ve splaceni. Pokud jde o pieklenovaci uvér,
muze byt klientovi umozZnéno sniZeni nebo odklad vkladii na ti¢et stavebniho spoteni. U
fadného uvéru potom miiZze byt sniZzena splatka na 0,3 % z cilové ¢astky. Aby klientovi
byla umoZnéna restrukturalizace, nesmi byt vice nez 1 splatku v prodleni na
pieklenovacim, Givérovém a spoficim Gétu. Skupina CSOB umoziiuje svym klientiim
odklad celych splatek tvérti na 3 mésice a u uvér na bydleni je to 6 az 12 mésici,
pokud se dostali do tizivé finanéni situace na zékladé onemocnéni Covid-19. (CSOB

stavebni spofitelna, 2021).

8.2 Stavebni sporitelna Ceské sporitelny, a.s.

Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, zndma také jako Bufinka, patii do tuzemského
kapitalového seskupeni, a to Finanéni skupiny Ceska spofitelny. (Stavebni spofitelna
Ceské spotitelny, 2021) Bufinka je akciova spolegnost a jejim akcionafem je Ceska

spofitelna se 100% podilem. Zabyva se poskytovanim finan¢nich sluzeb v souladu se
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zdkonem ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spotfeni.
(Justice, 2020) Aktivné pisobi v Ceské bankovni asociaci, Asociaci Eeskych stavebnich
spotritelen a Evropském sdruzeni stavebnich spofitelen. Je také Clenem nejsilnéjsi
stiedoevropské finan¢ni skupiny Erste Bank. Zamétuje se drobné klienty, malé a stiedni
firmy, na mésta a obce. V soucasné dob¢ se snazi zefektiviiovat procesy a zkvalitiovat

své produkty a sluzby pro své klienty. (Stavebni spofitelna Ceské spotitelny, 2021)

Klienti postizeni pandemii covid-19 mohli zazadat o odklad splatek na 3 mésice. Behem
odkladu nemuseli platit splatky ani zadné poplatky a Bufinka jim navic uhradila
pojisténi schopnosti splacet, pokud ho méli sjednané. Klienti vSak museli dolozit, ze
byli postizeni pandemii a tuto skute¢nost mohli prokédzat potvrzenim 0 onemocnéni
koronavirem, nafizenou karanténou, poklesem piijmu, zrusenim zakazky apod. Ke
konci roku 2020 potom Bufinka zacala svym klientim umoznovat individualni odklady
splatek, aniz by byli zapsani do registru dluznikl. Fyzickym osobdm zacala pomahat
odkladem splatek na 3 mésice nebo snizenim splatek na 6 mésict, kdy byla tato
moznost posuzovana jednotlivé na zakladé jejich situace. (Stavebni spofitelna Ceské

spofitelny, 2020)

8.3 Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

Raiffeisen stavebni spofitelna byla zalozena v roce 1993 pod nazvem AR stavebni
spofitelna a vroce 1998 se stala soucasti financni skupiny Raiffeisen. Do skupiny
Raiffeisen patii také Raiffeisenbank, pojistovna UNIQA a spolecnost Raiffeisen
Leasing. V roce 2008 se Raiffeisen stavebni spofitelna sloucila s HYPO stavebni
spofitelnou Pro klienty HYPO stavebni spofitelny se vS§ak podminky smluv nezménily.

Raiffeisen stavebni spofitelna si zaklada na duvéte a spokojenosti klientd.

V souvislosti s nemoci covid-19 potom svym klientim nabizi odklad splatek tvért a
vkladii o 3 mésice. O odklad splatek mohli zazadat klienti, ktefi méli ivérovou smlouvu
uzavienou do 31. 3. 2020 a na splatkach ¢i vkladech neméli nedoplatky. Klient také
musel prokazat, ze je v docasné finan¢ni krizi. Tuto skute¢nost prokazal odpovidajicim
dokumentem jako je napf. potvrzeni z Utadu prace, potvrzeni o pracovni neschopnosti,
potvrzeni od zaméstnavatele o uzavieni nebo omezeni provozovny apod. Klient, ktery
mél zajem o odklad, musel podat podepsanou Zzadost s potiebnymi dokumenty.

Raiffeisen stavebni spofitelna potom klientovi potvrdila, ze byla zadost pfijata. Na
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zéklad¢ odkladu doslo Kk prodlouzeni doby trvani uvéru, kdy klient musel zaplatit
stanovené uroky a odklad mohl mit negativni vliv na poskytnuti uvéru v budoucnu

(Raiffeisen stavebni spoftitelna, 2021).
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Diskuse

V praktické ¢asti bakalaiské prace byla provedena komparace splaceni spotiebitelskych
a hypotecnich uvéra za béznych podminek a za podminek zadkonného splatkového
moratoria, které na jafe 2020 vyhlasila vlada Ceské republiky. Fyzické i pravnické
osoby mohly pferusit splaceni svych uvérd na 3 nebo 6 mésic. Jednou z podminek
moznosti odkladu bylo, Ze klient musel mit spotfebitelsky Gvér sjednany a musel ho
Cerpat pred 26. bieznem 2020. V ptipad¢ hypote¢nich avért sta¢ilo mit Gavér sjednany
pred 26. 3. 2020, &erpan ale mohl byt i po tomto datu (Ministerstvo financi Ceské
republiky, 2020, a).

V kapitole 5 je uveden ptiklad splaceni spotiebitelského uvéru, kdy klient mohl odlozit
splatky na maximalni moznou dobu, a to 6 mésicti. Naopak u splaceni hypotecniho
Gvéru byl uvazovan piiklad s minimalni moznou dobou odkladu — 3 mésice. Uroky,
které klient musel zaplatit za dobu odkladu, byly v poéitanych piikladech pomérné
vysoké, protoze klient pozadal o odklad splatek relativné na zacatku splaceni a jiz od

Sestého mésice mel odlozené splatky.

Pro uvazovany piiklad spotiebitelského uvéru s vysi ptjcky 160 000 K¢, trokovou
mirou splaceni 4,9 % a dobou splaceni 3 roky, by klient zaplatil na zdkladé¢ 6mési¢niho
odkladu o 2,04 % vice. V ptipad¢ hypotéky, kterd je v uvazovaném ptikladu stanovena
ve vysi 2 000 000 K¢, trokovou mirou 2,09 % a dobou splaceni 25 let, by klient v ramci
3mésiéniho odkladu zaplatil 0,4 % vice. Jestlize tedy klient odkladu vyuzije, uvér se mu
prodrazi. Pokud by ale zazadal o odklad splatek spiSe ke konci splatkového kalendare,
uroky by byly podstatné niz$i, protoZe by byla niZsi vySe uvéru, ze kterého se uroky
pocitaji. Kazdy jednotlivec pfistupuje k uvérim a odkladim splatek rozdilné a vzdy
zaleZi na financni situaci klienta. Je proto velmi tézké fici, zda jsou odklady splatek pro

klienty vyhodné.

Pro zajimavost jsem provedla porovnani splatkového kalendate fyzické a pravnické
osob, kdy PO béhem doby odkladu neplatily pouze jistinu, ale Uroky ano. Fyzickym
I pravnickym osobam se tedy posunula doba splaceni. Plosny odklad splatek skon¢il 31.
fijna 2020 a banky, a i nebankovni instituce zacaly ke svym klientim pfistupovat
individualné (Ministerstvo financi Ceské republiky, 2020, c). Svym klientim zacaly

umoznovat dalsi odklady, snizeni splatek nebo konsolidaci pijcek. Konsolidaci obvykle
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lidé dosahnou lepsiho uroku a nizsi splatky. Potom se ale mize projevit vV prodlouzeni

doby splaceni (Komer¢ni banka, 2021).

Po skonceni zdkonného splatkového moratoria se bankovni instituce obavaly nesplaceni
uvért jako pred odkladem splatek. Tyto obavy byly vSak zbyte¢né a jak je zminéno
v kapitole 7, po skoneni moratoria své pljcky nesplacelo pouze 2,8 % domacnosti.
Protoze byl a je zajem o dalsi odklad splatek Gvéra maly, Ministerstvo financi Ceské
republiky zatim nebude navrhovat dal$i zakonné splatkové moratorium (Ministerstvo

financi Ceské republiky, 2021, d).
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Zaver

Bakalarskd prace se vénuje pfistupu bankovnich subjekti k financovani potieb
domécnosti v dobé pandemie. V prvnich tfech kapitolach prace popisuje financni
produkty, které jsou nejcastéji vyuzivany domacnostmi — spotiebitelsky aveér, hypoteéni

uver a stavebni spotfeni.

Praktickd cast potom popisuje, jak bankovni subjekty pfistupovaly k poskytovani
zminénych produkti v sob¢é covidové krize. Vlada na zakladé pandemie vyhlasila
splatkové moratorium, diky kterému mohly, nejen, fyzické osoby odlozit své splatky
uveért. Soucasti prace jsou modelové priklady, které znazornuji pravé zménu splaceni
uvéru v piipadé, ze klient zazadal o odklad splatek v ramci zdkonného moratoria.
Jestlize klient tuto moznost vyuzil, zvysil se mu pocet splatek prave o tu dobu odkladu.
V modelovych ptikladech je uvér odlozen nejdiive na nejdel$i moznou dobu, a to 6
meésict a poté na 3 mésice. Druhou zménou byla vyse zaplacenych uroki. Klient, ktery
mél odlozené splatky uvéri, zaplatil na konci splatkového kalendatre tiroky za dobu
odkladu. Po jeho skonceni uvér splacel ve stejné vysi jako diive. Platilo zde pravidlo, ze

¢im diive klient splatky odlozil, tim vice na konci zaplatil.

V kapitole 5 je uveden ptiklad na splaceni spotiebitelského uvéru v hodnoté 160 000
K¢, trokovou mirou 4,9 % a dobou splaceni 3 roky. V ptikladu je uvaZzovano, zZe klient
odlozil splatky na 6 mésicti a tim padem se mu pocet splatek zvysil z 36 na 42. Klient
také misto 12 374 K¢ zaplatil 15 886,3 K¢, to je tedy o 3 512,3 K¢ vice. V kapitole 6 je
potom uveden piiklad na splaceni hypotéky ve vysi 2 000 000 K¢, urokovou mirou 2,09
% a dobou splaceni 25 let. V tomto piipad¢ klient odlozil splatky na 3 mésice a
dusledku toho zaplatil navic 10 318,77 K&. Po uplynuti splatkového moratoria banky ke

svym klientim pfistupovaly individualng.

V dobé covidové krize potom také poklesl zdjem o stavebni spofeni a s nim zajem
0 uvery ze stavebniho spofeni. Stavebni spofitelny umoznovaly odklad splatek avéra na
3 mésice. Vyjimkou byla CSOB stavebni spofitelna, ktera umoznila odklad az 12
mesict. Odklady byly feseny velmi individualné a zalezelo na celkovém profilu daného

klienta.
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Zajem o zakonny odklad splatek byl a je stdle maly, a proto se o dal§im splatkovém

moratoriu neuvazuje.

47



Vysoka skola polytechnicka Jihlava

Seznam pouzité literatury

AIR BANK: Clen skupiny PPF: Hypotéka s chytrou rezervou [onling]. Praha [cit. 2021-
02-21]. Dostupné z: https://www.airbank.cz/produkty/hypoteka/

ASOCIACE CESKYCH STAVEBNICH SPORITELEN [online]. © 2019 ACSS [cit.
2021-04-21]. Dostupné z: https://www.acss.cz/

BANKY.CZ: Vse o bankach a bankovnich produktech:srovndvace, pobocky, bankomaty
[online]. Copyright © 2021 Top [cit. 2021-03-30]. Dostupné z: https://www.banky.cz/

COVID PORTAL: Nemoznost spldcet iivér ¢i hypotéku [online]. 2021 © Ministerstvo
vhitra [cit. 2021-03-24]. Dostupné z: https://covid.gov.cz/situace/podnikatelska-

cinnost/nemoznost-splacet-uver-ci-hypoteku-podnikatel

CERVENKA, Miroslav, Dagmar IRCINGOVA a Miroslav SKVARA. Spotrebitelské
uvery 2017: pritvodce teorii a praxi uvérovani dle zakona ¢. 257/2016 Sb. Praha:
Miroslav Skvara, 2017. ISBN 978-80-904823-4-0.

CESKA NARODNI BANKA, a: Spotrebitelsky iivér [online]. Praha: © CNB, 2021 [cit.
2021-03-04].  Dostupné  z:  https://www.cnb.cz/cs/dohled-financni-trh/ochrana-
spotrebitele/spotrebitelsky-uver/

CESKA NARODNI BANKA, b: CNB vyddvd zpravu o ivérech s odkladem spldtek k 31.
12. 2020 [online]. © CNB 2021, 2021 [cit. 2021-4-28]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-vydava-zpravu-ouverech-
sodkladem-splatek-k-31.-12.-2020/

CESKA NARODNI BANKA: Co je a co neni pribor [online]. 2015 [cit. 2021-04-20].

Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/Co-je-a-co-neni-PRIBOR

CESKA NARODNI BANKA: CNB uvolije limity iivérovych ukazatelii pro nové
hypotéky [online]. Praha: © CNB 2021, 2020 [cit. 2021-04-20]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-uvolnuje-limity-uverovych-

ukazatelu-pro-nove-hypoteky/

CESKA SPORITELNA: Hypotéka, se kterou vam staci mit jen 10 % [online]. © 2021
Ceska spofitelna [cit. 2021-02-21]. Dostupné z: https://www.csas.cz/cs/osobni-

48


https://www.airbank.cz/produkty/hypoteka/
https://www.banky.cz/
https://covid.gov.cz/situace/podnikatelska-cinnost/nemoznost-splacet-uver-ci-hypoteku-podnikatel
https://covid.gov.cz/situace/podnikatelska-cinnost/nemoznost-splacet-uver-ci-hypoteku-podnikatel
https://www.cnb.cz/cs/dohled-financni-trh/ochrana-spotrebitele/spotrebitelsky-uver/
https://www.cnb.cz/cs/dohled-financni-trh/ochrana-spotrebitele/spotrebitelsky-uver/
https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-vydava-zpravu-ouverech-sodkladem-splatek-k-31.-12.-2020/
https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-vydava-zpravu-ouverech-sodkladem-splatek-k-31.-12.-2020/
https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/Co-je-a-co-neni-PRIBOR
https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-uvolnuje-limity-uverovych-ukazatelu-pro-nove-hypoteky/
https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-uvolnuje-limity-uverovych-ukazatelu-pro-nove-hypoteky/
https://www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypoteka?gclid=Cj0KCQjw9_mDBhCGARIsAN3PaFNoyoOzNX2jmB7W2Cbyy7b0vVPJhAwWUkQLVrnxdKw6wUrR8czhqxkaAsFlEALw_wcB

Vysoka skola polytechnicka Jihlava

finance/hypoteky/hypoteka?gclid=CjO0KCQjw9_mDBhCGARISAN3PaFNoyoOzNX2j
mB7W2Cbyy7b0vVPINAWWUKQLVrnxdKwewUrR8czhgxkaAsFIEALwW_wcB

CSOB [online]. [cit. 2021-4-28]. Dostupné z: https://www.csob.cz/portal/lide

CSOB STAVEBNI SPORITELNA: Restrukturalizace [online]. [cit. 2021-4-28].

Dostupné z: https://www.csobstavebni.cz/restrukturalizace

DIRECTIVE 2008/48/EC OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF THE
COUNCILof 23 April 2008on credit agreements for consumers and repealing Council
Directive 87/102/EEC. In: EUR-Lex - 32008L0048 - EN [online], 2008. [cit.
29.03.2021].

DOHNAL, Jakub. Spotrebitelsky uveér: prakticka prirucka s priklady a judikaturou.
Praha: Leges, 2011. Praktik (Leges). ISBN 978-80-87212-76-9.

FINANCE.CZ: Jaky je pritbeh vyrizovani hypotecniho uvéru? [online]. Copyright 2021
Internet Info [cit. 2021-04-20]. Dostupné zZ:
https://www.finance.cz/bydleni/hypoteky/abeceda-hypotek/vyrizovani/

FINANCNI VZDELAVANTI: spole¢ny projekt finan¢nich asociaci. Uvod - Financéni
vzdélavani  [online].  Copyright ©  [cit. = 2021-04-06].  Dostupné  z:

https://www.financnivzdelavani.cz/

HYPOTECNI BANKA. Uvodni stranka - Hypotecni banka [online]. Copyright © 2021
Hypote¢éni banka, a.s., Clen skupiny CSOB [cit. 2021-04-09]. Dostupné z:
https://www.hypotecnibanka.cz/

JANDA, Josef. Jak Zit stastné na dluh. Praha: Grada, 2013. Finance pro kazdého. ISBN
978-80-247-4833-7.

KOCIANOVA, Helena. Financni gramotnost v kostce, aneb, Co Vis nemél kdo naucit.
Olomouc: ANAG, 2012. ISBN 978-80-7263-767-6.

KOMERCNI BANKA [online]. © 2021 Komeréni banka [cit. 2021-4-28]. Dostupné z:
https://www.kb.cz/cs/

KURZY.CZ: Postupné cerpani hypotéky — jak funguje a jaké poplatky jsou s nim
spojeny? [online]. Kurzy.cz, AliaWeb, 2020 [cit. 2021-04-20]. Dostupné z:

49


https://www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypoteka?gclid=Cj0KCQjw9_mDBhCGARIsAN3PaFNoyoOzNX2jmB7W2Cbyy7b0vVPJhAwWUkQLVrnxdKw6wUrR8czhqxkaAsFlEALw_wcB
https://www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypoteka?gclid=Cj0KCQjw9_mDBhCGARIsAN3PaFNoyoOzNX2jmB7W2Cbyy7b0vVPJhAwWUkQLVrnxdKw6wUrR8czhqxkaAsFlEALw_wcB
https://www.csob.cz/portal/lide
https://www.financnivzdelavani.cz/
https://www.hypotecnibanka.cz/
https://www.kb.cz/cs/

Vysoka skola polytechnicka Jihlava

https://www.kurzy.cz/zpravy/554539-postupne-cerpani-hypoteky--jak-funguje-a-jake-
poplatky-jsou-s-nim-spojeny/

KURZY.CZ: Typy spldceni hypotecniho uveru [online]. Kurzy.cz, AliaWeb [cit. 2021-
02-14]. Dostupné z: https://www.kurzy.cz/hypoteky/typy-splaceni-hypotek/

LUKAS, Vojtéch a Petr KIELAR. Stavebni sporeni a stavebni spofitelny. Vyd. 2.
Praha: Ekopress, 2014. ISBN 978-80-87865-05-7.

MBANK: Vite co je to RPSN? [online]. 2015 [cit. 2021-03-04]. Dostupné z:
https://www.mbank.cz/blog/post,596,vite-co-je-to-rpsn.html

MINISTERSTVO FINANCI CESKE REPUBLIKY, a (2021): Zdikladni ukazatele
vwoje stavebniho sporeni v Ceské republice k 31.12.2020 [online]. 2021 [cit. 2021-04-
20]. Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/soukromy-sektor/stavebni-sporeni/vyvoj-

stavebniho-sporeni/2020/zakladni-ukazatele-vyvoje-stavebniho-spo-41163

MINISTERSTVO FINANCI CESKE REPUBLIKY, a: Vidda schvdlila moratorium na
splatky uveric a hypoték [online]. 2020 [cit. 2021-03-24]. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2020/vlada-schvalila-moratorium-na-
splatky-uv-38077

MINISTERSTVO FINANCI CESKE REPUBLIKY, b: Prehledné: Odklad splatek
uverti a hypoték kvili koronaviru [online]. 2020 [cit. 2021-04-20]. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/o-ministerstvu/sluzby-verejnosti/komunikace-s-verejnosti/casto-

kladene-otazky/uverove-moratorium-38130

MINISTERSTVO FINANCI CESKE REPUBLIKY, ¢ (2021): Plosny odklad spldtek
konci, poskytovatelé vuveri budou klientim pomahat individualné [online]. 2020 [cit.
2021-4-28]. Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2020/plosny-
odklad-splatek-konci-poskytovatel-39851

MINISTERSTVO FINANCI CESKE REPUBLIKY, d (2021): MF nové uvérové
moratorium zatim nechysta, banky kladne vyridi pres 80 procent zadosti o odklad
splatek [online]. 2021 [cit. 2021-4-28]. Dostupné zZ:
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2021/mf-nove-uverove-moratorium-
zatim-nechyst-40560

50


https://www.kurzy.cz/hypoteky/typy-splaceni-hypotek/
https://www.mbank.cz/blog/post,596,vite-co-je-to-rpsn.html
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2020/plosny-odklad-splatek-konci-poskytovatel-39851
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2020/plosny-odklad-splatek-konci-poskytovatel-39851
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2021/mf-nove-uverove-moratorium-zatim-nechyst-40560
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2021/mf-nove-uverove-moratorium-zatim-nechyst-40560

Vysoka skola polytechnicka Jihlava

MINISTERSTVO FINANCI CESKE REPUBLIKY. Produktovi regulace [online].
Praha, 2019 [cit. 2021-03-04]. Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/soukromy-

sektor/spotrebitelske-uvery/spotrebitelsky-uver/produktova-regulace#4

MONETA Money Bank. Online, i na pobocce | MONETA Money Bank [online].
Copyright © 2021 MONETA Money Bank, a. s. [cit. 2021-03-26]. Dostupné z:

https://www.moneta.cz/

ONEMOCNEN{ AKTUALNE: COVID-19: Piehled aktudlni situace v CR [online].
Ministerstvo  zdravotnictvi Ceské republiky [cit. 2021-04-20]. Dostupné z:
https://onemocneni-aktualne.mzcr.cz/covid-19

PARTNERS: Firemni materidly — produktovy manual. 2019. [cit. 2021-03-04]

PENIZE.CZ: Nejvétsi banky v Cesku. Zebiicek podle poctu klientii i penéz [onling].
Partners media, 2021 [cit. 2021-4-28]. |ISSN 1213-2217. Dostupné z:
https://www.penize.cz/bezne-ucty/425357-nejvetsi-banky-v-cesku-zebricek-podle-

poctu-klientu-i-penez

RAIFFEISEN STAVEBNI SPORITELNA: Moznost odkladu splatek [online]. 2021 ©
Raiffeisen stavebni spoftitelna [cit. 2021-4-28]. Dostupné z: https://www.rsts.cz/odklad-
splatek/

RAIFFEISENBANK: Hypotéka rychle a jednoduse [online]. © 2021 Raiffeisenbank
[cit. 2021-02-21]. Dostupné z: https://www.rb.cz/osobni/hypoteky

SEZNAM ZPRAVY: Co je covid-19, kdy se dostal do Ceska a jak vzniklo jeho jméno
[online]. Seznam.cz [cit. 2021-03-24]. Dostupné Z:

https://www.seznamzpravy.cz/clanek/koronavirus-covid-19-jak-sel-cas-91186

SROVNEJTO.CZ: Co je to zpétna hypotéka? [online]. © 2021 Srovnejto.cz [cit. 2021-
03-06]. Dostupné z: https://www.srovnejto.cz/blog/co-je-to-zpetna-hypoteka-a-pomuze-

vam-stat-se-rentierem/

SROVNEJTO.CZ: Zajisteni uveru - slovnik pojmii [online]. Copyright © 2021 [cit.
29.03.2021]. Dostupné zZ: https://www.srovnejto.cz/slovnik-pojmu/pujcky-a-

uvery/zajisteni-uveru/

51


https://www.mfcr.cz/cs/soukromy-sektor/spotrebitelske-uvery/spotrebitelsky-uver/produktova-regulace#4
https://www.mfcr.cz/cs/soukromy-sektor/spotrebitelske-uvery/spotrebitelsky-uver/produktova-regulace#4
https://www.moneta.cz/
https://onemocneni-aktualne.mzcr.cz/covid-19
https://www.penize.cz/bezne-ucty/425357-nejvetsi-banky-v-cesku-zebricek-podle-poctu-klientu-i-penez
https://www.penize.cz/bezne-ucty/425357-nejvetsi-banky-v-cesku-zebricek-podle-poctu-klientu-i-penez
https://www.rsts.cz/odklad-splatek/
https://www.rsts.cz/odklad-splatek/
https://www.rb.cz/osobni/hypoteky
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/koronavirus-covid-19-jak-sel-cas-91186
https://www.srovnejto.cz/blog/co-je-to-zpetna-hypoteka-a-pomuze-vam-stat-se-rentierem/
https://www.srovnejto.cz/blog/co-je-to-zpetna-hypoteka-a-pomuze-vam-stat-se-rentierem/
https://www.srovnejto.cz/slovnik-pojmu/pujcky-a-uvery/zajisteni-uveru/
https://www.srovnejto.cz/slovnik-pojmu/pujcky-a-uvery/zajisteni-uveru/

Vysoka skola polytechnicka Jihlava

STAVEBKY.CZ - stavebni spofeni pfesné¢ a objektivné. [online]. Dostupné z:
https://www.stavebky.cz/

SYROVY, Petr. Financovani viastniho bydleni. 5., zcela pieprac. vyd. Praha: Grada,
2009. Osobni a rodinné finance. ISBN 978-80-247-2388-4.

SUSTEK, Martin: Postup pFi vyFizovani hypotéky [online]. © Martin Ststek, 2015 [cit.
2021-03-15]. Dostupné z: http://sustekmartin.cz/postup-pri-vyrizovani-hypoteky/

UNICREDIT BANK: Hypotéka na porizeni nemovitosti [online]. UniCredit Bank ©
2021 [cit. 2021-02-21]. Dostupné Z:

https://www.unicreditbank.cz/cs/obcane.html#home

Zakon ¢. 257/2016 Sb.: Zakon o spotiebitelském uvéru. [online]. © AION CS, s.r.o.
2010-2021 [cit. 2021-03-04]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2016-
257#cast7

52


https://www.stavebky.cz/
http://sustekmartin.cz/postup-pri-vyrizovani-hypoteky/
https://www.unicreditbank.cz/cs/obcane.html#home
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2016-257#cast7
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2016-257#cast7

